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Bebauungsplan Winterhude 31
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

MK Kerngebiet

zB.GRZ 0,7

Grundflachenzahl, als Hochstmal
Geschossflachenzahl, als Hochstmaf
Zahl der Vollgeschosse,

als Hochstmald

geschlossene Bauweise

Baugrenze

Briicke

Strassenverkehrsflache
Strassenbegrenzungslinie
Griinflache

Mit Gehrecht zu
belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Umgrenzung des Erhaltungsbereiches

Nachrichtliche Ubernahmen

[ ]

Wasserflache

Denkmalschutz

Kennzeichnungen

Begrenzung der
unverbindlichen Vormerkung

Vorhandene Gebaude

v,
e % 3

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt geadndert
am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)
LangenmaRe in Metern

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2005

Ubersichtsplan
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Winterhude 31

MaRstab 1:1000 (im Original)

Bezirk Hamburg-Nord

Ortsteil 413

Druck: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2006



Verordnung
uber den Bebauungsplan Winterhude 31

Vom 21. September 2005
(HmbGVBL. S. 411)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBIL. I S. 2415), zuletzt gedndert am 21. Juni 2005 (BGBI. I
S. 1818, 1824), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und 3
sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes
in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271),
gedndert am 6. September 2004 (HmbGVBI. S. 356), § 6
Absitze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in
der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBL. S. 281), zuletzt
gedndert am 20. April 2005 (HmbGVBI. S. 146), sowie § 1
Absatz 2, § 2 Satz 1 Nummer 2 und § 3 Absatz 2 der Weiter-
ubertragungsverordnung- Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI.
S. 134), gedndert am 1. Februar 2005 (HmbGVBI. S. 21), wird

verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Winterhude 31 fir den Geltungsbe-
reich — Goldbekkanal — Goldbekplatz — Miithlenkamp — Miuh-
lenkampkanal (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 413) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Goldbekkanal — Moorfuhrtbriicke — Moorfuhrtweg — tiber
das Flurstick 2030 (Goldbekplatz), Ostgrenze des Flur-
stiicks 2030 der Gemarkung Winterhude — Semperstrafie —
Miihlenkamp — Stidgrenze des Flurstiicks 336 der Gemarkung
Winterhude — Mithlenkampkanal.

(2) Das mafigebliche Stick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten VermoOgensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3
des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flachennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs, wenn sie nicht
innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft- Treten
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem o6rtlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2
Fur die Ausfiilhrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als Erhaltungsbereich bezeichneten Gebiet bediir-

fen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stddtebaulichen Gestalt der Riickbau die
Anderung, die Nutzungsédnderung oder die Errichtung bau-
licher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch dann,
wenn nach der Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar
1988 (HmbGVBIL. S. 1), zuletzt gedndert am 21. Januar 1997
(HmbGVBI. S. 10, 11),in derjeweils geltenden Fassung eine
Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung zum
Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsinderung darf
nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Orts-
bild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild priagt oder
sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschichtlicher
oder kiinstlerischer Bedeutung ist. Die Genehmigung zur
Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden,
wenn die stidtebauliche Gestalt des Gebiets durch die beab-
sichtigte bauliche Anlage beeintriachtigt wird.

2. Im Kerngebiet auf den Flurstiicken 1652 und 334 der
Gemarkung Winterhude kann die festgesetzte Grundfla-
chenzahl von 0,5 fur Nutzungen nach § 19 Absatz 4 Satz
1 Nummer 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22. April 1993 (BGBI.1S. 466, 479), bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 tiberschritten werden.

3. Im Kerngebiet sind Aufenthaltsrdume in Staffel- und Dach-
geschossen auf die zuldssigen Geschossfliche anzurechnen.

4. Das festgesetzte Gehrecht auf dem Flurstiick 1651 umfasst
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen
allgemein zugénglichen Weg anzulegen und zu unterhalten.
Geringfiigige Abweichungen vom festgesetzten Gehrecht
konnen zugelassen werden.

5. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fir je vier Stellpliatze
ein Baum zu pflanzen. Fiur anzupflanzende Bdume sind
standortgerechte einheimische Laubbidume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe tber
dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Im Kronenbereich
dieser Badume ist eine offene Vegetationsfliche von mindes-
tens 12 m? anzulegen.

6. Nicht uberbaute Fliachen auf Tiefgaragen sind mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen.

7. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind, mit Ausnahme
der Flurstiicke 1247 und 336, Fahr- und Gehwege sowie
ebenerdigen Stellpldtze in wasser- und luftdurchlissigem
Aufbau herzustellen.

8. Auf den Flurstiicken 1651 und 1247 ist das unbebaute
Kanalufer als natiirliche Boschung herzustellen und mit
einheimischen Stauden und Geholzen zu bepflanzen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplédne aufgehoben.
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