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Bebauungsplan Sinstorf 23

Festsetzungen
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

WA Allgemeines Wohngebiet

2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
zB.GRZ0,4 Grundflachenzahl,als Hochstmal

zB. |l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy
0 Offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
NN N\ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
—&—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
= = — = Sonstige Abgrenzung

(A) Besondere Festsetzungen ( siehe § 2)

Kennzeichnung

Archéologische Vorbehaltsflache

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | Seite
133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI | Seiten 466, 479)

Langenmale in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand
vom Oktober 2011 und basiert auf dem Bezugssystems ETRS89 in der UTM Abbildung.
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Bebauungsplan
Sinstorf 23

MaRstab 1:1000 (im Original)

Ortsteil 708

Bezirk Harburg

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2013



Verordnung

uiber den Bebauungsplan Sinstorf 23
Vom 27. Februar 2013
(HmbGVBL S. 59)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedn-
dert am 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509), in Verbindung mit
§ 3 Absitze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geidndert am 14. Juni 2011
(HmbGVBL. S. 256), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), geidndert am
23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3), in Verbindung mit
§ 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am
6. Februar 2012 (BGBI. I S. 148, 181), § 9 Absatz 4 Sitze 1
und 2 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung
vom 24. Juli 2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt gedndert
am 19. April 2011 (HmbGVBL. S. 123),§ 1 und § 2 Absatz 1
und § 4 Nummer 3 der Weiterubertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBIL. S. 481), zuletzt geédndert am

29. Mai 2012 (HmbGVBIL. S. 213), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Sinstorf 23 fiir den Geltungsbe-
reich nordlich des Meckelfelder Weges und stidwestlich des
Weiherheidegrabens (Bezirk Harburg, Ortsteil 708) wird fest-
gestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 347, West- und Nordgrenze des
Flurstiicks 348, Nordgrenzen der Flurstiicke 349, 350,
351, 352, 353, 354, 355, uber die Flursticke 356, 967, 336
(Meckelfelder Weg) und 519 der Gemarkung Sinstorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans sowie die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zuséitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, koénnen sie gegen
Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 des Bauge-
setzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans,

c) nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtliche
Fehler und d) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetz-
buchs beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustidndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begrundenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert am
22.April 1993 (BGBI. 1 S. 466, 479), ausgeschlossen.

2. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenhaus-
vorbauten, Erker, Loggien, Balkone und Sichtschutzwénde

bis zu 1,5 m kann zugelassen werden. Bei der Uberbauung
der Strafienverkehrsfliche im Meckelfelder Weg ist eine
lichte Hohe von mindestens 3,5 m einzuhalten.

3. Entlang der StraBie Meckelfelder Weg sind durch Anord-
nung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Wohn- und Schlafriume den lidrmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafriume einer Wohnung an den lirmabge-
wandten Seiten der Gebdude nicht moglich ist, sind vorran-
gig die Schlafriume den lirmabgewandten Gebédudeseiten
zuzuordnen. Fur die Wohn- und Schlafrdume an den ldrm-
zugewandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fen-
stern, Auflenwidnden und Déichern der Gebdude geschaffen
werden. Wohn- und Schlafrdume in Einzimmerwohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

4. Entlang der Strafie Meckelfelder Weg ist fiir einen Auflenbe-
reich einer Wohnung entweder durch Orientierung an larm-
abgewandten Gebiaudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten
(verglaste Loggien, Wintergirten) mit teilge6ffneten Bautei-
len sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehdrigen Aufien-
bereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

5. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Fliachen sind je 150 m?
der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche mindestens ein
kleinkroniger Baum beziehungsweise zwei Obstbdume oder
fir je 300 m? der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfliche
mindestens ein grof3kroniger Baum zu pflanzen.

6. Fur festgesetzte Baumpflanzungen sind standortgerechte
einheimische Laubgeholze zu verwenden und zu erhalten.
Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
Charakter und Umfang der jeweiligen Geholzpflanzung
erhalten bleiben.

7. Grof3kronige Bdume miissen einen Stammumfang von min-
destens 16 cm, kleinkronige Baume von mindestens 12 cm,
in 1 m Hohe uber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen
und zu begriinen.

8. Daécher von Garagen und uberdachten Stellpldtzen (Car-
ports) sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrii-
nen.

9. Fahr- und Fuf3wege sowie Stellplitze ohne Schutzdach
auflerhalb von Straflenverkehrsflichen sind in wasser- und
luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen.

10. Das auf den privaten Grundstiicks- und Dachfldchen anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund-
stiick zu versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt
wird.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspldne aufgehoben.



