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§1

(1) Der Bebauungsplan Schnelsen 82 für den Geltungs-
bereich südlich Schlehenweg, zwischen Bundesautobahn A 7 
und westlicher Wohnbebauung am Klabautermannweg, ein-
schließlich der Straßen Wunderbrunnen und östlicher Abschnitt 
Büttskamp (Bezirk Eimsbüttel, Ortsteil 319) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Nord- und Ostgrenze des Flurstücks 5971, Ostgrenze des 
Flurstücks 8111, über das Flurstück 8111, Südgrenze des 
Flurstücks 8111, Ost- und Nordgrenze des Flurstücks 601 
(Wunderbrunnen), Ost- und Südgrenze des Flurstücks 602
(Büttskamp) über das Flurstück 602, Westgrenze des Flur-
stücks 601, West- und Nordgrenze des Flurstücks 6179 der 
Gemarkung Schnelsen.

(2) Das maßgebliche Stück des Bebauungsplans und die 
ihm beigegebene Begründung sowie die zusammenfassende 
Erklärung gemäß § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht für jedermann 
nieder gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begründung sowie die 
zusammenfassende Erklärung können beim örtlich zustän-
digen Bezirksamt während der Dienststunden kostenfrei 
eingesehen werden. Soweit zusätzliche Abdrucke beim 
Bezirksamt vorhanden sind, können sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermögensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schädigungsberechtigter Entschädigung verlangen. Er kann 
die Fälligkeit des Anspruchs dadurch herbeiführen, dass er 
die Leistung der Entschädigung schriftlich bei dem Ent-
schädigungspflichtigen beantragt. Ein Entschädigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach 
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermögensnachteile eingetreten sind, die Fälligkeit 
des Anspruchs herbeigeführt wird.

3. Unbeachtlich sind:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des 
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berücksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften über 
das Verhältnis des Bebauungsplans und des Flächennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mängel des Abwägungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegenüber dem örtlich 
zuständigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begründenden Sachverhalts geltend gemacht worden 
sind.

§2

Für die Ausführung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im Sondergebiet „Möbelmarkt“ ist ein Fachmarkt für 
Möbel und Einrichtungsgegenstände aller Art mit branchen-
typischen Ergänzungsprogrammen im Wohn- und Haus-
haltsbereich sowie der Raumausstattung einschließlich der 
dazugehörigen Dienstleistungseinrichtungen zulässig.

2. Eine Überschreitung der festgesetzten Gebäudehöhe bis 
zu 4 m ist für Gebäudeteile, die ausschließlich der Unter-
bringung technischer Anlagen dienen sowie für Fluchttrep-
penhäuser und die Überdachung von Rampen im Gara-
gengebäude zulässig. Im Bereich des Garagengebäudes ist 
eine Überschreitung der festgesetzten Gebäudehöhe bis zu 
6 m für Aufzüge und zugehörige Treppenhäuser auf einer 
Grundfläche von insgesamt bis zu 150 m² zulässig. Sollten 
diese Gebäudeteile die Höhe der festgesetzten Schutzwand 
überschreiten, so ist durch technische Maßnahmen sicher-
zustellen, dass eine Schutzwirkung wie durch die festge-
setzte Lärmschutzwand gewährleistet wird.

3. Ein- und mehrgeschossige Garagen und Tiefgaragen außer-
halb des Möbelmarktgebäudes sowie der für Garagen fest-
gesetzten Flächen sind unzulässig. Innerhalb der Fläche für 

den Ausschluss von Nebenanlagen und Stellplätzen sind 
Feuerwehrumfahrten und Rettungswege zulässig.

 4. Im Sondergebiet kann die festgesetzte Grundfläche durch 
die in § 19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in 
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 133), zuletzt 
geändert am 22. April 1993 (BGBl. I S. 466, 479), bezeich-
neten Anlagen bis 80 vom Hundert (v.H.) der Grund-
stücksfläche überschritten werden.

 5. Werbeanlagen, die nach ihrer Richtung, Größe oder Höhen-
lage vornehmlich auf den angrenzenden Landschaftsraum, 
auf die angrenzenden Wohngebiete oder in verkehrsge-
fährdender Weise auf die Benutzer der Bundesautobahn 
ein wirken, sind unzulässig. Auf der mit „(A)“ bezeichne-
ten Fläche des Sondergebietes ist eine freistehende Werbe-
anlage mit einer Höhe bis zur Oberkante des Werbeträgers 
von maximal 35 m oberhalb der festgesetzten Gelände-
oberfläche zulässig. Werbeanlagen an den Gebäuden und 
an Gebäudeteilen, die nur der Unterbringung technischer 
Anlagen dienen, sind nur unterhalb der festgesetzten  
Gebäudehöhe zulässig.

 6. Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst 
die Befugnis, für den Anschluss des Campingplatzgebiets 
auf dem Flurstück 5905 der Gemarkung Schnelsen an die 
Straße Wunderbrunnen eine Zufahrt anzulegen und zu 
unterhalten und im Bereich des Wendeplatzes allgemei-
nen Verkehr abzuwickeln (Wendemöglichkeit), ferner die 
Befugnis der Leitungsträger unterirdische Leitungen her-
zustellen und zu unterhalten.

 7. Im Sondergebiet sind mindestens 20 v. H. der Grund-
stücksfläche als offene zusammenhängende Vegetations-
fläche herzurichten und mit Bäumen und Sträuchern zu 
bepflanzen.

 8. Die nördlichen und westlichen Außenwände des Möbel-
marktgebäudes sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu 
begrünen; je 2 m Wandlänge ist mindestens eine Pflanze zu 
verwenden.

 9. Die Schutzwand entlang des Garagengebäudes ist mit 
Schling- oder Kletterpflanzen zu begrünen; je 2 m Wand-
länge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

10. Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist für je vier Stellplätze 
ein großkroniger Laubbaum zu pflanzen. Der Stamm-
0umfang muss mindestens 18 cm, in 1 m Höhe über dem 
Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes 
Baumes ist eine offene Vegetationsfläche von mindestens 
12 m² anzulegen.

11. Für Baum- und Strauchpflanzungen sind einheimische 
Arten zu verwenden.

12. Für die zu erhaltenden Bäume und Sträucher sind bei 
Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Cha-
rakter und Umfang einer geschlossenen Gehölzpflanzung 
aus Bäumen und Sträuchern erhalten bleibt.

13. Stellplätze und Fahrwege im Sondergebiet „Möbelmarkt“ 
sind in wasserundurchlässigem Aufbau herzustellen. Dabei 
sind nur Baustoffe zu verwenden, die keine auswaschbaren, 
wassergefährdenden Stoffe enthalten. Das Niederschlags-
wasser ist in Rohrleitungen abzuführen.

14. Entlang der mit einer Schutzwand versehenden Fassade 
des Garagengebäudes ist ein Sichtschutz bis zu einer Höhe 
von 2 m über Oberkante des Fußbodens der Dachstell-
plätze zu gewährleisten. Die festgesetzte Gebäudehöhe darf 
hierzu bis zu 90 cm überschritten werden. Der Sichtschutz 
kann technisch mit der Lärmschutzwand verbunden oder 
konstruktiv auf die Lärmschutzwand aufgesetzt werden.

15. Zwischen dem Garagengebäude und dem Möbelmarktge-
bäude ist eine Verbindungswand mit einer Höhe von 6,6 m 
über Gelände zu errichten. Eine Öffnung für Rettungs- und 
Unterhaltungsfahrzeuge ist zulässig.

16. Für den Anschluss der öffentlichen Fuß- und Radwegever-
bindung auf dem Flurstück 601 der Gemarkung Schnelsen 
an die Straße Wunderbrunnen ist eine Öffnung der Schutz-
wand in einer Breite bis zu 3 m zulässig.

§ 3

Für das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspläne aufgehoben.

Verordnung

über den Bebauungsplan Schnelsen 82
Vom 31. Juli 2007

(HmbGVBl. S. 245)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung 
vom 23. September 2004 (BGBl. I S. 2415), zuletzt geändert 
am 21. Dezember 2006 (BGBl. I S. 3316), in Verbindung mit 
§ 3 Absätze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 
(HmbGVBl. S. 271), zuletzt geändert am 3. April 2007 
(HmbGVBl. S. 119, 134), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBl. 
S. 525, 563), geändert am 11. April 2006 (HmbGVBl. S. 157), 
§ 6 Absätze 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes 
in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBl. S. 281), 
zuletzt geändert am 3. April 2007 (HmbGVBl. S. 119), wird 
mit Zustimmung der Bürgerschaft verordnet:
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