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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Rahlstedt 120
Vom 21. Februar 2008
(HmbGVBL S. 115)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S.271), zuletzt gedndert am 18. September 2007 (HmbGVBI.
S. 298), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBIL. S. 157),§ 7 Absatz 3
Satz 1 Nummern 4 und 5 des Hamburgischen Naturschutz-
gesetzes in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI.
S. 356, 392), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwasserge-
setzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 12. September 2007 (HmbGVBI.
S. 284), sowie § 1, § 2 Absatz 1, § 3 und § 4 Nummer 3
der Weitertibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBL. S. 481), gedndert am 19. Juni 2007 (HmbGVBI.

S. 168), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 120 fiir den Geltungs-
bereich zwischen der Straie Am Waldesrand im Norden, der
Strafie Grofilohering im Westen und der vorhandenen Reihen-
haussiedlung im Studen (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird
festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Am Waldesrand — Grofilohering — Stidgrenze des Flurstiicks
219 — Ost- und Stidgrenze des Flurstiicks 1082 — Ost- und
Stuidgrenze des Flurstiicks 218 — Suid-, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 217 — Westgrenze des Flurstiicks
218 —Westgrenze des Flurstiicks 191 der Gemarkung Neu-
Rahlstedt.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans, die ihm
beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende Erkld-
rung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir
jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erklarung konnen beim o6rtlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Féilligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind:

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertucksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fliachennut-
zungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans schriftlich gegentiber dem o6rtlich
zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Aufden mit ,,(A)“ bezeichneten Fliachen sind maximal 3 m
hohe Staffelgeschosse tiber dem zweiten Vollgeschoss zulés-
sig. Sie sind jeweils an den Vorder-, Riick- und Giebelsei-
ten um mindestens 1 m zuriickzusetzen. Auf den mit ,,(B)“
bezeichneten Fliachen sind Staffelgeschosse unzuléssig. Auf
denWohngebiduden sind nur Flachdédcher mit einer Neigung
bis zu sechs Grad zuléssig.

2. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen betrigt die maxi-
male Gebdudehohe 10 m tiber der Geldndeoberfliche und
auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen 7 m tiber der Gelédn-
deoberflache.

3. Die Oberkante des Erdgeschossfufibodens von Gebiduden
darf nicht hoher als 80 cm tiber der Geldndeoberfliache lie-
gen.

4. Die Aulenwidnde der Wohngebidude sind als Putzfassaden
in hellen Farbtonen einheitlich zu gestalten. Verglaste Fassa-
denflichen dirfen 60 vom Hundert der jeweiligen Gebéu-
deseite nicht iberschreiten.

5. Kellerersatzriume und Garagen sind dem Hauptgebidude
gestalterisch anzupassen.

6. Ziune gegenuiber offentlichen Straflenverkehrsflichen sind
nur in Verbindung mit Hecken zuldssig und durfen diese in
der Hohe nicht iberragen.

7. Furdie Erschlieflung des reinen Wohngebiets sind noch wei-
tere Ortliche Verkehrsfldchen erforderlich. Ihre genaue Lage
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bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung. Sie wer-
den nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befug-

nis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein
zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfi-
gige Abweichungen von dem festgesetzten Geh- und Fahr-
recht kdnnen zugelassen werden.

. Je einzelnem Gebéiude ist auf dem jeweiligen Grundstiick

ein kleinkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe tiber dem Erdbo-
den, zu pflanzen und zu erhalten. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen.

Dachflichen von Gebduden sowie von uberdachten Stell-
platzanlagen (Carports) sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen.

Auf der Fliche zur Erhaltung von Knicks sind bei Abgang
heimische und standortgerechte Ersatzpflanzungen vor-
zunehmen. Ersatzpflanzungen und Aufsetzarbeiten sind
so durchzufiihren, dass Charakter und Aufbau des Knicks
erhalten bleiben. Vorhandene Liicken sind durch Nach-
pflanzung zu schlie3en, nicht standortgerechte Geholze sind
zu ersetzen. Alle 8 bis 12 Jahre ist ein fachgerechter Riick-
schnitt (Auf-den-Stock-setzen) auszufiuihren.

Bauliche und technische Mafinahmen wie zum Beispiel
Gebidudedrainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung
des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels (Schich-
tenwasser) fithren, sind unzulissig. Kellergeschosse sind in
wasserundurchlissiger Bauweise, zum Beispiel als ,,Weifle
Wanne*, auszufithren.

Die Drainwirkung von Versorgungs- und Sielleitungen ist
durch Querschotten aus LLehmpackungen zu verhindern.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen nicht versicker-
bare Niederschlagswasser ist, soweit es nicht in Speicherein-
richtungen gesammelt wird, oberirdisch in die Fliche fur
die Regelung des Wasserabflusses einzuleiten. Die Fliche
fiir die Regelung des Wasserabflusses ist naturnah mit fla-
chen Mulden auszubilden und mit einer Initialpflanzung zu
begriinen.

Auf der mit ,W‘ festgesetzten Fliche zur Entwicklung einer
Waldrand-Sukzessionsfliche mit wechselfeuchten Mul-
den ist zur Waldseite ein artenreicher Strauchmantel unter
Einbeziehung vorhandener Laubgeholze anzupflanzen, zu
entwickeln und zu erhalten. Je 0,5 m? ist ein Strauch zu
pflanzen. Die Flache ist gegenuber dem reinen Wohngebiet
einzuzdunen.

Auf der mit ‘ festgesetzten Fliache fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist ein fir den Arten- und Biotopschutz
wirksames Feuchtbiotopmosaik auf anmoorigen Bdden
unter Einbeziehung vorhandener Feuchtwiesen-, Knick-,
Erlengeholz-, Waldrand- und Grabenstrukturen zu entwi-
ckeln. Auf 25 vom Hundert der Flache ist ein Stillgewésser
mit Tiefwasser-, Flachwasser- und Sumpfzonen herzurich-
ten und mit Initialpflanzungen zu versehen. Die Pflege ist
auf die regelméiflige Mahd des Feuchtgriinlandes und im
Ubrigen auf das fiir die gelenkte Sukzession sowie die fach-
gerechte Knickpflege notwendige Maf3 zu begrenzen.

Fir Ausgleichsmafinahmen wird dem reinen Wohngebiet,
der Flache fur die Regelung des Wasserabflusses und der
neuen Strafienverkehrsfliche (Planstrafie) das Flurstiick 217
der Gemarkung Neu-Rahlstedt gesammelt zugeordnet.

Auf der Fliche fur die Landwirtschaft ist jegliche Bebauung
ausgeschlossen.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.





