Gesetz / Verordnung siehe Ruckseite  YOrhabenbezogener Bebauungsplan Ottensen 61

Festsetzungen
Grenze des rdumlichen _— Stralenbegrenzungslinie
Sportplatz r— .
Geltungsbereichs . -
IE%II@:\ des vorhabenbezogenen Flache fr Tiefgaragen
Bebauungsplans o
Allgemeines Wohngebiet I:I Grinfldche
GRZ0,5 Grundflachenzahl, als Hochstmag ~ © © © © ©  Anpflanzung von Hecken
. " GF 22.000m*  Geschossflache, als Héchstmaf @ Anpflanzung von Einzelbaumen
1716 PRIVATE GRUNFLACHE PRIVATE GRUNFLACHE ] .
ABSCHIRMGRUN U B. VI Zahl der Vollgeschosse, als - Sonstige Abgrenzung
o QUARTIERSGARTEN Z.B. Héchstman I@I Zuordnung von Ausgleichs-
= = Baugrenze flachen/ -maBnahmen
N 2
& o . Besondere Festsetzung
e — |:| StraBenverkehrsflache z.B. (A) (siehe § 2)
VIl | 4999
(o)
£ Kennzeichnungen
155 % Vorh ; r---------1 Unverbindiiche Vormerkung
y | 5000 m orhandene Gebaude [ (Tiefgaragenzufahrt)
16 I | Umgrenzung der Flache, deren
5004 7 m Bdden erheblich mit umwelt-
Zu gefahrdenden Stoffen belastet sind
(A) Hinweise
Zum Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag. MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der
GRZ 0,5 @ Langenmale und Héhenangaben in Metern. Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt |
GF 22.000 m? 15 4185 Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Januar 2010 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).
5 " : .
1704 rsmhtsplan M 1: 20.090
‘ RIES A\V“ N % I‘}\e\' o
Vl o Itestrq%g
ol = C 5003 2S nr
el ( ) p 'S
H ] (0]
0> {55001 . — ———
GauBstraBe 2002
1679 : .
©
(.
@
3
O 2 3
Y 2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Ottensen 61
N =
1681 ®
o Mafstab 1: 1000 (im Original)
S Bezirk Altona Ortsteil 211

Reproduktion: FHH - Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung 2011



Verordnung

uUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Ottensen 61

Vom 12. Oktober 2011
(HmbGVBIL. S. 423)

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Bauge-
setzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I
S. 2415), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBIL. I S. 1509),
in Verbindung mit § 3 Absatz 1 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 14. Juni 2011
(HmbGVBL. S. 256), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBL.
S.350,370),§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542) sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterti-
bertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350,

370), wird verordnet:

stellt.

Ottensen.

jedermann niedergelegt.

ben werden.

3. Unbeachtlich werden

zungsplans und

§1 2. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplidtze nur in Tiefgara-
gen zulissig.

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Ottensen 61 fiir 3. Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundfli-
den Geltungsbereich zwischen Gaufistraie und der S-Bahn- chenzahl von 0,5 fiir Tiefgaragen und Kellergeschosse bis zu
trasse Altona —Wedel (Bezirk Altona, Ortsteil 211) wird festge- einer Grundflichenzahl von 0,9 uberschritten werden.

4. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch zum Haupt-
gebdude zugehorige Terrassen kann bis zu 3 m zugelassen

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: werden.
5. Bei den an die mit ,,(A)“ bezeichnete Fliche angrenzenden

Westgrenze des Flurstiicks 2466, Giber die Flurstiicke 2466 Baugrenzen kann eine Uberschreitung der Baugrenzen

und 4999, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 4999, durch Balkone bis zu 2 m zugelassen werden.

Ostgrenze des Flu rstiicks 5004, iiber c%as Flurstiick 5002 6. Bei der mit ,,(B)“ bezeichneten Baugrenze kann eine Uber-

(Gauf3straBBe), Stidgrenzen der Flurstiicke 5002 (Gauf3- . .

strafie) und 1679, iiber das Flurstiick 1679 der Gemarkung schreitung der Baugrenze durch Balkone bis zu 1 m zugelas-

sen werden.
7. Bei der Berechnung der Geschossflichen sind die Fldchen

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau- von Aufethaltsr.éurpen in andferen Gesc?ossen als Vollge-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die s?hossen elns.chlleﬁ}lch. der. zu ihnen gehorend?n Treppen—

. rdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzu-
zusammenfassende Erklirung nach § 10 Absatz 4 des Bauge- h

setzbuchs werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir rechnen.
8. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachfldchen mit einem
mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
. . . . zu versehen und zu begriinen. Von einer Begrinung kann
(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen: nur in den Bereichen abgesehen werden, die als Terrassen
oder der Belichtung, Be- und Entliiftung, der Gewinnung
1. Ein Abdruck des Plans, die Begriindung und die zusam- von Sonnenenergie, der Sammlung von Regenwasser zur
menfassende Erklirung kénnen beim ortlich zustindigen Einspeisung in eine Zisterne oder der Aufnahme von tech-

Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese- nischen Anlagen dienen.

hen werden.. Soweit Zusatz.hche Abdrucke beim Bezirksamt 9. Aufder mit,,(A)“ bezeichneten Flache sind Untergeschosse

vorhanden sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erwor- mit Ausnahme der fiir Wege, Terrassen, Feuerwehrzufahrten

und Kleinkinderspielflichen benétigten Flachen mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetz- bau zu versehen und géirtnerisch anzulegen.

E&?Ziiﬁigii};oeﬁﬁzibwgélr iziggr?;lxgsa?; ;1 ;iszcill(lieefzugfs_ 10. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Flidche sind drei Bdume zu

gesetzbuchs bestimmten Frist durchgefithrt wurde, oder pflanzen.

weil der Tréger des Vorhabens ohne Zustimmung nach §  11. Auf der mit ,,(C)“ bezeichneten Fliche sind fiinf Bdume zu

12 Absatz 5 Satz 1 des Baugesetzbuchs gewechselt hat und pflanzen.

Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih- 12. Di Anpfl £ B .. .

rung des Vorhaben- und ErschlieSungsplans innerhalb der - Dle zur Anpllanzung festgesetzten baume mussen emnen

genannten Frist gefidhrdet ist, kbnnen keine Anspriiche gel- Stammumfang von mindestens 29 cm, in 1 m Hohe uber
tend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen fiem Erdboder} gemessen, aufwelse_n. In{ Kronenbe_r cich
als den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann jedes Baumzes ist eine offe?e V_egetatlonsﬂache von minde-
unter den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- i—tleni 15 m d agzt}llle'gep. 111: ur d(lie festﬁesetzten }]13 auIIjl ¢ gl nd
neten Voraussetzungen Entschiddigung verlangt werden. .ecken sind €INACHmISChE un standortgerechte Laubge-

Der Entschidigungsberechtigte kann die Falligkeit des hélze zu verwepden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu

Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Entschiadigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichti- 13. Stiitzwinde ab einer Hohe von 50 cm sind mit Kletterpflan-

gen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn zen zu begriinen.

FnCht lgnerhalb von drei Jahren n?ch Ablauf des Kalender- 14. Innerhalb der Fliche fiir Tiefgaragen ,,(TGa)“ sind ein Tief-

jahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs e .

bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fil- garagenzggar}gsbauwerk sowie cine Unterlgagung der pri-

ligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt wird. vaten Grunfldche durch eine Tiefgarage zuléssig.

15. Entlang der Nordgrenze des allgemeinen Wohngebiets
sind durch Anordnung der Baukorper oder durch geeig-
nete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den

. . larmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern eine

a) eine nach § 214 Absatz.I Satz 1 Nummern 1 bis 3.des Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung

Baugesetzbuchs beachthcheVerletzgng der dort bezeich- an den lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht méglich
neten Verfahrens- und Formvorschriften, ist, sind vorrangig die Schlafriume den lirmabgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen und muss fiir die Rdume an den
b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau- larmzugewandten Gebiudeseiten ein ausreichender Schall-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber schutz durch bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fen-
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fldchennut- stern, Aufienwinden und Dichern der Gebdude geschaffen
werden. Wohn- und Schlafrdume in Einzimmerwohnungen

und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

) r}aCh § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht- 16, Fiir die Ostfassade des geplanten Vorhabens ist durch geeig-

liche Méngel des Abwégungsvorgangs, nete bauliche Schallschutzmafinahmen, wie besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma- MafBinahmen, sicherzustellen, dass eine Schallpegeldifferenz
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schrift- erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafrdiumen ein
lich gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Innenraumpegel bei teilge6ffnetem Fenster von 30 dB(A)

Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts wihrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt die

geltend gemacht worden sind. bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglasten

Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten
Bauteilen erreicht werden. Wohn- und Schlafriume in Ein-

§2 zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu behandeln.

Fur die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs- 17.

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiithrung sich der Vorhabentriger im Durchfithrungs-
vertrag verpflichtet.

Fir Ausgleichsmafinahmen wird der mit ,,@“ bezeichneten
Fliche eine Teilfliche des Flurstiicks 29 der Gemarkung
Rissen zugeordnet.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



