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Bebauungsplan Ohlsdorf 26
Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet

Kerngebiet

z.B.GRZ0,4  Grundflachenzahl, als Hochstmalf}
z.B. || Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
GH10 Gebaudehohe uber der festgesetzten Gelandehohe, als Hochstmal
g Geschlossene Bauweise
—— Baugrenze
FD Flachdach

Flache fur den Gemeinbedarf

StraBenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Grinflache

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache zum Anpflanzen von Hecken

Umgrenzung der Flache flir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Anpflanzung von Einzelbaumen

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Erhaltungsbereich

z.B.(a) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Kennzeichnungen
—0—0— Vorhandene unterirdische Leitung
G Gas
M Fernmeldewesen

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
erkanntes Denkmal Ensemble
Archaologische Vorbehaltsflache
Grundwassermessstelle

Straenhohe bezogen auf NN

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990,
(BGBI. | Seite 133), zuletzt geéndert am 22. April 1993, (BGBI. | Seiten 466, 479).

Langenmafe und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Digitale Stadtgrundkarte) entspricht fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2012.

Zu dem Bebauungsplan existieren zwei stadtebauliche Vertrage.
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Verordnung

uUber den Bebauungsplan Ohlsdorf 26
Vom 16. Dezember 2013
(HmbGVBL S. 536)

Auf Grund von § 10 und § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2415), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I
S. 1548), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz
1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 19. Juni 2013 (HmbGVBL. S. 306), § 4 Absatz 3 Satz 1
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfuhrung des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350),
zuletzt gedndert am 2. Dezember 2013 (HmbGVBIL. S. 484), in
Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 7. August 2013 (BGBI. I S. 3154, 3159, 3185),
sowie § 1 und § 2 Absatz 1 der Weiterubertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBL. S. 481), zuletzt gedndert
am 5. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Ohlsdorf 26 fiir den Geltungsbe-

reich zwischen Suhrenkamp, der Justizvollzugsanstalt Fuhlsbiit-
tel, Maienweg und Sengelmannstraie (Bezirk Hamburg-Nord,
Ortsteil 430) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Suhrenkamp — Nordgrenze des Flurstiicks 2537, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 3783 der Gemarkung Fuhls-
buttel — Maienweg — Sengelmannstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begrundung sowie die zusammenfassende
Erkldarung gemafi § 10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung konnen beim ortlich zustan-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstat-
tung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schiadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten VermoOgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Bertuicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut-
zungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustédndigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

§2

Fur die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

In dem nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bau-
gesetzbuchs als ,,Erhaltungsbereich® bezeichneten Gebiet
bedurfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets auf Grund seiner stiddtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-
tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar auch
dann, wenn nach den bauordnungsrechtlichen Vorschriften
eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Genehmigung
zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungsidnderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder die Stadtgestalt pragt oder sonst von stiadte-
baulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist. Die Genehmigung zur Errichtung der bau-
lichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die stidtebau-
liche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche
Anlage beeintrichtigt wird.

Im Kerngebiet sind Einkaufszentren, Vergnigungsstit-
ten und Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhiu-
sern und Grofigaragen unzuldssig. Wohnungen gemaéf3
§ 7 Absatz 2 Nummern 6 und 7 der Baunutzungsver-
ordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. 1
S.466,479), sind ab dem ersten Obergeschoss zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach
§ 4 Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverord-
nung ausgeschlossen.

In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
fiir untergeordnete Bauteile wie Vordédcher, Balkone, Erker
und bei den Bestandsgebduden fur Wirmedammverbund-
systeme bis 2 m zulédssig.

In den Baugebieten, mit Ausnahme der mit ,,(a)“ bezeich-
neten Wohngebiete, sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen
zuldssig. Oberirdische Stellplitze fiir Besucher konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn sie mit Bdumen und
Strauchern abgepflanzt und die Freiraumgestaltung und
Wohnruhe nicht erheblich beeintrichtigt werden.

Tiefgaragen sind auch auf3erhalb der tiberbaubaren Grund-
sticksflichen zuléssig.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten entlang
Maienweg und Suhrenkamp sind durch Anordnung der
Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebidude-
seiten zuzuordnen. Sofern die Anordnung der Wohnridume
oder in besonderen Ausnahmefillen aller Schlafrdume einer
Wohnung an den lidrmabgewandten Gebédudeseiten nicht
moglich ist, muss fir diese Rdume ein ausreichender Lirm-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Auf3entiiren, Fen-
stern, Auflenwidnden und Déichern der Gebdude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

. Im Kerngebiet sind Schlafrdume zur lirmabgewandten

Gebédudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen. Wird an Gebédudeseiten ein Pegel
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von 70 dB(A) am Tag erreicht oder uberschritten, sind
vor den Fenstern der zu dieser Gebédudeseite orientierten
Wohnrdume bauliche Schallschutzmafinahmen in Form
von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten) oder vergleichbare Mafinahmen vorzusehen.
Fir einen Auf3enbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an ldrmabgewandten Gebédudeseiten oder
durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel
verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in dem der Wohnung zugehorigen Aufienbereich ein
Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Das in den reinen Wohngebieten anfallende Niederschlags-
wasser ist iber offene Rinnen, Mulden, Griben und Regen-
rickhaltebecken abzuleiten. Die Versickerung erfolgt tiber
belebte Bodenzonen. Ausgenommen hiervon sind die fest-
gesetzten stddtebaulichen Erhaltungsbereiche nach § 172
des Baugesetzbuchs. Innerhalb der Griinfliche und der als
vorgesehene Oberflichenentwisserung gekennzeichneten
Flichen sind die Anlagen zur Niederschlagsentwisserung
als naturnahe Gewisser oder als Vegetationsflichen anzule-
gen und mit standortgerechten Arten der Feuchtvegetation
zu bepflanzen.

In den Wohngebieten sind auf den privaten Grundstiicks-
flichen die Fahr- und Gehwege sowie Stellplédtze in wasser-
und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen.

Die private Grunfldche ,,Parkanlage® ist so herzustellen, dass
ein offen einsehbares, zur Erholung nutzbares griines Zen-
trum des Wohngebiets entsteht. Sie ist parkartig als tiber-
wiegend ebene, begehbare Wiesenfliache, in die der Baumbe-
stand integriert ist, zu gestalten. Im Bereich der Fliache, die
fir den Oberflichenabfluss vorgesehen ist, kann ein standig
wasserfiihrendes Gewisser gestalterisch integriert werden.
In den schmalen Teilen der privaten Grunflidche sind durch-
gingige Wege anzulegen. Eine innere Aufteilung der Grun-
fliche mit Hilfe von Einfriedungen ist nicht zuldssig. Der
Anteil der Flachen, die ausschlief3lich dem Spiel dienen, darf
20 vom Hundert (v.H.) der Gesamtfldche nicht Uibersteigen.

In den Baugebieten, mit Ausnahme des mit ,,(b)“ bezeich-
neten Kerngebiets, sind mindestens 20 v.H. der Grund-
stiicksflichen mit Strauchern und Badumen zu bepflanzen.

Im dreigeschossigen reinen Wohngebiet am Maienweg
sind zur Durchgriinung des Gebiets entlang der inneren
ErschlieBung mindestens 18 grof3kronige Bidume in regel-
miéfliger Anordnung anzupflanzen.

Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind, mit Aus-
nahme funktional erforderlicher befestigter Flichen (zum
Beispiel Terrassen), mit einem mindestens 50 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen. Soweit Anpflanzungen von Bidumen vorgenom-
men werden, muss der Substrataufbau mindestens 80 cm
betragen.

Bei Neubauten sind mindestens 80 v.H. der Dachflichen
mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begrinen.

Die Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Striu-
chern sind mit dichten, flichigen Pflanzungen aus minde-
stens zweimal verpflanzten Striuchern (Hoéhe 80 cm bis
100 cm, eine Pflanze je Quadratmeter) sowie auf 10 v.H.
der anzulegenden Fldchen mit dreimal verpflanzten Solitdr-
strauchern (Hohe 150 cm bis 175 cm) zu versehen.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung ,,(x)“
ist als strukturreicher Laubwaldbestand mit Totholzanteilen
zur erhalten und zu entwickeln. Die mit ,,(y)“ bezeichnete
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft ist als naturnahe Geholz-
struktur anzulegen und zu entwickeln.

Fir festgesetzte Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen
sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu ver-
wenden. Die Biume miissen einen Stammumfang von min-
destens 18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12 m? vorzusehen.

In den Kerngebieten konnen die Flichen zum Anpflanzen
von Hecken auf einer Breite von bis zu 6 m fiir notwendige
Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Fur die festgesetzten Badume sind bei Abgang Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen. Aufierhalb der 6ffentlichen Straf3en-
verkehrsflichen sind Geldndeauthohungen oder Abgra-
bungen im Kronenbereich dieser Biume unzuléssig.

Den Planstrafien 1 und 2 werden die mit ,,(x)“ und ,,(y)“
bezeichneten Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fiur Aus-
gleichsmafinahmen zugeordnet. Allen Baugrundstiicken
mit Ausnahme von denen im festgesetzten stidtebau-
lichen Erhaltungsbereich nach § 172 des Baugesetzbuchs
werden Teile des Flurstiicks 1027 der Gemarkung Klein
Borstel nordwestlich der Belegenheit Wellingsbutteler
Landstraie 73 (aulerhalb des Plangebiets) in einer Grofie
von 0,65 ha fiir Ausgleichsmafinahmen zugeordnet.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.



