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Verordnung

Uber den Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 34/HafenCity 2

Vom 4. Dezember 2007
(HmbGVBIL. S. 413)

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt gedndert
am 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316), in Verbindung mit
§ 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S.271), zuletzt gedndert am 18. September 2007 (HmbGVBI.
S. 298), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
gedndert am 11. April 2006 (HmbGVBL. S. 157), § 4 Absatz 1
des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 6. Juli 2006
(HmbGVBL. S. 404, 414), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzesinder Fassungvom 24.Juli2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 12. September 2007
(HmbGVBIL. S. 284), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 34/HafenCity 2

Mitte, Ortsteil 103) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Gemarkung Altstadt-Stid.

terlegt.

stattung erworben werden.

Anspruchs herbeigefihrt wird.
3. Unbeachtlich werden:

zungsplans und

hende Vorschriften:

sade transparent gestaltet ist.

(BGBI.1S.133),zuletzt gedndertam 22. April 1993 (BGBI.I
S. 466, 479), sind unzulissig.

fiir das Gebiet nordlich des Brooktorhafens (Bezirk Hamburg- 3. Auf den mit ,,(B)“ bezeichneten Fliachen der Kerngebiete
sind nur eingeschossige Hallen zuléssig.

4. In den Kerngebieten sind die Wohn- und Schlafréume

durch geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten

Osakaallee — Nordgrenzen der Flurstiicke 1286 (Osaka- Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung von

allee) und 2036, uber die Flurstiicke 2042, 2040 und 1851 Wohn- und Schlafraumen an den vom Verkehrsldrm abge-

(StraBle Brooktorkai), West- und Nordgrenze des Flurstiicks wandten Gebiudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese

1097, Nordgrenzen der Flurstiicke 1840 und 2043 (Strafle Riume sowie fiir die Aufenthaltsriume ein ausreichender

Poggenmiihle), Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks Lirmschutz an Aussentiiren, Fenstern, Auflenwidnden

1145, Nordost- und Sﬁdostgrenze des Flurstiicks 1147 (Straﬁe und Dichern der Gebiaude durch bauliche Mafinahmen

Oberbaumbriicke), iiber das Flurstiick 1166, Ostgrenze des geschaffen werden. Werden Schlafriume zusétzlich durch

Flursticks 2043 (Strafle Poggenmiihle), tuber die Flurstiicke Hafenldrm beaufschlagt, muss durch geeignete bauliche

981 (Ericusgraben) und 978 (Ericusbriicke) der Gemarkung Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-

Altstadt- Sid — Brooktorhafen — tiber das Flurstiick 1319 der den, verglaste Loggien, Wintergirten oder in ihrer Wir-

kung vergleichbare Mafinahmen sichergestellt werden, dass

@ Das maiblche Sk des Bebauunglans und e 9 1Tyl bl s Fenr oo 20 G5t

i_i‘lnl;ll"belgegeber}{e3 é%elggulr;gurig Zosme l;ile zus?rlr)lm;nfassegde {iberschritten wird.

rklirung gemé satz es Baugesetzbuchs werden i
beim Staatsarchiv zur kostenfreier Einsicht fiir jedermann hin- 5. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker,
Loggien und Sichtschutzwinde kann bis zu einer Tiefe von
1,5 m zugelassen werden. Die Uberbauung der Straflenver-
(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen: kehrsflache ist oberhalb einer lichten Hohe von 3,5 m zulés-

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die sig.
zusammenfassende Erkldrung konnen beim Ortlich zustin- 6. Notwendige Stellplitze sind nur in Tiefgaragen beziehungs-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei weise Garagengeschossen unterhalb der Hohe von 7,5 m
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim uber NN zulidssig. Geringfiigige Abweichungen sind zulés-
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener- sig, wenn sie durch abweichende Strafienanschlusshéhen

von Uber 7,5 m uber NN begriindet sind.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich- 7. Uber den festgesetzten Gebiudehohen hinaus sind weitere
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent- Geschosse unzuldssig. Technische Aufbauten sind unzulés-
schadigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann sig; sie sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Gestaltung
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er des Gesamtbaukorpers und das Ortsbild nicht beeintridch-
die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent- tigt sind.
schéidigun_gspﬂichtigen _bear_ltragt. Ein Entschéidigungsan— 8. Grof3werbetafeln grofler als Euroformat (2,75 m x 3,75 m)
spruch erlischt, wenn nicht .mnerhall:.) von drei ]ahreg nach sind unzuléssig. Oberhalb der Briistung des zweiten Vollge-
Ablauf def Kalender}z}hreg in dem d1§ n Sgtz 1"b_eze1.chne— schosses sind Werbeanlagen ausnahmsweise zuldssig, wenn
ten Vermégensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des die Einheitlichkeit der Gesamtfassade nicht beeintriachtigt

wird; oberhalb der Gebidudetraufen sind Werbeanlagen

unzulédssig. Schriftzeichen an Fassaden miussen in Einzel-

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des buchstaben ausgeﬁ:ihrt Werden. Zur Beleuchtung der Buch-
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich- staben darf nur weifies Licht verwendet werden.

neten Verfahrens- und Formvorschriften, 9. Gebidude mit zentraler Warmwasserversorgung sind durch

b) eine unter Berticksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau- A(rillag}efhernexerbglrer dEnerglen “u vefisorgerﬁ die 30 v. H.

gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften uiber oder hohere Antelle des zu crw artenden .]a reswarmwas-

das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichennut- serbedarfes decken. Im begriindeten Einzelfall kénnen

geringe Abweichungen aus gestalterischen, funktionalen

oder technischen Griinden zugelassen werden. Elektrische

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht- Wérmepumpen sind nur zuldssig, wenn sie mit Strom

liche Mingel des Abwégungsvorgangs, aus erneuerbaren Energien betrieben werden. Dezentrale

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma- Warmwasseranlagen si.nd nur dort zu}ﬁssig, wo der t'aigli.che

chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem o6rtlich Warrznwasser?edarf be{ 60 G.rad Celsius weniger als 1 L1'.c.er

zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verletzung je m* Nutzfliche betrigt. Dle.Anforderung nach den Sit-

begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. zen 1 und% k?nn ausnahmvaelse agch‘durch den Abschluss

eines langjahrigen Vertrages uiber die Lieferung von Brauch-

§2 warmwasser mit einem von der Freien und Hansestadt

Hamburg ausgewihlten Warmelieferanten erfiillt werden;

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste- fir die Vertragsdauer gelten die Anforderungen der Sitze 1

bis 3 dann als erfiillt. Fur die Beheizung und die Bereitstel-

lung des tibrigen Warmwasserbedarfs sind die Gebidude an

1. Auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flachen der Kerngebiete ein Wirmenetz in Kraft-Wirme-Kopplung anzuschliefen,
muss die Oberkante des Fufibodens des Erdgeschosses auf sofern nicht Brennstoffzellen zur ausschliefilichen Warme
mindestens 7,5 m tUber Normalnull (NN) und die Qber— und Warmwasserversorgung eingesetzt werden.

I;illl,lt: 4(’1?; Eﬁzolfggl'slsiiss t;r’;te; &Zﬁriiicg?::;azingzs 10. An den Réndern der hochwassergeféhrdeten.Bereiche si.nd
Fufibodens des Erdgeschosses liegen. Galeriegeschosse sind zum Zyvecke des Hochwa.sserschutzes soweit erforderlich
in der Erdgeschosszone mit einer Geschossfliche kleiner zusétzliche besondere bauliche Mafinahmen vorzusehen.
50 vom Hundert (v.H.) der Grundfldche zuldssig. Die Gale- 11. Das auf den Flidchen der Kerngebiete und den Straflenver-
rieebenen miissen einen Abstand von mindestens 1 m von kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung anfallende Nie-
der Innenseite der Aufienfassade einhalten, wenn die Fas- derschlagswasser ist direkt in die nichstliegenden Gewaisser

(Brooktorhafen, St. Annenfleet, Hollindischbrookfleet) ein-

2. Einkaufszentren, grof3flichige Einzelhandelsbetriebe und zuleiten.
12.

sonstige grof3flichige Handelsbetriebe nach § 11 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnungin der Fassung vom 23. Januar 1990

Die Hohe von 7,5 m uber NN gilt als Bezugsebene bei der
Berechnung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.
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