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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Eilbek 14
Vom 22. November 2013

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548), in Verbindung mit § 3 Absatz 1
und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 19. Juni 2013 (HmbGVBL. S. 306), §4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), gedindert am 23. Dezember 2011 (HmbGVBI. 2012 S. 3),
in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 7. August 2013 (BGBI1. I S. 3154, 3159, 3185),
sowie § lund § 2 Absatz 1 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert
am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1
(1) Der Bebauungsplan Eilbek 14 fiir den in der Anlage
durch eine durchgehende schwarze Linie umgrenzten Gel-
tungsbereich zwischen dem Eilbeker Weg, der Maxstrafie und
beiderseits der Schellingstrafie in Eilbek (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 502) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Eilbeker Weg — Maxstrafle — Siid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 444, Stidgrenzen der Flurstiicke 87 und 84, Ostgrenze
des Flurstiicks 543 — Schellingstrafle — Maxstrafie — Siidgren-
zen der Flurstiicke 426, 2455, 694, 556, 469, 555, 306, 451, 661,
450, 449, 448, 441 und 458, Westgrenzen der Flurstiicke 458,
548, 549 und 343 der Gemarkung Eilbek.

(2) Die Begriindung des Bebauungsplans wird beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Die Begriindung kann auch beim o6rtlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erwor-
ben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Fal-
ligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ort-
lich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
Absatz 2 a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2
Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird in der
zeichnerischen Darstellung des Durchfithrungsplans
D186/52 vom 27. Mai 1955 (HmbGVBI. S. 188) die
Festsetzung ,,Wohngebiet“ in die Festsetzung ,allgemei-
nes Wohngebiet“ nach §4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
S. 133), zuletzt gedindert am 11. Juni 2013 (BGBI1. I S. 1548,
1551), gedndert. Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, ausgenom-
men die Flurstiicke 562 (bisher: 562, 552, 733) und 2353
(bisher: 77) der Gemarkung Eilbek, fiir die eine GRZ von
0,5 festgesetzt wird.

2. Fir das Flurstiick 2455 (bisher: 554 bis 560) der Gemar-
kung Eilbek wird in der zeichnerischen Darstellung des
Durchfithrungsplans D 186/52 die Festsetzung ,,Geschifts-
gebiet“ in die Festsetzung ,allgemeines Wohngebiet“ nach
§4 BauNVO geindert. Fiir das allgemeine Wohngebiet
wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird in der
zeichnerischen Darstellung des Durchfithrungsplans
D 186/52 die Festsetzung ,,Fliachen fiir Ldden“ in die Fest-
setzung allgemeines Wohngebiet“ nach §4 BauNVO
gedndert. Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine GRZ
von 0,4 festgesetzt.

4. Inden allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen fiir
Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen.

S. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der zeich-
nerischen Darstellung des Durchfithrungsplans D 186/52
die Festsetzung ,Geschiftsgebiet“ in die Festsetzung
»Mischgebiet“ nach § 6 BauNVO geindert. Fiir das Misch-
gebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

6. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der zeich-
nerischen Darstellung des Durchfithrungsplans D 186/52
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10.

11.

12.

13.

die Festsetzung ,,Mischgebiet“ in die Festsetzung ,,Misch-
gebiet” nach {6 BauNVO geédndert. Fiir das Mischgebiet
wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird in der zeich-
nerischen Darstellung des Durchfithrungsplans D 186/52
die Festsetzung ,,Flichen fiir Garagen im Erdgeschoss“ in
die Festsetzung ,,Mischgebiet“ nach §6 BauNVO gein-
dert. Fiir das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festge-
setzt.

. In den Mischgebieten sind innerhalb der in der Anlage mit

»(A)“ oder ,(C)“ bezeichneten Bereiche Einzelhandels-
betriebe mit Ausnahme von Versandhandels- und Inter-
nethandelsbetrieben unzulidssig. Ausnahmsweise sind
Einzelhandelsnutzungen zuléssig, die im unmittelbaren
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Hand-
werksbetrieben und nicht stérendem, verarbeitendem
Gewerbe stehen und in ihrer Grofie untergeordnet sind.

In den Mischgebieten sind Tankstellen und Gartenbaube-
triebe unzuldssig. Auflerdem sind in den Teilen des Misch-
gebietes, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
geprigt sind, Spielhallen und dhnliche Unternehmen im
Sinne von § 1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallenge-
setzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBL. S. 505) unzulis-
sig. Ausnahmen von Vergniigungsstitten in den iibrigen
Teilen der Mischgebiete werden ausgeschlossen.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird innerhalb der
in der Anlage mit ,,(A)“ oder ,(C)“ bezeichneten Bereiche
auf zwei Vollgeschosse als Hochstmaf festgesetzt. Fiir die
in der Anlage mit ,,(B)“ bezeichneten Bereiche wird die
Zahl der zuléassigen Vollgeschosse auf vier Vollgeschosse
als Hochstmaf festgesetzt.

Innerhalb der in der Anlage mit ,,(C)“ bezeichneten Berei-
che wird zum Plangebiet der Verordnung iiber den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan Eilbek 13 eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Das Flurstiick 1974 (Hochbunker) der Gemarkung Eilbek
wird als Mischgebiet nach § 6 BauNVO mit einer GRZ von
0,6 festgesetzt. Die vordere Baugrenze wird in einem Ab-
stand von 6 m zur Straflenlinie, die hintere Baugrenze in
einem Abstand von 18 m zur Straffenlinie festgesetzt. Es
wird eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten
sind entlang des Eilbeker Weges durch Anordnung der
Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebaude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabgewandten
Gebidudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzu-
ordnen. Fiir die Rdume in den lirmzugewandten Gebidude-
seiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche
MafBnahmen an AufBentiiren, Fenstern, Auflenwinden und
Dichern der Gebdude geschaffen werden. Wohn-/ Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafridume zu beurteilen.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

In den allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten ist
entlang des Eilbeker Weges fiir einen Aufienbereich einer
Wohnung entweder durch Orientierung an lirmabge-
wandten Gebdudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
mafnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) mit teilgecffne-
ten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung zuge-
horigen Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird.

In den Mischgebieten sind entlang des Eilbeker Weges die
Aufenthaltsriume von gewerblichen Nutzungen, insbe-
sondere die Pausen- und Ruherdume, durch geeignete
Grundrissgestaltung den ldrmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Verkehrs-
lirm abgewandten Seiten nicht moglich ist, muss fiir diese
Ridume ein ausreichender Schallschutz an Aufentiiren,
Fenstern, Auflenwinden und Dichern der Gebdude durch
bauliche MaBBnahmen geschaffen werden.

Dachflichen mit einer Neigung bis zu 20 Grad sind mit
einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und mindestens extensiv zu begrii-
nen. Ausnahmen von der Begriinung konnen zugelassen
werden.

In den Baugebieten muss der Durchgriinungsanteil auf
den jeweiligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert
betragen. Fiir je angefangene 300 m2 der zu begriinenden
Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebie-
ten sind Stellplétze in Tiefgaragen anzuordnen. Tiefgara-
gen sind auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen zuldssig, wenn Wohnruhe, Gartenanlagen, Kinder-
spiel- und Freizeitflichen nicht erheblich beeintrichtigt
werden. Fiir Tiefgaragen kann die festgesetzte Grund-
flichenzahl bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 iiber-
schritten werden. Tiefgaragen sind auf3erhalb der iiberbau-
ten Flichen mit einem mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft
standortgerecht zu begriinen. Ausnahmen konnen zugelas-
sen werden.

Fiir festgesetzte Baumanpflanzungen und fiir Ersatzan-
pflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laub-
biume zu verwenden und zu erhalten. Die Baume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe
iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Geldndeaufh6hungen
oder -abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume sind
unzulissig.

§3

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bleiben im Ubri-

gen die bisherigen Festsetzungen bestehen.

Hamburg, den 22. November 2013.
Das Bezirksamt Wandsbek
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Anlage zur Verordnung iiber den
~ Bebauungsplan Eilbek 14
QA' /ﬂ’:
~ MaRstab 1 :2000 (im Original)
T T Bezirk Wandsbek Ortsteil 502




