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Verordnung
iiber den Bebauungsplan Bergedorf 77

Vom 10. Oktober 1989

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I Seite 2254) in Ver-
bindung mit §3 Absatz 1 des Gesetzes iiber die Feststellung
von Bauleitplinen und ihre Sicherung in der Fassung vom 4.
April 1978 mit-der Anderung vom 22. September 1987 (Ham-
burgisches Gesetz- und Verordnungsblatt 1978 Seite 89, 1987
Seite 177), sowie des § 6 Absitze 4 und 5 des Hamburgischen
Naturschutzgesetzes vom 2. Juli 1981 (Hamburgisches Gesetz-

und Verordnungsblatt Seite 167) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 77 fiir den Geltungs-
bereich 6stlich Curslacker Neuer Deich/siidlich Bahnanlagen
(Bezirk Bergedorf, Ortsteil 603) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Neuer Weg — Nordgrenze des Flurstiicks 5203, iiber die Flur-
stiicke 5206 und 3091, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
3090, Ostgrenze des Flurstiicks 5199, Ost- und Siidgrenze des
Flurstiicks 5013, Siidgrenze des Flurstiicks 5012 der Gemar-
kung Bergedorf — Curslacker Neuer Deich.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

ortlich zustéindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er kann
die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, daf er
die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsan-
spruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichne-
ten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.
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Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern
1 und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften und

b) Mingel der Abwiigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb
eines Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb
von sieben Jahren seit dem Inkrafitreten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniiber dem &rtlich zustindigen
Bezirksamt geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen.

§2

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzu-
ldssig, soweit sie nicht mit Fahrzeugen, Booten, Méobeln,
Teppichen und sonstigen flichenbeanspruchenden Arti-
keln einschlieflich Zubehér oder Baustoffen, Werkzeugen,
Gartengeriten und sonstigem Bau- und Gartenbedarf han-
deln, diese Artikel ausstellen oder lagern.

. Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschoffliche von maxi-
mal 50 m? sind zulissig.

. Fiir die Erschliefung des Flurstiicks 5013 der Gemarkung

- Bergedorf sind noch weitere 6rtliche Verkehrsflichen

_erforderlich. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der
beabsichtigten Bebauung. Sie werden auf Antrag in einem
Bescheid nach § 14 des Hamburgischen Wegegesetzes in
der Fassung vom 22. Januar 1974 (Hamburgisches Gesetz-
und Verordnungsblatt Seite 41) festgesetzt oder fiir Teilbe-
reiche nach § 125 des Baugesetzbuchs hergestelit.

. Im Gewerbegebiet entlang der Strafe Curslacker Neuer
Deich ist je 15m Grundstiicksfront ein grofkroniger
Laubbaum zu pflanzen.

5.

10.

11.

12.

Unabhiingig von Nummer 4 ist fiir je vier Stellplitze ein
grofikroniger Baum zu pflanzen. Ausgenommen hiervon
sind die mit ,(A)“ bezeichneten Flichen des Gewerbe-
gebiets.

Fiir die zu pflanzenden Biume und Striucher sind einhei-
mische standortgerechte Geholze zu verwenden. Je Baum
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?2
anzulegen.

. Die mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen des Gewerbegebietes

sind so herzurichten, daR eine Beeintriichtigung des
Grundwassers nicht erfolgt.

Im Kronenbereich der nach Planzeichnung anzupflanzen-
den und zu erhaltenden Béiume sind Gelindeaufhohungen
und Abgrabungen unzulissig. Bei Abgang sind Ersatz-
pflanzungen mit einheimischen grofkronigen Arten vorzu-
nehmen, die einen Stammumfang von mindestens 18 cm in
1 m Hohe iiber dem Erdboden aufweisen.

. Die Durchlissigkeit gewachsenen Bodens ist nach baube-

dingter Verdichtung wieder herzustellen. Ausgenommen
von dieser Festsetzung ist die mit ,,(A)“ bezeichnete Fliche
des Gewerbegebiets. '

Fir die Reinigung der privaten Flichen von Eis und
Schnee diirfen Tausalze und sonstige Mittel, die sich auf
Pflanzen, Boden oder Gewisser schidlich auswirken kon-
nen, nicht verwendet werden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Stellplitze und
Fahrerschliefungsflidchen in wasserundurchlissigem Auf-
bau herzustellen. \

Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche des Gewerbegebiets
muf die Unterkante der Fundamente mindestens 1 m iiber
Normalnull liegen.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 10. Oktober 1989.
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Verordnung

zur Anderung der Verordnung iiber den Bebauungsplan Bergedorf 77

Vom 27. November 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBL. I S. 2415), zuletzt geindert am
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731), in Verbindung mit
§3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL.
S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI.
S. 39), und §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014
(HmbGVBL. §.167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am 31. August 2015 (BGBI.
I S. 1474, 1536), sowie §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI.
S. 33), in Verbindung mit § 1, § 2 Absatz 1 sowie § 3 der Weiter-
ubertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBI. S. 142,

147), wird verordnet:

§1

Die Verordnung iiber den Bebauungsplan Bergedorf 77
vom 10. Oktober 1989 (HmbGVBIL. S. 201) wird wie folgt geén-
dert:

1. Die beigefiigte ,Anlage zur Verordnung zur Anderung der
Verordnung iiber den Bebauungsplan Bergedorf 77 wird
der Verordnung hinzugefiigt.

2. §2 wird wie folgt gedndert:
2.1 Die Nummern 4, 5, 6 und 8 erhalten folgende Fassung:

»4. Im Gewerbegebiet, mit Ausnahme der mit ,,(A)“
bezeichneten Flichen, sind mindestens 20 vom Hun-
dert (v.H.) der Grundstiicksflachen als offene Vegeta-
tionsflichen anzulegen. Innerhalb dieser Fldchen sind
fiir je vier Stellplétze ein grofkroniger Laubbaum und
entlang der Strafle Curslacker Neuer Deich je 15m
Grundstiicksfront ein grofikroniger Laubbaum zu
pflanzen.

5. Fir die festgesetzten Baum- und Strauchanpflanzun-
gen sind heimische, standortgerechte Geholze zu ver-
wenden. Je Baum ist ein offener Vegetationsraum von
mindestens 16 m? Fliche und 0,8m Tiefe anzulegen.
Bédume miissen einen Stammumfang von mindestens
18 cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen. Bei Abgang festgesetzter Bdume und Straucher
sind Ersatzpflanzungen geméfl Sitze 2 und 3 vorzu-
nehmen und zu erhalten.

6. Beeintriachtigungen des Kronen- und Wurzelbereichs
der nach Planzeichnung anzupflanzenden und zu
erhaltenden Bidume (durch Ausschachtungen, Abgra-
bungen und Aufschiittungen) sind unzuldssig.“

»8. Décher von Gebduden mit einer Neigung von weniger
als 20 Grad sind mit einem mindestens 8 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
extensiv zu begriinen. Wintergirten und Gewéchshéu-
ser sind von der Begriinungsverpflichtung ausgenom-
men.“

2.2 Es werden folgende Nummern 13 bis 21 angefiigt:

»13. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten werden im
Gewerbegebiet ausgeschlossen. Nichtkerngebiets-
typische Vergniigungsstitten sind nur auf der in der
Anlage mit ,,(V)“ bezeichneten Fliche zuldssig.

14. Die genehmigten Spielhallen auf dem Flurstiick
5405 (alt: 5204) der Gemarkung Bergedorf bleiben
weiterhin zuldssig; sie diirfen ihre Geschossfliche
unter Beachtung der iibrigen baurechtlichen Vor-
schriften jeweils um bis zu 10 v. H. der genehmigten
Geschossfliche erweitern. Der Gebdudebestand darf
baulich umgestaltet oder durch einen entsprechen-
den Neubau ersetzt werden. Die genehmigten Fla-
chen fiir Werbung diirfen nicht vergrofert werden.

15. Im Gewerbegebiet sind Bordelle, bordellartige
Betriebe sowie Vorfithr- und Geschiftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulissig.

16. Werbeanlagen sind nur fiir Betriebe zuléssig, die in
den Gewerbegebieten, auf den Versorgungsflichen,
auf den Flichen fiir die Abwasserbeseitigung und
den StrafBenverkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung ansissig sind. Werbeanlagen diirfen die
auf den jeweiligen Baugrundstiicken vorhandene
maximale Traufh6he nicht tiberschreiten. Werbean-
lagen mit Wechsellicht sind unzuléssig.

17. Fir die Strafenverkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung wird eine Grundflichenzahl von 0,95
festgesetzt.

18. In den Gewerbegebieten sind, mit Ausnahme der in
der Anlage mit ,,(B)“ bezeichneten Flichen, Gebiude
bis zu einer Hohe von 13m iiber der Straflenver-
kehrsfliche zuldssig; die in der zeichnerischen Dar-
stellung des niedergelegten Bebauungsplans Berge-
dorf 77 fiir zwei Teilbereiche des Gewerbegebiets
festgesetzte Gebdaudehohe ,,GH15 iiber Gelande®
wird aufgehoben.

19. Die in der zeichnerischen Darstellung des nieder-
gelegten Bebauungsplans Bergedorf 77 innerhalb der
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StrafBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzten Hohen baulicher Anlagen von
20,5m und 21,5 m tiber Normalnull (NN) als Hochst-
maf} werden aufgehoben. Fiir die in der Anlage mit
»(B)“ bezeichneten Flichen ist eine Hohe baulicher
Anlagen von 7,5m bei einer Dachneigung bis
15 Grad und von 9,5 m bei einer Dachneigung grofler
15 Grad iiber NN als Hochstmaf zuldssig. Fiir die in
der Anlage mit ,,(C)“ bezeichneten Flidchen ist eine
Hohe baulicher Anlagen von 17m bei einer Dach-
neigung bis 15 Grad und von 19m bei einer Dach-
neigung grofler 15 Grad iiber NN als Hochstmafy
zulédssig. Fiir die in der Anlage mit,,(D)“ bezeichnete
Fliche ist eine Hohe baulicher Anlagen von 20,5 m
bei einer Dachneigung bis 15 Grad und von 22,5m
bei einer Dachneigung grofier 15 Grad iiber NN als
Hochstmafl zulédssig. Fiir Dachaufbauten gilt das
jeweils angegebene Hochstmafl fiir eine Dach-
neigung gréBer 15 Grad.

20. Innerhalb der in der Anlage mit ,,(V)“ bezeichneten
Fliache sowie innerhalb der an die Versorgungsfliche
angrenzenden Gewerbegebiete sind in einem Ab-
stand von 50m vom Lot des dufleren Leiters einer
Hochspannungsfreileitung Einrichtungen fiir ge-
sundheitliche Zwecke sowie fiir die Kinder- und
Altenbetreuung unzulissig.

21. MafBgebend ist die Baunutzungsverordnung in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.1S. 133), zuletzt
gedndert am 11. Juni 2013 (BGBL. I S. 1548, 1551).“

§2

Die Begriindung der Anderung des Bebauungsplans wird

beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

§3

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Die Begriindung der Planinderung kann auch beim 6rtlich

zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kos-
tenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung der Anderung des Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.

Hamburg, den 27. November 2015.
Das Bezirksamt Bergedorf
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Anlage zur Verordnung zur Anderung der Verordnung
Uber den Bebauungsplan Bergedorf 77

Plangebiet Bergedorf 77 $

60 n

MaRstab 1:400

~(/| Besondere Festsetzung (siehe §2)

=1 Besondere Festsetzung (siehe §2)
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