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Bebauungsplan Altona- Alfstadt 21

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet
Kerngebiet

Bestimmte Grofe der Gescholflache
eines Gebdudes fiir Wohnungen

Grundfidchenzahl,
als Hochstmal

Geschol¥flache,
als Hochstmal}

Gescholflachenzahl,
als HochstmaR

Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmald

Gebaudehdhe Gber NN,
als Hochstmal}

Firsthohe Uber NN
als Hochstmaf3

Geschlossene Bauweise
Baulinie

Baugrenze
Arkaden

Durchgang, Durchfahrt,Uberbauung

Traufhdhe Uber NN,
als Hachstmal

Satteldach

Firstrichtung

Flache fiir Garagen

Garagen

Tiefgaragen

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Fléche fiir den Gemeinbedarf

StralRenverkehrsflache
Stralkenbegrenzungslinie

Stralenhohe bezogen auf NN

Unterirdische Flache fiir
die Abwasserbeseitigung

_ Griinfidche

} Mit Gehrechten zu belastende Flache

Auskragung
FHH Freie und Hansestadt Hamburg

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung
2B.LHmind. | ichte Hhe, als Mindestmal
Wandbegrinung

m Flache fiir die Erhaltung von

Baumen und Strauchern
® Ethaltung von Einzelb&umen

Umgrenzung des Erhaltungsbereichs

Geénderte Grenze des Land-
schaftsschutzgebiets

Nachrichtliche Ubernahmen

| Wasserflache ( Hafengebiet)
Landschaftsschutzgebiet

m Denkmalschutz

Kennzeichnungen
—&—<C=— Vorhandene unterirdische Leitung
A Abwasser
R Regenwasser
Begrenzung der unverhind-
lichen Vormerkung
/4 Vorhandene Gebéude

— % 1 Umgrenzung der Flache,

L X deren Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind

[E=="1| Vorgesehener Steg
Hinweise

Maflgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I Seite 133), zuletzt gedndert
am 22, April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479)

Langen- und Hoéhenmalie in Metemn

Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom August 1998

Gesetz/Verordnung siehe Riickseite
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Gesetz

iiber den Bebauungsplan Altona-Altstadt 21
Vom 21. September 1999

Der Senat verkiindet das nachstehende von der Biirgerschaft beschlossene Gesetz:

§1
(1) Der Bebauungsplan Altona-Altstadt 21 fiir den Gel-

tungsbereich zwischen Palmaille/Breite Strafle und der Norder-
elbe (Bezirk Altona, Ortsteile 201, 202) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Palmaille — Breite Strafe — Carsten-Rehder-Strafie — iiber das
Flurstiick 2034, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 644 der
Gemarkung Altona-Siidwest — Buttstrafie — Ostgrenze des Flur-
stiicks 1800 der Gemarkung Altona-Siidwest — Grofie Elbstrafie
— Ostgrenze des Flurstiicks 613, Siidgrenzen der Flurstiicke 613
und 1221 (Grofie Elbstrafie), iiber das Flurstiick 2117 (Norder-
elbe), Siidgrenze des Flurstiicks 2113, iiber das Flurstiick 2117
(Norderelbe), Siidgrenze des Flurstiicks 1221 (Grofie Elb-
strafie), iiber das Flurstiick 2117 (Norderelbe), Siidost- und
Westgrenze des Flurstiicks 1909, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 1144, Westgrenze des Flurstiicks 1221 (Grofie Elb-
strafie), Siiddgrenze des Flurstiicks 1143, Siid- und Westgrenze
des Flurstiicks 1121, Siidgrenze des Flurstiicks 1115, iiber das
Flurstiick 1115, Westgrenze des Flurstiicks 1119 der Gemar-
kung Altona-Siidwest.

(2) Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wiihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs in der
Fassung vom 27. August 1997 (Bundesgesetzblatt I 1997
Seite 2142, 1998 I Seite 137) bezeichneten Vermégensnach-
teile eingetreten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter
Entschidigung verlangen. Er kann die Filligkeit des An-
spruchs dadurch herbeifiihren, daf er die Leistung der Ent-
schiddigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermogensnach-
teile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspruchs herbei-
gefithrt wird.

3. Unbeachtlich sind

a) eine Verletzung der in § 214 Absatz 1 Satz 1 Numimern 1
und 2 des Baugesetzbuchs bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und

b) Mingel der Abwigung,

wenn sie nicht in den Fillen des Buchstabens a innerhalb ei-
nes Jahres, in den Fillen des Buchstabens b innerhalb von
sieben Jahren seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
schriftlich gegeniiber dem értlich zustindigen Bezirksamt
geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Ver-
letzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

§2 )

Fiir die Ausfiihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den nach §172 des Baugesetzbuchs als ,,Erhaltungsbe-
reiche® bezeichneten Gebieten bediirfen zur Erhaltung der
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stidtebaulichen Eigenart des Gebiets auf Grund seiner
stidtebaulichen Gestalt der Riickbau, die Anderung, die
Nutzungsinderung oder die Errichtung baulicher Anlagen
einer Genehmigung, und zwar auch dann, wenn nach der
Baufreistellungsverordnung vom 5. Januar 1988 (Hambur-
gisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 1), zuletzt
geindert am 21. Januar 1997 (Hamburgisches Gesetz- und
Verordnungsblatt Seiten 10, 11), in der jeweils geltenden
Fassung eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Ge-
nehmigung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nut-
zungsinderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild prigt oder sonst von stiddtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stidtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte Anlage beeintriachtigt
wird.

2. In den allgemeinen Wohngebieten entlang der Carsten-
Rehder-Strafie und Palmaille/Breite Strafie sind die Wohn-
und Schlafriume sowie in den Kerngebieten die Aufent-
haltsrdume durch geeignete Grundrifigestaltung den lirm-
abgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die An-
ordnung der in Satz 1 genannten Riume an den
lirmabgewandten Gebiudeseiten nicht méglich ist, muf3
fir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Mafinahmen an Aufentiiren, Fenstern, Auflen-
winden und Dichern der Gebiude geschaffen werden. In
den Kerngebieten siidlich der Grofien Elbstrafie sind dar-
iiber hinaus fiir die zur Elbe orientierten Wohn- und
Schlafriume nicht zu 6ffnende Schallschutzfenster oder
vergleichbar wirksame bauliche Lirmschutzvorkehrun-
gen vorzusehen.

3. In den allgemeinen Wohngebieten und in den mit ,,(A)“
bezeichneten Flichen der Kerngebiete sind ebenerdige
Stellplitze unzulissig.

4. Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
siidlich der Grofien Elbstrafie gilt bei der Berechnung der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse als Bezugsebene eine
Hoéhe von 7,2 m iiber Normalnull. Bei der festgesetzten Ge-
schoffliche sind mehrgeschossig verglaste, iiberdachte
Innenhoéfe nicht anzurechnen.

5. Inden Kerngebieten sind Spielhallen und dhnliche Unter-
nehmien im Sinne von § 331 der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeriten mit oder ohne Gewinnmoég-
lichkeiten dienen, sowie Vorfithr- und Geschiftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulissig.

6. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, allgemein zugingliche
Wege und Plédtze anzulegen und zu unterhalten. Gering-
fiigige Abweichungen von den festgesetzten Gehrechten
konnen zugelassen werden.

7. Fiir die Gebidude auf den mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen
der Kerngebiete sind Briicken zu schaffen, die an den
hochwasserfreien Geesthang angebunden sind, soweit
keine Aufhéhung der Grofien Elbstrafle auf 6,5 m iiber
Normalnull erfolgt. Die lichte Hohe fester Briicken mufy

im Bereich der Grofien Elbstrafie mindestens 8,5 m betra-
gen.

8. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fir die Uberbau-
ung der Sidgemiihlenstrafie wird oberhalb der festgesetzten
lichten Hohe gezihlt.

9. In den Wohngebieten ist fiir je 150 m? der nicht iiberbau-
baren Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger
Baum oder fiir je 300 m? der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mindestens ein grofkroniger Baum zu pflan-
zen. Es sind standortgerechte einheimische Laubgehélze
zu verwenden. GroBkronige Baume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, kleinkronige Bdume einen
Stammumfang von mindestens 14 cm, in 1 m Hoéhe iiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich
dieser Biume ist eine offene Vegetationsfliche von minde-
stens 12 m? anzulegen.

10. Die nicht iiberbauten Flichen von Tiefgaragen sind, mit
Ausnahme der mit ,(A)“ bezeichneten Flichen an der
Grofien Elbstrafie, mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau herzustellen und mit
Laubgehélzen und Stauden zu begriinen.

11. Auf den mit ,,(A)“ und ,,(B)“ bezeichneten Flichen der
Kerngebiete sind Flachdicher und flachgeneigte Dicher
mit einer Neigung bis zu 30 Grad mit einem mindestens
8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau herzu-
stellen und extensiv zu begriinen.

12. Auflenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt, sowie fensterlose Fassaden sind, mit Aus-
nahme der Kerngebietsflichen, mit Schling- oder Kletter-
pflanzen zu begriinen; je 2 m Wandldnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

13. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind aufierhalb der
iiberflutungsgefiihrdeten Bereiche an der Grofien Elb-
strafie Fahr- und Gehwege sowie Stellplitze in wasser- und
luftdurchliassigem Aufbau herzustellen.

§3

Fiir Teile der Flurstiicke 1266, 1123 und 1125 der Gemar-
kung Altona-Siidwest wird die Verordnung zum Schutz von
Landschaftsteilen in den Gemarkungen Altona-Siidwest,
Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek, Nienstedten,
Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom 18. Dezember 1962
(Hamburgisches Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 203) in
der geltenden Fassung vom 24. Juni 1997 (Hamburgisches
Gesetz- und Verordnungsblatt Seite 299) aufgehoben.

§4

Die Verordnung zur Gestaltung von Neu-Altona vom
13. November 1956 (Sammlung des bereinigten hambur-
gischen Landesrechts I 21301-h) in der geltenden Fassung vom
28. Oktober 1982 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt Seite 361) tritt im Plangebiet aufler Kraft.

§5

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungspline aufgehoben.

Ausgefertigt Hamburg, den 21. September 1999.

Der Senat
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