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Vorhabenbezogener Bebauungsplan-Entwurf Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81

Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

T
des Bebauungsplans
- Allgemeines Wohngebiet
GRZ 0,5 Grundflachenzahl, als HochstmaR
Z.B.@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
g Geschlossene Bauweise
—— Baugrenze
Durchgang, Briicke
StraRenverkehrsflache
StraRenbegrenzungslinie
Hinweise

hod

Gelandeoberflache bezogen auf NHN
Sonstige Abgrenzung

zB. (A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

- Oberirdische Bahnanlagen

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Absatz 1 WHG

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

Bereich des Vorhaben- und

ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet)

o Stralenhdhe bezogen auf NHN

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Langenmafe und Hohenangaben in Metern (iber NHN.

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Méarz 2018.

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Hamburg-Airport, in dem
Baubeschrankungen gelten. Die fir die Erteilung einer Baugenehmigung zustandige Behérde darf Bauwerke nur mit

Zustimmung der Luftverkehrsbehdrde genehmigen.

Zu dem Bebauungsplan existieren ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan und ein Durchfiihrungsvertrag.

Ubersichtsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81

MaRstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Hamburg-Nord
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571

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 81/Barmbek-Nord 81

Verordnung

Vom 12. November 2024

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr.
394 S. 1, 28), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am
9. Februar 2022 (HmbGVBI. S. 104), {81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBL. S. 443, 455), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 3. Juli
2024 (BGBL. I Nr. 225 S. 1, 10), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt geindert am 24. September 2024

(HmbGYVBL. S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Winterhude 81/
Barmbek-Nord 81 fiir den Geltungsbereich zwischen der
Strafie Alte Wohr, der Bahnanlage und der Strafie Alter Giiter-
bahnhof (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteile 409 und 428) wird
festgestellt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Alter
Giiterbahnhof — Alte Wo6hr — Bahnanlagen — Stidgrenzen der
Flurstiicke 3718 und 3554 der Gemarkung Winterhude.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 BauGB aufge-
hoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der darin nach
§ 12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten Frist durchgefiihrt
wurde, oder weil der Triger des Vorhabens ohne Zustim-
mung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
der genannten Frist gefihrdet ist, konnen keine Ansprii-
che geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus
anderen als den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben,
kann unter den in den §§39 bis 42 BauGB bezeichneten
Voraussetzungen Entschidigung verlangt werden. Der
Entschidigungsberechtigte kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der
Entschiadigung schriftlich bei dem Entschidigungspflich-
tigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt,
wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in den §§39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3.  Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber
das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des BauGB beachtliche Min-
gel des Abwiégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustdndigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2
Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der Vor-
habentriger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

2. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) ausge-
schlossen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,5 fiir bauliche Anlagen nach § 19 Absatz
4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,9
tiberschritten werden.

4. Technische Aufbauten (zum Beispiel Haus- und Klima-
technik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie) und Auf-
zugsiiberfahrten sind bis zu einer Héhe von 1,5m allge-
mein zuléssig.

5. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der

Baugrenzen durch Balkone und Vordécher bis zu einer
Tiefe von 2m zuléssig. Die Uberschreitungen sind bis zu
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der Hilfte der Liange einer Fassadenseite zuldssig. Balkone
im Bereich der 6ffentlichen Strafenverkehrsflichen sind
unzulédssig und Vordéicher nur bis zu einer Tiefe von 1,5m
zuldssig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann fiir
Terrassen bis zu einer Tiefe von 3 m zugelassen werden.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpliatze nur in Tief-
garagen zuldssig. Tiefgaragen sowie in Untergeschossen
befindliche Abstellriume, Technikridume und Versor-
gungsrdume sind auch auflerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuléssig.

. Imallgemeinen Wohngebiet sind Schlafrdume zur lirmab-
gewandten Gebédudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafriume zu beurteilen. An den mit ,,(A)“ bezeich-
neten Fassaden kann von einer lirmabgewandten Orien-
tierung abgesehen werden, sofern durch geeignete bauli-
che Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfas-
saden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mafinahmen sichergestellt wird,
dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass
in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Bei
den mit ,(B)“ bezeichneten Gebdudeteilen sind durch
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume
einer Wohnung an den lirmabgewandten Gebidudeseiten
nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlafriume den
lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Fiir die
Riume an den lirmzugewandten Gebdudeseiten muss ein
ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafnahmen
an Auflentiiren, Fenstern, AufBenwinden und Déichern der
Gebidude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
riume zu beurteilen.

. Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir den AufBenbereich
einer Wohnung entweder durch Orientierung an larmab-
gewandten Gebidudeseiten oder durch bauliche Schall-
schutzmaBnahmen wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten) mit teilgedffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

. Im allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitterungsschutz
der Gebédude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Winden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkungen auf

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Menschen in Gebiduden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO) eingehalten werden. Die
DIN 4150-2, Ausgabe 1999-06, ist zu kostenfreier Einsicht
fiir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt; Bezugsquelle
fiitr DIN-Normen: Beuth Verlag GmbH, Berlin. Zusétzlich
ist durch die baulichen und technischen Mafinahmen zu
gewihrleisten, dass der sekundére Luftschall die Immissi-
onsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Lirm vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministe-
rialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.17 BS), Nummer 6.2 nicht iiberschreitet.

Nicht iiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit einem
im Mittel 70 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begriinen. Fir Biume muss die
Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrats auf einer
Fliche von 12m? mindestens 1m betragen. In den mit
»(X)“ bezeichneten hausnahen Bereichen kann zur Sicher-
stellung der Entwisserung des Tiefgaragendachs die
durchwurzelbare Substratiiberdeckung bis auf 50 cm redu-
ziert werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 15 vom
Hundert (v.H.) der Grundstiicksflichen mit Stauden,
Strduchern und Baumen zu bepflanzen. Begriinte unter-
baute Flichen konnen dabei mitgerechnet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens acht klein-
kronige Bdume an geeigneter Stelle auf dem Grundstiick
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fiir Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind stand-
ortgerechte einheimische Laubgeholze zu verwenden und
dauerhaft zu erhalten. Bdume miissen einen Stammum-
fang von mindestens 20 cm, in 1 m Hohe tiiber dem Erdbo-
den gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich eines jeden
Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens
12m? anzulegen und zu begriinen. Fir Strauch- und
Heckenpflanzungen sind mindestens zweimal verpflanzte
Geholze mit einer Hohe von mindestens 125cm zu ver-
wenden.

In den nicht unterbauten Bereichen der privaten Grund-
stiicksflichen sind Geh- und Fahrwege sowie Feuerwehr-
zufahrten und -aufstellflichen in wasser- und luftdurchlés-
sigem Aufbau herzustellen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflichen der
Gebiude als Flachdécher oder flach geneigte Dicher bis zu
einer Neigung von 20 Grad herzustellen und zu mindes-
tens 80 v.H. mit einem mindestens 12cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und mindestens
extensiv zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind drei Nisthilfen fiir den
Feldsperling fachgerecht anzubringen und dauerhaft zu
unterhalten.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Hamburg, den 12. November 2024.

Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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