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Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom September 2018.

=

IJberm,chl\tQ plan

T]

289

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG
4% Bebauungsplan Wilhelmsburg 96

MafBstab 1 : 1000 (im Original)
Bezirk Hamburg-Mitte Ortsteil 136

N

[ : ; ‘ — o ’ & g :
g ‘ I\ i : . [ / 4 ’ i ////‘Z;,//////lyy/////lg' N




HmbGVBI. Nr. 47

Freitag, den 6. Dezember 2019 413

artenschutzfachlich geeigneten Stellen anzubringen und
fiir die Bestandsdauer der Wohngebidude zu unterhalten.

17. Zum Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs in Natur und
Landschaft wird der mit ,Z“ bezeichneten Fliche die
ebenfalls mit ,,Z“ bezeichnete Teilfliche des Flurstiicks
5851 der Gemarkung Rissen aufferhalb des Bebauungs-
plangebiets zugeordnet.

18. Fiir die Dacheindeckung in der mit ,,WR 2“ bezeichneten
Fliache sind nur unglasierte Dachpfannen, Naturschiefer
oder Reetdécher zulidssig.

19. Auf der mit ,,WR 2“ bezeichneten Fliche miissen die
Décher von Hauptgebduden eine Neigung zwischen
20 Grad und 55 Grad aufweisen. Geringfiigige Abweichun-

gen konnen fiir Mansarddicher, Gauben und sonstige
untergeordnete Dachteile ausnahmsweise zugelassen wer-
den. Die Dacher von Nebengebduden, Garagen und iiber-
dachten Stellplatzen (Carports) sind als Flachdach oder
mit einer Neigung von bis zu 15 Grad herzustellen, mit
einem mindestens 8cm starken, durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen.

§3

(1) Der Bebauungsplan Rissen 51 wird im erginzenden
Verfahren nach §214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs riickwir-
kend zum 11. September 2019 in Kraft gesetzt.

(2) Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden
Bebauungspline aufgehoben.

Hamburg, den 29. November 2019.

Das Bezirksamt Altona

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 96
Vom 2. Dezember 2019

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbin-
dung mit §3 Absidtze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 13. Mai 2019 (BGBI. I
S. 706, 724), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBIL. S. 109),

wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 96 fiir den Bereich
zwischen Bahntrasse und Korallusstrafle (Bezirk Hamburg-
Mitte, Ortsteil 136) besteht aus den Teilflichen ,,A“ und ,,B¢
und wird festgestellt.

Die Teilfliche ,,A“ des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:

Thielenstrafie — Westgrenzen der Flurstiicke 7920 und 12289,
Siidgrenzen der Flurstiicke 12288 und 1224 (Parallelstrafie),
iuber das Flurstiick 1224, Westgrenze des Flurstiicks 1224
(ParallelstraBBe), tiber das Flurstiick 1224, Nordgrenze des
Flurstiicks 12287, tiber das Flurstiick 6853 (Korallusstrafe),
Ostgrenzen der Flurstiicke 13252, 13253 und 13257, Stidgrenze
des Flurstiicks 13257, Ostgrenzen der Flurstiicke 12189 und
13321, Nordgrenze des Flurstiicks 13324, Ostgrenzen der Flur-
stiicke 13324 und 13326, Nordgrenzen der Flurstiicke 12296
und 12295, Westgrenze des Flurstiicks 13332, West- und Nord-

grenze des Flurstiicks 12119, iiber das Flurstiick 6853 (Koral-
lusstrafie) der Gemarkung Wilhelmsburg.

Die Teilfliche ,,B“ des Plangebiets wird wie folgt begrenzt:

Westgrenze des Flurstiicks 12334, Nordwestgrenzen der Flur-
stiicke 12334 und 13150, Ostgrenze des Flurstiicks 13150,
Siidgrenzen der Flurstiicke 13150 und 12334 der Gemarkung
Wilhelmsburg.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke
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beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leis-
tung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen nach {4 Absatz 3 Nummern 1, 4 und 5
der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) ausgeschlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der mit ,,(1)
bezeichneten Flichen die der Versorgung des Gebiets
dienenden Lédden und nicht stéorende Handwerksbe-
triebe unzuléssig. Ausnahmen fiir sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen werden
innerhalb der mit ,,(1)“ bezeichneten Flichen ausge-
schlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb der mit ,,(2)
bezeichneten Flichen die der Versorgung des Gebiets
dienenden Liden nur in den Erdgeschossen zulissig.
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen
fiir Verwaltungen sind innerhalb der mit ,,(2)“ bezeich-
neten Flidchen allgemein zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Balkone und Loggien auf je einem
Drittel der Fassadenldnge bis zu 2m und durch zum
Hauptgebiude zugehorige Terrassen bis zu 4 m zuléssig.
Balkone und Loggien, die in den 6ffentlichen StraBen-
raum ragen, sind nur oberhalb einer lichten Héhe von
3,5m zuléssig. Ausgenommen von der Beschrinkung auf
je ein Drittel der Fassadenlinge sind Balkone, die die
Baugrenze des untersten Geschosses nicht iiberschreiten.
Im allgemeinen Wohngebiet ist das Uberschreiten der
festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,5 fiir in § 19
Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung bezeichnete
Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Gebdudehohe durch Dach- und Techni-

10.

11.

12.

13.

14.

15.

kaufbauten sowie Briistungen und Einhausungen um
1,5m zulédssig. Dach- und Technikaufbauten mit Aus-
nahme von Solaranlagen und Windsegeln sind zusam-
menzufassen und auf maximal 20 vom Hundert (v.H.)
zusammenhéingende Dachfliche eines Gebdudes begrenzt
anzuordnen und einzuhausen oder durch eine allseitige
Attika zu verdecken.

Werbeanlagen sind an Fassaden nur an der Stitte der
Leistung unterhalb der Fenster des zweiten Vollgeschos-
ses zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Aufhéhung des
Gelédndes zuléssig. Die als Hochstmaf zuldssigen Gelédn-
dehohen ergeben sich aus den in der Nebenzeichnung
festgesetzten Geldndehohen.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein
zuginglichen Gehweg anzulegen und zu unterhalten.
Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-
recht konnen zugelassen werden.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die
Befugnis des Eigentiimers des Flurstiicks 12120 der
Gemarkung Wilhelmsburg, fiir das Flurstiick jeweils an
die ThielenstraBe und die Korallusstrafie eine Zu- und
Abfahrt anzulegen und zu unterhalten. Geringfigige
Abweichungen von den festgesetzten Geh- und Fahr-
rechten konnen zugelassen werden.

Stellpldtze sind nur in Garagen und Tiefgaragen zuléssig.
Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Flichen
fiir Garagen und Tiefgaragen sowie innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist durch geeignete bauliche
Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassa-
den, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Log-
gien, Wintergirten), besondere Fensterkonstruktionen
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicher-
zustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen insge-
samt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in Schlafriumen ein Innenraumpegel
bei teilgeoffneten Fenster von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdaume in Einzim-
merwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir einen Aufienbereich
einer Wohnung entweder durch Orientierung an lirmab-
gewandten Seiten oder durch bauliche Schallschutzmaf-
nahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen insge-
samt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Innerhalb der mit ,,(A)“ bezeichneten iiberbaubaren Fli-
chen sind die Schlafriume den lirmabgewandten Seiten
zuzuordnen. Wird an Gebédudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten, sind vor
den Fenstern der zu dieser Gebdudeseite orientierten
Wohnriume bauliche SchallschutzmaBnahmen in Form
von verglasten Vorbauten oder vergleichbare Mafinah-
men vorzusehen.

Die Aufnahme einer Wohnnutzung im allgemeinen
Wohngebiet ist erst zulédssig, wenn die im Planbild mit
»(A)“ bezeichnete Bebauung errichtet ist.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Im allgemeinen Wohngebiet ist der Erschiitterungs-
schutz der Gebdude durch bauliche oder technische Maf3-
nahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Funda-
menten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Ein-
wirkungen auf Menschen in Gebéduden), Tabelle 1, Zeile 3
(Mischgebiete nach BauNVO) eingehalten werden.
Zusitzlich ist durch die baulichen und technischen Maf3-
nahmen zu gewihrleisten, dass der sekundére Luftschall
die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Liarm vom 26. August 1998 (Gemein-
sames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017
(BAnz. AT 08.06.17 BS), Nummer 6.2, nicht tiberschrei-
tet. Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt und Energie, Amt
fir Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der
DIN 4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen,
die Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und
den befestigten Flichen sowie Gaseintritte in die bauli-
chen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Im Plangebiet sind fiir festgesetzte Baum- und Strauch-
pflanzungen standortgerechte einheimische Geholze zu
verwenden und zu erhalten. Anzupflanzende Bidume
miissen einen Stammumfang von mindestens 18 cm, in
1m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.
Anzupflanzende Straucher miissen mindestens folgende
Qualitit aufweisen: Zwei mal verpflanzt, Hohe mindes-
tens 60 cm. Bei Abgang sind Ersatzpflanzungen so vorzu-
nehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der
Geholzpflanzung erhalten bleiben.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 25 v. H. der
Grundstiicksflichen als Vegetationsflichen herzurich-
ten. Als Vegetationsflichen hergerichtete unterbaute Fli-
chen sind dabei mitzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir je 150m? der zu
begriinenden Grundstiicksfliche mindestens ein klein-
kroniger Baum oder fiir je 300m? der zu begriinenden
Grundstiicksfliche mindestens ein grofSkroniger Baum
zu pflanzen. Als Vegetationsflichen hergerichtete unter-
baute Flichen sind dabei mitzurechnen.

Nicht uberbaute Garagen und Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Hiervon ausge-
nommen sind die erforderlichen befestigten Fliachen fiir
Terrassen, Wege, Freitreppen, Platz- und Kinderspielfli-
chen. Fiir Biume auf Garagen oder Tiefgaragen muss auf
einer Fliche von mindestens 12m? je Baum die Schicht-
stirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus fiir klein-
kronige Biume mindestens 70cm und fiir grofkronige
Baume mindestens 1 m betragen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachfldchen der
festgesetzten Gebdude mindestens zu 50 v. H. der jeweili-
gen Gebidudegrundfliche mit einem mindestens 8cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen
und extensiv zu begriinen.

AuBenwinde von Gebduden, deren Fensterabstand mehr
als Sm betrigt, sowie fensterlose Fassaden sind mit
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wand-
ldnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

24.

25.

26.

26.1

26.2

26.3

27.

Bauliche und technische Mafinahmen, die zu einer dau-
erhaften Absenkung des Grundwasserspiegels fiithren,
sind unzulissig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und
Fahrwege, Terrassen sowie Platzflichen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrum-
fahrten und -aufstellflichen auf zu begriinenden Flichen
sind in vegetationsfihigem Aufbau (Schotterrasen) her-
zustellen.

Die festgesetzte Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist mindestens 1,20 m hoch einzuziunen und
wie folgt herzurichten:

Auf der als private Fliche fiir die Regelung des Wasser-
abflusses festgesetzten Teilfldche ist fiir die Sammlung
und Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie als
Ersatz fiir ein gesetzlich geschiitztes Kleingewisserbio-
top und als Ersatzlebensraum fiir die Teichralle und die
Stockente ein dauerhaft wasserfithrendes naturnahes
Kleingewisser mit einer Fliche von mindestens 1000 m2,
einer Wassertiefe von mindestens 1,5 m im Mittelbereich,
wechselnden Boschungsneigungen sowie mit Initialbe-
pflanzungen aus standortheimischen Sumpfpflanzen in
der Wasserwechselzone anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf der gesamten Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind mindestens 15 kleinkronige und zehn
grofkronige Baume, mindestens 500m? Strauchflichen
sowie als Ersatzlebensraum fiir die Dorn- und Garten-
grasmiicke zwei dichtwachsende dornenbewehrte Gebii-
sche mit jeweils mindestens Sm Breite und 10m Lénge
anzupflanzen. Fiir die festgesetzten Anpflanzungen sind
insgesamt mindestens 15 unterschiedliche Laubgehdlz-
arten zu verwenden. Fiir die Strauchflichen sind je 1,5 m?
mindestens eine Pflanze und fiir die dornenbewehrten
Gebiische je 1 m2 mindestens zwei Pflanzen zu verwen-
den.

Die Gewisserboschungen sowie die iibrigen Flachen
auflerhalb der Gehélzanpflanzungen sind als artenreiche,
standorttypische Griser-Stauden-Fluren zu entwickeln
und durfen hochstens einmal im Jahr in der Zeit von
Mitte September bis Ende Oktober gemiht werden,
wobei das Mihgut abzurdumen ist.

Im Plangebiet sind an geeigneten Grofbidumen drei
kiinstliche Nisthilfen fiir Halbhohlenbriiter und drei
kiinstliche Nisthilfen fiir Hohlenbriiter fiir die Arten
Feldsperling, Gartenrotschwanz und Grauschnépper in
mindestens 3m Hohe anzubringen und zu unterhalten.
Im allgemeinen Wohngebiet sind an den nach Siiden
oder Stidosten ausgerichteten Winden der Neubebauung
insgesamt drei Gruppen mit je zwei Fledermausflachkais-
ten fiir Gebdude bewohnende Fledermausarten anzu-
bringen oder in die Gebiaudefassade zu integrieren und zu
unterhalten. Die exakten Anbringungsorte sind durch
fachliche Begleitung festzulegen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 2. Dezember 2019.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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