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Nebenzeichnung zur Verordnung § 3 Nummer 1 Nebenzeichnung zur Verordnung § 3 Nummer 2 Nebenzeichnung zur Verordnung 8§ 3 Nummer 3
rot - Mit (H) bezeichnete Abschnitte der Baukérper: 75 von Hundert (v.H.) der Dachflachen rot - Mit (I) bezeichneten Fassaden: Fassadenfarbe dunkle Rotténe rot - Mit (AA) bezeichneten Fassaden: mindestens 80 v.H. Beton
der Gebaude sind mit einer Dachneigung von 20 bis 50 Grad auszufiihren braun - Mit (J) bezeichneten Fassaden: Fassadenfarbe mittlere Rottone blau - Mit (AB) bezeichneten Fassaden: mindestens 20 v.H. maximal 40 v.H. Beton
- Mit (K) bezeichneten Fassaden: Fassadenfarbe orange-rote Farbtone grin - Mit (AC) bezeichneten Fassaden: mindestens 80 v.H. Holz
- Mit (L) bezeichneten Fassaden: Fassadenfarbe Rotténe mit Zusatzelementen Holz oder Beton - Mit (AD) bezeichneten Fassaden: mindestens 30 v.H. maximal 80 v.H. Holz
- Mit (M) bezeichneten Fassaden: Fassadenfarbe helle Farben mit roten Akzenten - Mit (AE) bezeichneten Fassaden: mindestens 30 v.H. maximal 60 v.H. Holz
- Mit (AF) bezeichneten Fassaden: mindestens 20 v.H. maximal 50 v.H. Holz
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Nebenzeichnung zur Verordnung 8§ 3 Nummern 5 und 6 Nebenzeichnung zur Verordnung § 3 Nummer 8 Nebenzeichnung zur Verordnung 8 3 Nummer 9
blau - Mit (N) bezeichnete Abschnitte der Baukorper: Sockelhéhe mindestens 4,1 m rot - Mit (P) bezeichnete Abschnitte der Baukdrper: nur Loggien zuldssig, Balkone unzuldssig blau - Mit (T) bezeichnete Abschnitte der Baukérper: Verzicht auf immergriine
grun - Mit (O) bezeichnete Abschnitte der Baukérper: Sockelhéhe mindestens 3,0 m grin - Mit (Q) bezeichnete Abschnitte der Baukorper: Loggien und Balkone zuldssig ab zweitem OG, maximal 2 m tief Fassadenbegriinung in unmittelbarer N&he zu Fenstern
blau - Mit (R) bezeichnete Abschnitte der Baukorper: Loggien unzuldssig, Balkone zuldssig maximal 2 m tief rot - Mit (U) bezeichnete Innenhdfen und Flachen zwischen den Geb&auden:
braun - Mit (S) bezeichnete Abschnitte der Baukérper: Loggien zuldssig, Balkone zul&ssig maximal 1,5 m tief Verzicht auf grof3kronige immergriine Baume

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Wilhelmsburg 91

Nebenzeichnung: Gestaltung / MaRstab 1 :5.000
Belichtung
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Nebenzeichnung zur Verordnung § 2 Nummer 19 Nebenzeichnung zur Verordnung § 2 Nummer 20 Nebenzeichnung zur Verordnung § 2 Nummer 21
Mit (A) bezeichnete Abschnitte der Baukdrper: Mit (B) bezeichnete Abschnitte der Baukdrper: Mit (C) bezeichnete Abschnitte der Baukorper:
> 65 dB(A) tags, Aullenbereichsklausel > 60 dB(A) nachts, Blockrandklausel > 69 dB(A) tags, Klausel Schutz gewerblicher Aufenthaltsraume

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

% Bebauungsplan
Wilhelmsburg 91
Nebenzeichnung: Larmschutz Mafstab 1 :5.000
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HmbGVBI. Nr. 3

Verordnung

iber den Bebauungsplan Wilhelmsburg 91
Vom 9. Dezember 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fohrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung mit {9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBLI. I8S. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI.
I Nr. 3238S. 1, 22), {8 Absatz 1 Satz 1 des Hamburgischen Kli-
maschutzgesetzes vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBIL. S. 443), §9
Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung
vom 24. Juli 2001 (HmbGVBIL. S. 258, 280), zuletzt gedindert am
23. Januar 2018 (HmbGVBIL. S. 19, 27) sowie §1, §2 Absatz 1,
§3 und §4 Nummern 1 und 3 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI.

S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wilhelmsburg 91 fiir den Geltungs-
bereich zwischen der Rathauswettern im Westen, der Roten-
hiuser Strafe im Norden, der Strafle Rotenhiduser End im
Nordosten, der Thielenstrafle, Dratelnstrafe und Neuenfelder
Strafle im Osten, der StraBe Am Inselpark im Siidosten sowie
dem Wilhelmsburger Inselpark im Siiden (Bezirk Hamburg-
Mitte, Ortsteil 137) wird festgestellt. Das Gebiet wird wie folgt
begrenzt: Rathauswettern, iiber die Flurstiicke 13048 und
13050 (Gert-Schwiammle-Weg), Rathauswettern, iiber das
Flurstiick 13700 (Rotenhéuser Strafe), Nord- und Westgrenze
des Flurstiicks 13700 (Rotenhduser Strafle), West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 13699, iiber die Flurstiicke 13699, 4890,
13699 und 13574, Ostgrenze des Flurstiicks 13574, Ostgrenze
des Flurstiicks 13576, Nordgrenze des Flurstiicks 13580, tiber
die Flurstiicke 13580, 13583, 13579, 13583 und 13708, Ost-
grenze des Flurstiicks 11198 (Rotenhduser End), Ost- und
Siidgrenze des Flurstiicks 7049 (Thielenstraf3e), iiber die Flur-
stiicke 7481, 7480, 7278 (Am Bahngraben), 12934 und 13386,
Ostgrenzen der Flurstiicke 12929 und 12967, Ost- und Nord-
grenze des Flurstiicks 12938 (Neuenfelder Strafe), iiber das
Flurstiick 12938 (Neuenfelder Strafle), Nord- und Ostgrenze
des Flurstiicks 12990, Ostgrenzen der Flurstiicke 12994 und
13005, tuiber die Flurstiicke 13005 und 13007, Siidostgrenze des
Flurstiicks 5620 (Hauland), iiber die Flurstiicke 5620 (Hau-
land), 7603 (Wilhelmsburger Reichsstrafe alt) und 5621
(Kiickenbracksweg), West- und Stdgrenze des Flurstiicks
5621 (Kiickenbracksweg), Westgrenzen der Flurstiicke 7754
(Wilhelmsburger Reichsstrafie alt) und 11570 (Mengestrafie),
iber das Flurstiick 11570 (Mengestrafie) der Gemarkung Wil-
helmsburg. Innerhalb des vorgenannten Bereichs sind die
Flurstiicke 5895, 2063, 7185, 9842, 9840, 5920, 2067, 2066,
2062, 2061, 12406 und 12407 der Gemarkung Wilhelmsburg
nicht Bestandteil des Plangebiets.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung nach §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden
a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB

beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
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ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen
nach §4 Absatz 3 Nummern 1 bis 5 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3787), zuletzt geiandert am 3. Juli 2023
(BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6), fiir Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen.

2.  In den urbanen Gebieten werden Ausnahmen nach §6a
Absatz 3 Nummern 1 und 2 BauNVO fiir Vergniigungs-
stiatten und Tankstellen ausgeschlossen.

3. In den urbanen Gebieten mit den Ordnungsnummern
»1% »,2“ und ,,5“ sind zur Rotenhduser Strafle und zur
Planstrafle A beziehungsweise zur Mengestrafie und zur
DratelnstraBe im Erdgeschoss gelegene Wohnungen
unzuléssig.

4. In den urbanen Gebieten sind Bordelle und bordellartige
Betriebe, Festhallen und Festsile unzulissig.

5.  In den urbanen Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe aus-
geschlossen. Ausgenommen hiervon sind die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Liden bis maximal 200 m?
Geschossfliche.

6. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Mobilitit
und Gewerbe® sind zulédssig:

6.1 offentliche Parkstinde und private Stellplitze fiir den
motorisierten Individualverkehr einschliefflich Sharing-
Angebote und Kurzzeitparken,

6.2 offentliche und private Fahrradstellplidtze einschliefflich
Sharing-Angebote,

6.3 nicht wesentlich stéorende Anlagen zum Umschlag und
zur Lagerung von Kurier-, Express- und Paketsendungen
sowie zur Recyclingsammlung,

6.4 den oben genannten Nutzungen zugeordnete, nicht
wesentliche storende mobilitits- und logistikbezogene
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe und

6.5 der Versorgung des Gebiets dienende Liden sowie
Schank- und Speisewirtschaften.

7. In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Balkone, Treppenhausvorbauten, Erker und Sichtschutz-
winde um bis zu 2 m und durch zum Hauptgebiaude zuge-
horige Terrassen um bis zu 4 m zuléssig, wenn sie insge-
samt nicht mehr als 40 vom Hundert (v. H.) der Breite der
jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen und diese
keine wesentliche Verschattung von Aufenthaltsraumen
des Gebiudes bewirken. Von der Beschriankung der Breite
ausgenommen sind Terrassen von Hausgruppen oder
Doppelhdusern. Dort konnen Terrassen je Reihenhaus-
scheibe oder Doppelhaushilfte in einer Breite von bis zu
Sm hergestellt werden. Balkone und Erker, die in den
offentlichen Straflenraum ragen, sind nur oberhalb einer
lichten Hohe von 4,1 m, bezogen auf die Oberkante der
unmittelbar angrenzenden Verkehrsfliche, zuldssig. In
den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten konnen zudem Uberschreitungen der Baugren-
zen durch Laubenginge -einschliefflich zugehoriger
Auflentreppen um bis zu 2 m zugelassen werden, wenn die

10.

11.

12.

13.
13.1

13.2

Laubenginge eine zusammenhéingende Linge von 40 m
nicht iberschreiten und ausreichende Belichtungs-
verhéltnisse sichergestellt werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl
(GRZ) fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten sowie fiir Kel-
lergeschosse ist in den allgemeinen Wohngebieten mit
den Ordnungsnummern ,7“ und ,9“ bis zu einer GRZ
von 0,8 sowie in den allgemeinen Wohngebieten mit den
Ordnungsnummern ,,1%, ,,2%, ,,3%, ,4%, ,,5%, ,,6“ und ,,8%,
im urbanen Gebiet mit der Ordnungsnummer ,,1“ und in
dem Gewerbegebiet mit der Ordnungsnummer ,,3“ bis zu
einer GRZ von 0,9 sowie in den urbanen Gebieten mit den
Ordnungsnummern ,4“ und »3“ bis zu einer GRZ von 1,0
zuléssig. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grund-
flichenzahl (GRZ) fiir Tiefgaragen und ihre Zufahrten,
fiir Kellergeschosse sowie erforderliche Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO ist in dem Gewerbegebiet mit der
Ordnungsnummer ,,1“, im Sondergebiet ,,Mobilitdt und
Gewerbe“ und im urbanen Gebiet mit der Ordnungs-
nummer ,,3“ bis zu einer GRZ von 0,9 zulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten, in den urbanen Gebie-
ten und im Sondergebiet ,,Mobilitit und Gewerbe® sind
Dach- und Technikaufbauten bis maximal 3m Hohe
zulidssig, sofern sie um mindestens 2 m — gemessen von der
Innenkante der Attika — zuriickgesetzt errichtet werden.
Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme von Solar-
anlagen und Anlagen fiir die Energiegewinnung durch
Wind sind zusammenzufassen und auf maximal 20 v.H.
zusammenhidngender Dachfliche eines Gebdudes be-
grenzt anzuordnen und einzuhausen oder durch eine
allseitige Attika zu verdecken. Ein Uberschreiten der
festgesetzten Gebdudehéhe durch Dach- und Technik-
aufbauten ist bis zu 2m zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten sind Stellpldatze ausschliefflich in Tiefgaragen
zulédssig. Tiefgaragen sind nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen und innerhalb der Fliachen fiir Tiefgaragen
zulédssig.

Auf der Flache fiir Sport- und Spielanlagen sind oberirdi-
sche Stellplédtze nur innerhalb der festgesetzten Baugren-
zen und innerhalb der Flichen fiir Stellplétze zuldssig.

In den Gewerbegebieten werden Ausnahmen nach §8
Absatz 3 Nummer 1 BauNVO fir Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter und nach §8 Absatz 3 Nummer 3
BauNVO fiir Vergniigungsstitten ausgeschlossen. Im
Gewerbegebiet mit der Ordnungsnummer ,,2“ sind Anla-
gen fiir sportliche Zwecke nach §8 Absatz 2 Nummer 4
BauNVO unzuléssig.

In den Gewerbegebieten sind unzulissig:

Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Luftschad-
stoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den angren-
zenden Baugebieten wesentlich storen, wie regelhaft
Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleisch-
zerlegebetriebe, Riuchereien, kunststofferhitzende Be-
triebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn im Genehmigungsverfahren
eine immissionsschutzrechtliche Vertriaglichkeit mit der
Nachbarschaft nachgewiesen werden kann,

Anlagen/Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Absatz 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 I S. 1275, 2021 1
S. 123), zuletzt gedndert am 3. Juli 2024 (BGBI. I Nr. 225
S. 1, I Nr. 340 S. 1), die der Storfall-Verordnung
(12. BImSchV) in der Fassung vom 15. Mirz 2017 (BGBI.



136

Dienstag, den 21. Januar 2025

HmbGVBI. Nr. 3

13.3

13.4
135
14.

15.

16.
16.1

16.2

16.3

16.4
16.5
17.

18.

1 S. 484, 3527), zuletzt gedndert am 3. Juli 2024 (BGBI. I
Nr. 225 S. 1, 10), unterliegen,

Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon sind Ver-
sandhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher
vor Ort sowie Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten handeln. Ausnahmsweise
konnen Verkaufsstitten zugelassen werden, die in einem
unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen
(Werksverkauf), wenn sie mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten handeln und die jeweilige Summe der Ver-
kaufs- und Ausstellungsfliche nicht mehr als zehn v.H.
der Geschossfliche des Betriebs und maximal 150m?2
Geschossflidche betrigt,

Bordelle und bordellartige Betriebe,
Festhallen und Festsile.

In den Gewerbegebieten mit den Ordnungsnummern ,,1¢
und ,,3“ sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke allgemein zuléssig.

In den Industriegebieten werden Ausnahmen nach §9
Absatz 3 Nummer 1 BauNVO fiir Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter und nach §9 Absatz 3 Nummer 2
BauNVO fiir Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.

In den Industriegebieten sind unzuldssig:

Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Luftschad-
stoff- und Geruchsemission erheblich belédstigend sind,
wie regelhaft Hiittenbetriebe, Grofifeuerungsanlagen,
Olmiihlen, Schlachthéfe, Grof3brauereien, Miillverwer-
tungsanlagen, Raffinerien oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare Betriebe. Ausnahmen sind zuléssig, wenn im
Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrecht-
liche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachgewie-
sen werden kann,

Anlagen/Betriebsbereiche im Sinne von §3 Absatz 5a
BImSchG, die der 12. BImSchV unterliegen,

Einzelhandelsbetriebe; ausgenommen hiervon sind Ver-
sandhandelsbetriebe ohne Verkauf an Endverbraucher
vor Ort sowie Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zen-
trenrelevanten Sortimenten handeln. Ausnahmsweise
koénnen Verkaufsstitten zugelassen werden, die in einem
unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammen-
hang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen
(Werksverkauf), wenn sie mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten handeln und die jeweilige Summe der Ver-
kaufs- und Ausstellungsfliche nicht mehr als zehn v.H.
der Geschossfliche des Betriebs und maximal 150 m?2
Geschossfliche betrigt,

Bordelle und bordellartige Betriebe,
Festhallen und Festsile.

In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Dach- und
Technikaufbauten bis maximal 4,5m Hohe zuléssig. Ein
Uberschreiten der festgesetzten Gebdudehohe fiir techni-
sche Aufbauten (wie zum Beispiel Dachaufbauten, Zu-
und Abluftanlagen) ist — mit Ausnahme der Gewerbe- und
Industriegebietsteilflichen der Flurstiicke 1632, 14180,
14181 und 8839 der Gemarkung Wilhelmsburg — bis zu
3 m zuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaf3-
nahmen, wie Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (ver-
glaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkon-
struktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-

19.

20.

21.

22.

23.

nahmen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermdoglicht, dass in Schlafriumen ein Innen-
raumpegel bei teilgeéffneten Fenstern von 30 dB(A) wih-
rend der Nachtzeit nicht iiberschritten wird. Erfolgt die
bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglasten
Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgecffne-
ten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafridume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten gilt fiir die Abschnitte der Baukorper, die in der
Nebenzeichnung zum Lirmschutz mit ,,(A)“ gekenn-
zeichnet sind: fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ist
entweder durch Orientierung an verkehrslirmabgewand-
ten Gebdudeseiten oder durch bauliche Schallschutzmaf-
nahmen wie verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maf-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zuge-
horigen Aufienbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A)
erreicht wird.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten gilt fiir die Abschnitte der Baukorper, die in der
Nebenzeichnung zum Lirmschutz mit ,(B)“ gekenn-
zeichnet sind: Schlafriume sind zur verkehrslirmabge-
wandten Gebidudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind
wie Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Gebiudeseiten
ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschrit-
ten, sind vor den Fenstern der zu dieser Gebiudeseite
orientierten Wohnrdume bauliche Schallschutzmafinah-
men in Form von verglasten Vorbauten (verglaste
Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Mafinahmen
vorzusehen.

Im urbanen Gebiet mit der Ordnungsnummer ,,5“ und in
den Gewerbegebieten mit den Ordnungsnummern ,2“
und ,,3“ gilt fiir die Abschnitte der Baukorper, die in der
Nebenzeichnung zum Léirmschutz mit ,(C)“ gekenn-
zeichnet sind: gewerbliche Aufenthaltsrdume — hier ins-
besondere Pausen- und Ruherdume — sind durch geeig-
nete Grundrissgestaltung den verkehrslirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an
den vom Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muss fiir diese Ridume ein ausreichender
Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, AuBenwinden
und Dichern der Gebdude durch bauliche Mafinahmen
geschaffen werden.

In den mit ,(D)“ bezeichneten Gebiduden sind an den
sportlirmzugewandten Fassaden vor den zum dauernden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Ridumen, ver-
glaste Vorbauten (Loggien, Wintergirten, verglaste Lau-
benginge oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafnah-
men) vorzusehen. Soll die sportlirmzugewandte Gebiu-
deseite geschlossen ausgefithrt werden, sind die Fenster
von Aufenthaltsraumen zur sportlirmabgewandten
Gebiudeseite anzuordnen. Die Aufenthaltsrdume miissen
ausreichend beliiftet und mit Tageslicht belichtet werden
konnen und Fenster mit einem Rohbaumaf} der Fenster-
offnungen von mindestens einem Achtel der Netto-
Raumfldche des Raumes einschlieBlich der Netto-Raum-
fliche verglaster Vorbauten und Loggien haben.

Die Aufnahme einer Wohnnutzung in den mit ,,(ZZ)“
gekennzeichneten Teilbereichen der allgemeinen Wohn-
gebiete mit den Ordnungsnummern ,3%, ,,4“ und ,5¢
sowie im allgemeinen Wohngebiet mit der Ordnungs-
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24.

25.
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28.

nummer ,6“ ist erst zuldssig, wenn die mit ,,(D)“ bezeich-
nete Bebauung im allgemeinen Wohngebiet mit der Ord-
nungsnummer ,,3“ vorher oder zeitgleich im geschlosse-
nen Rohbau (einschliefflich Fenstereinbau) iiber die
gesamte Linge fertig gestellt worden ist.

Die Aufnahme einer Wohnnutzung in dem mit ,(Z)“
gekennzeichneten Teilbereich des allgemeinen Wohnge-
bietes mit der Ordnungsnummer ,,3“ ist erst zulissig,
wenn die mit ,(E)“ bezeichnete Bebauung im Gewerbege-
biet mit der Ordnungsnummer ,,3“ vorher oder zeitgleich
im geschlossenen Rohbau (einschlieBlich Fenstereinbau)
iber die gesamte Linge fertig gestellt sowie in dem mit
»(Y)“ bezeichneten Abschnitt des Baukorpers eine
geschlossene bauliche Abschirmung vor Lirm mit einer
Mindesthohe von 18m iiber Normalhéhennull (NHN)
realisiert worden ist. Die Maximalhohe der mit ,(Y)*
bezeichneten baulichen Abschirmung betrigt 23 m iiber
NHN.

An der nach Osten ausgerichteten Fassade innerhalb des
urbanen Gebiets mit der Ordnungsnummer ,2“ ist die
Anordnung von o6ffenbaren Fenstern fiir dem Wohnen
dienende Aufenthaltsrdume ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten mit den Ordnungsnummern ,,1¢
und ,,3“ und im Industriegebiet mit der Ordnungsnum-
mer ,,1“ — westlicher Teil — sind nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in den folgen-
den Tabellen angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691 ,,Gerduschkontingentierung®, Abschnitt
S weder am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) noch in der Nacht
(22 Uhr bis 6 Uhr) iiberschreiten:

Teilflache LEK, Tag (6 bis 22 Uhr), | LEK, Nacht (22 bis 6 Uhr),
dB(A) dB(A)
GE1 56 53
Gl 1-1 60 54
Gl 1-2 58 55
Gl 1-3 60 57
GE 3-1 55 47
GE 3-2 53 46

Einsichtnahmestelle der DIN 45691: Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Staatsarchiv, zur kostenfreien Einsicht
fiir jedermann niedergelegt; Bezugsquelle der DIN 45691:
Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Die im Industriegebiet mit der Ordnungsnummer ,,1%,
Flurstiicke 6803, 7119, 7206, 10459 und 13517 in der
Gemarkung Wilhelmsburg, mit einer Mindesthéhe von
31m tuber NHN festgesetzte bauliche Anlage (Schorn-
stein), ist mit einem lichten Durchmesser von 0,5 m her-
zustellen. Geringfiigige Abweichungen sind zulidssig,
wenn die Ableitbedingungen insgesamt fiir die Umge-
bung gewahrt bleiben.

Im Industriegebiet mit der Ordnungsnummer ,,2“ ist der
Erschiitterungsschutz der Gebaude durch bauliche oder
technische Mafinahmen (zum Beispiel an Winden,
Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die
Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwe-
sen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Gebduden),
Tabelle 1, Zeile 1 (Industriegebiete nach BauNVO), einge-
halten werden. Zusitzlich ist durch die baulichen und
technischen MaBnahmen zu gewihrleisten, dass der
sekundidre Luftschall die Immissionsrichtwerte nach
Nummer 6.2 der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Lirm (TA Lirm) vom 26. August 1998 (Gemeinsa-
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31.
31.1

31.2

31.3

31.4

31.5

31.6

mes Ministerialblatt S. 503), geindert am 1. Juni 2017
(BAnz. AT 08.06.17 B5), nicht tiberschreitet. Einsicht-
nahmestelle der DIN 4150: Freie und Hansestadt Ham-
burg, Staatsarchiv, zur kostenfreien Einsicht fiur jeder-
mann niedergelegt; Bezugsquelle der DIN 4150: Beuth
Verlag GmbH, 10787 Berlin.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der
Bezeichnung ,,(W)“ umfassen die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten
Flidchen als allgemein zugéngliche Geh- und Radwege, fiir
die Befahrbarkeit der Entsorgungsunternehmen und fiir
die Erschliefung der Flurstiicke fiir Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr, Polizei und des Rettungsdienstes hergestellt
und unterhalten werden sowie die Befugnis der Ver- und
Entsorgungsunternehmen unterirdische Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Her-
stellung und Unterhaltung beeintrichtigen konnen, sind
unzuléssig. Geringfiigige Abweichungen von den festge-
setzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten konnen zugelas-
sen werden. Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte mit der Bezeichnung ,,(X)“ umfassen die Befugnis
der Hamburger Energiewerke, die bezeichneten Flichen
als zugingliche Wege fiir die Erschliefung ihrer Flur-
stiicke herzustellen sowie die Befugnis unterirdische
Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Geh- und Leitungsrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlan-
gen, dass die bezeichneten Flidchen als allgemein zugéing-
liche Wege hergestellt und unterhalten werden sowie die
Befugnis der Ver- und Entsorgungsunternehmen unterir-
dische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beein-
trichtigen kénnen, sind unzuléssig. Geringfiigige Abwei-
chungen von den festgesetzten Geh- und Leitungsrechten
kénnen zugelassen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:

Neu zu errichtende Gebdude sind fiir Beheizung und
Warmwasserversorgung an ein Warmenetz anzuschlieffen
und tiber dieses zu versorgen.

Die im Wirmenetz verteilte Wirme muss aus erneuer-
baren Energien oder nachweislich unvermeidbarer
Abwirme stammen.

Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon-
nen zugelassen werden, wenn der berechnete Heizwiarme-
bedarf der Gebiaude nach dem Gebiudeenergiegesetz vom
8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), zuletzt geindert am
16. Oktober 2023 (BGBI. I Nr. 280 S. 1), in der jeweils gel-
tenden Fassung den Wert von 15 kWh/m2a nicht iiber-
steigt.

Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon-
nen zugelassen werden, wenn die Wirmeversorgungsan-
lagen eines Gebédudes dauerhaft einen erheblich niedrige-
ren CO,-Ausstofl aufweisen oder in absehbarer Zeit auf-
weisen werden als das Wirmenetz, an das gemafs Nummer
31.1 anzuschliefien ist.

Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot fiir
die Warmwasserversorgung konnen zugelassen werden
bei Nichtwohngebiuden in Gebiudenutzungszonen, in
denen der Nutzenergiebedarf fiir Trinkwarmwasser
hochstens 2,6 kWh/m?2a betragt.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot kann auf Antrag
befreit werden, soweit die Erfiillung der Anforderungen
im Einzelfall wegen besonderer Umstidnde zu einer unbil-
ligen Hirte fitlhren wiirde. Die Befreiung kann zeitlich
befristet werden.
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In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten sind die Geh- und Fahrwege in wasser- und luft-
durchlédssigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten
und aufstellflichen auf zu begriinenden Flichen sind in
vegetationsfihigem Aufbau (zum Beispiel Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteine) herzustellen.

In den allgemeinen Wohngebieten — mit Ausnahme der in
der Nebenzeichnung zur Gestaltung mit ,,(H)“ bezeichne-
ten Abschnitte der Baukorper —, in den urbanen Gebieten
— mit Ausnahme des Gebdudes in den urbanen Gebieten
mit den Ordnungsnummern ,,4“ und ,,5“ mit einer zulds-
sigen Gebdudehohe von 12m NHN -, im Sondergebiet
»Mobilitit und Gewerbe“ und in den Gewerbegebieten
mit den Ordnungsnummern ,,1“ und ,,3“ sind die Dach-
flichen von Gebiduden mit zuldssigen Gebdudehéhen von
iber 9m NHN zu begriinen. Im Sondergebiet ,,Mobilitét
und Gewerbe“ und im Gewerbegebiet mit der Ordnungs-
nummer ,1“ sind oberste Stell- beziehungsweise Park-
platzebenen mit einem begriinten Dach auszufiihren. Die
Dachbegriinungsflichen sind mit einem mindestens
12cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu ver-
sehen und dauerhaft zu unterhalten.

Dachfldchen, die der Belichtung, der Be- und Entliiftung
oder der Aufnahme von technischen Anlagen — mit Aus-
nahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
— dienen, sowie Dachterrassen sind von der Begriinungs-
pflicht ausgenommen, sofern die betreffenden Dach-
flichen zu mindestens 50 v. H. — bezogen auf die jeweilige
Gebdudegrundfliche — begriint werden. Geringfiigige
Unterschreitungen sind zuléssig, wenn die entsprechende
Menge durchwurzelbaren Substrats (120 Liter prom?2 zu
begriinende Dachfliche) erhalten bleibt.

Erforderliche Flichen fiir Sport- und Spielflichen im
Gewerbegebiet mit der Ordnungsnummer ,,3“ konnen
vollstindig von der Begriinung ausgenommen werden.

In den allgemeinen Wohngebieten, in den urbanen Gebie-
ten und in den Gewerbegebieten mit den Ordnungs-
nummern ,1“ und ,,3“ sind nicht iiberbaute Tiefgaragen-
flichen und Dachflichen von Gebiduden mit zulidssigen
Gebidudehohen bis maximal 9m iiber NHN mit einem
mindestens 60cm starken durchwurzelbaren Substrat-
aufbau — exklusive Drainageschicht — zu versehen und zu
begriinen. Hiervon koénnen erforderliche Fldchen fiir
Terrassen, Wege, Freitreppen und Kinderspielflichen
sowie an Gebdude unmittelbar anschlieBende Flichen in
einer Tiefe von 50cm ausgenommen werden. Im Bereich
anzupflanzender Baume muss auf einer Flache von 12 m?
je Baum der Substrataufbau mindestens 1 m betragen.

In den allgemeinen Wohngebieten, in den urbanen Gebie-
ten — mit Ausnahme der urbanen Gebiete mit den Ord-
nungsnummern ,,2“ und ,,3“ — und in den Gewerbegebie-
ten — mit Ausnahme des Gewerbegebietes mit der
Ordnungsnummer ,1“ — sind mindestens 20 v.H. der
Grundstiicksfliche als offene Vegetationsfliche anzulegen
und zu begriinen. Nach §2 Nummer 34 begriinte, nicht
iberbaute Tiefgaragenflichen und Dachflichen von
Gebiuden mit zuldssigen Gebdaudehohen bis maximal 9 m
iiber NHN sind anrechenbar.

Das urbane Gebiet mit der Ordnungsnummer ,,2%, die
Gewerbegebiete mit den Ordnungsnummern ,,1“ und ,2“
sowie die Industriegebiete sind zu den offentlichen Stra-
Benverkehrsflichen — mit Ausnahme zu der Planstrafie A
—mit mindestens 1 m breiten Hecken einzugriinen. In den
Bereichen notwendiger Grundstiickszufahrten koénnen
die Heckenpflanzungen unterbrochen werden. Im Gewer-
begebiet mit der Ordnungsnummer ,,3“ sind entlang der
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Grundstiicksgrenze zur Planstraffie A mindestens zehn
Béiume zu pflanzen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier Stellpldtze
ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzun-
gen von Einzelbdumen ist je ein grofkroniger Laubbaum
zu pflanzen. Im urbanen Gebiet mit der Ordnungs-
nummer ,,1“ sind kleinkronige Laubbidume zulissig.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten ist je angefangene 150m? der zu begriinenden
Grundstiicksfliche mindestens ein kleinkroniger Baum
oder je angefangene 300m? der zu begriinenden Grund-
stiicksfliche mindestens ein grof3kroniger Baum oder
zwei kleinkronige Baume zu pflanzen.

Fir festgesetzte Baum- und Geholzpflanzungen sind
standortgerechte einheimische Laubgehdlze zu verwen-
den und zu erhalten. Grof3kronige Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 18cm, kleinkronige
Biume einen Stammumfang von mindestens 16cm,
jeweils in 1m iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen.
Unter dem Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12m?2 anzulegen. Fiir
Geholzpflanzungen sind mindestens zweifach verpflanzte
Striaucher oder Heckenpflanzen, Pflanzengrof3e mindes-
tens 100 cm, zu verwenden.

Fiir die zu erhaltenden Bidume und festgesetzten Anpflan-
zungen sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzuneh-
men. Im Kronenbereich der zu erhaltenden Bidume sind
Geldndeaufh6hungen, Abgrabungen — ausgenommen not-
wendige Mafnahmen fiir die Oberflichenentwisserung —
und Versiegelungsmafinahmen unzuléssig.

Garagenwinde, Auflenwinde von Gebiduden, deren Fens-
terabstand mehr als 5m betrigt, sowie fensterlose Fassa-
den sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen;
ausgenommen hiervon sind im Sondergebiet ,,Mobilitit
und Gewerbe* Fassaden, die sich direkt auf den Grenzen
zu den Offentlichen Strafenverkehrsflichen befinden. Je
1 m Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den
befestigten Flichen beziehungsweise Gaseintritte in die
baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern.

Zum naturschutzrechtlichen Ausgleich werden die aufier-
halb des Plangebiets liegenden Flurstiicke Nummer 799
der Gemarkung Moorwerder, Flurstiick 5511 der Gemar-
kung Wilhelmsburg, Flurstiick 55 der Gemarkung Ost
Krauel sowie die Flurstiicke 1800 (anteilig) und 2872 der
Gemarkung Fischbek den allgemeinen Wohngebieten,
den urbanen Gebieten mit den Ordnungsnummern ,,1,
»3“ »4“ und ,5% dem Sondergebiet ,,Mobilitit und
Gewerbe®, den neu festgesetzten Straflenverkehrsflichen
und Straflenverkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung zugeordnet.

Auflenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tier-
arten ausschlieflich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zulissig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine
Oberflichentemperatur von 60 °C nicht iiberschreiten.
Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflichen, Geholze oder Griinflichen
ist unzuléssig. Abweichend hiervon ist fiir die Spielfelder
und Laufbahnen in der Fliche fiir Sport- und Spielanla-
gen (FHH) eine Beleuchtung mit maximal 4000 Kelvin
zuléssig.
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46. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser ist in das Oberflichenentwésserungssystem einzu-
leiten, sofern es nicht versickert, verdunstet, gesammelt
oder genutzt wird.

47. Die Ufer der Gewisser sind naturnah herzurichten, soweit
Belange der Gewissertechnik dem nicht entgegenstehen.

48. Bauliche und technische Maf’inahmen, die zu einer dauer-
haften Absenkung des Grundwasserspiegels fithren, sind
unzuléssig.

49. Das Dach- und Oberflichenwasser der allgemeinen
Wohngebiete mit den Ordnungsnummern ,,7%, ,,8“ und
»9“ ist gedrosselt in die Gewisserbiotope der siidlich
beziehungsweise westlich gelegenen offentlichen Park-
anlagen (FHH) einzuleiten.

50. Als vorgezogene Ausgleichsmafinahme sind fiir den Star
und die Sumpfmeise insgesamt zehn Nistkisten fiir Hoh-
lenbriiter an verbleibenden Grofbdumen im Bereich der
Parkanlage (FHH) siidlich der MengestraBe (Flurstiick
7737 der Gemarkung Wilhelmsburg) anzubringen und
dauerhaft zu unterhalten.

51. Glaserne Balkonbriistungen sind durch wirksame Maf-
nahmen fiir Vogel wahrnehmbar zu machen. Dies gilt
auch fiir iibrige Glasflichen und an Gebiduden, wenn der
Glasanteil der Fassadenseite grofer als 75 v.H. ist oder
zusammenhingende Glasflichen von grofer 6 Quadrat-
meter vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht fiir Glasflichen
bis 10 Meter Geldndeoberkante, es sei denn, die Glas-
flichen befinden sich in unmittelbarer Umgebung zu
Geholzen, Gewissern oder grofieren Vegetationsflichen
oder erméglichen eine Durchsicht auf Vegetation, Gewis-
ser oder Himmel.

52. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sind Gebdude-
abriss- und -umbauarbeiten sowie Vegetationsriumungs-
und Rodungsarbeiten zwischen dem 1. Oktober und
28./29. Februar durchzufithren. AuBerhalb dieser Zeit-
spanne sind derartige Arbeiten nur zuldssig, wenn im
Vorwege durch eine Uberpriifung aktuelle Vorkommen
von Vogeln oder Flederméiusen ausgeschlossen werden.

53. Fir den mit ,,(V)“ bezeichneten Abschnitt innerhalb des
Industriegebietes mit der Ordnungsnummer ,1“ gilt:
bauliche Anlagen sind auf der Grundstiicksgrenze zu
errichten.

54. Innerhalb der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,,Sport und Soziales“ sind Anlagen fiir
die Versorgung mit Elektrizitdt (Netzstation) zuldssig.

§3
Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

1. Inden allgemeinen Wohngebieten, urbanen Gebieten, den
Gewerbegebieten mit den Ordnungsnummern ,,1“ und ,,3“
und im Sondergebiet ,,Mobilitit und Gewerbe“ sind die
Dachflichen der Gebédude als Flachdidcher oder flach
geneigte Dicher mit einer Neigung bis 20 Grad auszufiih-
ren. 75 v.H. der Dachflichen der Gebdude in den in der
Nebenzeichnung zur Gestaltung mit ,,(H)“ bezeichneten
Flichen sind mit einer Neigung von 20 bis 50 Grad aus-
zufithren.

2. Fir die in der Nebenzeichnung zur Gestaltung gekenn-
zeichneten Gebidudefassaden gelten folgende Regeln zur
Farbgestaltung:

2.1. Fir die mit ,(I)“ bezeichneten Fassaden sind dunkelrote
Rotténe der NCS-Farben (Natural Color System) S5030-R,
S4040-R des Index 2050 zuléssig.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7

Fiir die mit ,(J)“ bezeichneten Fassaden sind mittlere Rot-
tone der NCS-Farben S4050-Y70R, S2060-Y90R, S2050-
YOO0R des Index 2050 zuléssig.

Fiir die mit ,,(K)“ bezeichneten Fassaden sind orange-rote
Farbtone der NCS-Farben S3050-Y80R, S2060-Y70R,
S$2050-Y60R, S1050-Y70R des Index 2050 zuléssig.

Fiir die mit ,,(L)“ bezeichneten Fassaden sind Rotténe der
NCS-Farben S5030-R, S4040-R, S4050-Y70R, S2060-
Y90R, S2050-Y90R, S3050-Y80R, S2060-Y70R, S2050-
Y60R, S1050-Y70R des Index 2050 mit Zusatzelementen
Holz: naturbelassen und Beton: Sichtbeton der NCS-
Farbe S2002-B des Index 2050 zuléssig.

Fir die mit ,,(M)“ bezeichneten Fassaden sind nur helle
Farben der NCS-Farben S2002-Y20R, S0603-G40Y,
S0603-R60B des Index 2050, mit roten Akzenten der NCS-
Farben S4040-R, S2060-Y70R des Index 2050 mit einem
Anteil von mindestens 10 v. H. und maximal 50 v. H. zul&s-
sig.

Einsichtnahmestelle der NCS-Farbpalette: Freie und
Hansestadt Hamburg, Staatsarchiv; zur kostenfreien Ein-
sicht fiir jedermann niedergelegt.

Fiir die in der Nebenzeichnung zur Gestaltung gekenn-
zeichneten Gebédudefassaden gelten folgende Regeln zu
den Fassadenmaterialien:

Fiir die mit ,(AA)“ bezeichneten Fassaden sind mindes-
tens 80 v. H. Beton zuléssig.

Fiir die mit ,,(AB)“ bezeichneten Fassaden sind mindes-
tens 20 v. H. und maximal 40 v. H. Beton zuléssig.

Fir die mit ,(AC)“ bezeichneten Fassaden sind mindes-
tens 80 v. H. Holz zuléssig.

Fir die mit ,(AD)“ bezeichneten Fassaden sind mindes-
tens 30 v. H. und maximal 80 v. H. Holz zulissig.

Fir die mit ,(AE)“ bezeichneten Fassaden sind mindes-
tens 30 v. H. und maximal 60 v. H. Holz zuléssig.

Fir die mit ,(AF)“ bezeichneten Fassaden sind mindes-
tens 20 v. H. und maximal 50 v. H. Holz zuléssig.

Fiir alle sonstigen Fassadenflichen in den allgemeinen
Wohngebieten und in den urbanen Gebieten sind als
Materialien Vollklinker oder Vollziegel zuléssig.

Ausnahmen von den Festsetzungen in § 3 Nummern 2 bis
3.7 sind zuléssig, wenn Gebédude oder deren Fassaden aus
Holz oder anderen nachwachsenden Baustoffen mit gerin-
gem Ausstof von Treibhausgasen oder monolithisch
(Lehm, Mauerwerk, Dimmbeton) hergestellt werden oder
ein kreislaufwirtschaftliches Bauvorhaben umgesetzt wird.

In den in der Nebenzeichnung zur Gestaltung mit ,(N)*
bezeichneten Flichen ist ein Gebdudesockel in einer Hohe
von mindestens 4,1 m iiber der nichst angrenzenden
offentlichen oder privaten Erschliefungsfliche auszubil-
den.

In den in der Nebenzeichnung mit ,(O)“ bezeichneten
Flichen ist ein Gebdudesockel in einer Hohe von mindes-
tens 3m iber der nichst angrenzenden o6ffentlichen oder
privaten ErschlieBungsfliche auszubilden.

Im Plangebiet sind — mit Ausnahme der Industriegebiete,
des Gewerbegebietes mit der Ordnungsnummer ,,2%, des
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Mobilitidt und
Gewerbe“, der Flachen fiir Sport und Spielanlagen und der
Gemeinbedarfsflichen — oberirdische Flichen fiir die
Abfallbeseitigung sowie fiir Ablagerungen unzuléssig.

Fiir die in der Nebenzeichnung zur Gestaltung mit ,,(P)“
bezeichneten Fassaden sind ausschlieflich Loggien zulés-
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10.

11.

sig und Balkone unzuléssig. Fiir die mit ,,(Q)“ bezeichne-
ten Fassaden sind LLoggien und Balkone erst ab dem zwei-
ten Obergeschoss und mit einer Tiefe von maximal 2m
zuldssig. Fir die mit ,(R)“ bezeichneten Fassaden sind
Loggien unzuléssig und Balkone mit einer Tiefe von maxi-
mal 2m zuldssig. Fiir die mit ,,(S)“ bezeichneten Fassaden
sind Loggien zulédssig und Balkone mit einer Tiefe von
maximal 1,5 m zuléssig.

Fiir die in der Nebenzeichnung zur Gestaltung mit ,,(T)“
bezeichneten Fassaden ist eine immergriine Fassadenbe-
griinung in unmittelbarer Ndhe zu Fenstern unzulissig. In
den mit ,,(U)“ bezeichneten Innenhéfen und Flachen zwi-
schen den Gebiduden ist das Anpflanzen von grof3kronigen
immergriinen Biumen unzulissig. Jede zu den vorgenann-
ten Innenho6fen und Flichen zugewandte Wohnung muss
mindestens einen Wohn-/Aufenthaltsraum mit einer
bodentiefen und mindestens 2m breiten Fenster6ffnung
(Rohbaumaf) aufweisen.

Im Plangebiet — mit Ausnahme der Industriegebiete — sind
auflenliegende Fluchttreppen unzulissig.

Die Traufkanten benachbarter Gebdude sind bei gleicher
Anzahl der Voll- oder Staffelgeschosse in der Hohe anzu-
gleichen.

12.

13.

14.

In den Industriegebieten und in dem Gewerbegebiet mit
der Ordnungsnummer ,2“ sind — mit Ausnahme von
Gebéduden und Gebédudeteilen, die der Unterbringung von
Biiro- und Verwaltungseinrichtungen dienen — straf3ensei-
tig zur Dratelnstrafie und zur Rotenhéuser Strafle, die von
auflen sichtbaren Teile der Fassade in den Farben Alu
Natur, Silber und in mattiertem Industrieglas auszufiih-
ren. Die Fassadenansichten von Gebduden und Gebéaude-
teilen, die der Unterbringung von Biiro- und Verwaltungs-
einrichtungen dienen, sind mit roten Vollklinkern oder
Vollziegeln zu verblenden. Spiegelnde Oberflichen sind
unzulissig. Es ist durch Architekturelemente eine verti-
kale Gliederung der Fassaden vorzunehmen.

In den urbanen Gebieten sind Werbeanlagen nur an
Gebiduden an der Stétte der Leistung bis zur unteren Dach-
kante des Gebédudes zulissig.

In den Gewerbegebieten und in den Industriegebieten
sind GroBwerbetafeln von mehr als 10m? sowie Werbe-
anlagen oberhalb der unteren Dachkante der Gebidude
unzuléssig.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspldne aufgehoben.

Hamburg, den 9. Dezember 2024.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte

Verordnung

zur Nicht-Festsetzung des Grundsteuermessbetrages bei Kleinbetrigen

(Hamburgische Grundsteuer-Kleinbetragsverordnung)
Vom 7. Januar 2025

Auf Grund von §7 Absatz 1 Satz 5 des Hamburgischen
Grundsteuergesetzes vom 24. August 2021 (HmbGVBIL. S. 600),
zuletzt gedndert am 19. Dezember 2024 (HmbGVBI. S. 720,

721), wird verordnet:

Die Festsetzung des Grundsteuermessbetrages unterbleibt,
wenn dieser zwei Euro voraussichtlich nicht iibersteigt.

Diese Verordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 2025 in

Kraft.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 7. Januar 2025.
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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB

fiir den Bebauungsplan Wilhelmsburg 91 - Wilhelmsburger Rathausviertel,
nordwestlich DratelnstraRe -

Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
berlcksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Berucksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan werden im Plangebiet westlich und nordéstlich der Dratelnstralie
sowie sudlich der Mengestrale und Neuenfelder Stral3e die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Realisierung von Flachen flir Wohnen, Arbeiten, Freizeit- und Sporteinrichtun-
gen und Mobility Hubs geschaffen und die gewerblichen und industriellen Nutzungen im nérd-
lichen Plangebiet gesichert. Festgesetzt werden im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete,
Urbane Gebiete, Gewerbegebiete, Industriegebiete, Sondergebiet ,Mobilitat und Gewerbe®,
Flachen fir den Gemeinbedarf ,Sport und Soziales* bzw. ,Offentliche Verwaltung®, Flache fiir
Sport- und Spielanlagen, StralRenverkehrsflachen — teilweise besonderer Zweckbestimmung
— sowie Griunflachen und Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Kampfmittel, Verkehr, Luft / Geruch, Larm,
Entwéasserung, Natur und Landschaft, Storfallbetriebe, Verschattung / Licht, Erschiitterung und
Energie vor.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wird es nach der Umsetzung des Bebauungsplans zu
Beeintrachtigungen durch Verschattung, Larmemissionen und kinstliche Lichtquellen
kommen. Wesentliche Bestandsflachen mit Bedeutung flir das Wohnen sind von der Planung
nicht betroffen. Hinsichtlich Freizeit und Erholung wird das Gebiet ausgehend von bestehen-
den Grinflachen im Plangebiet und Umfeld sowie durch einen Radschnellweg und weitere
Wegeverbindungen neu strukturiert. Bestehende Parkanlagen werden aufgewertet und erwei-
tert, und ein neuer Spielplatz wird geschaffen. Zur Vermeidung erheblicher Larmbelastungen
sind bauliche Schutzmalinahmen, z.B. durch besondere Fensterkonstruktionen, festgesetzt.
Aulerdem ist das Plangebiet stadtebaulich so strukturiert, dass eine vertragliche Nachbar-
schaft von bestehendem und neuem Wohnen, Gewerbe / Industrie, Sport und Verkehr ermog-
licht wird. Zu der neuen Wohnnutzung schirmt ein Gebauderiegel Sportlarm sowie Lichtemis-
sionen der Flutlichtanlage von den neustrukturierten Sportanlagen ab. Die obersten Stell- bzw.
Parkplatzebenen werden tberdacht. Ein weiterer als Larmschutzriegel ausgebildeter Gebau-
dekomplex schirmt die Industrie- und Gewerbegebiete ab. Im Westen sind Teilflachen der
industriellen Nutzung bezuglich ihrer Larmentwicklung ,gedeckelt.

Die Luftqualitat im Plangebiet wird durch den Stralenverkehr nach realisierter Bebauung ver-
andert; die malRgeblichen Grenzwerte werden eingehalten. In den Industriegebieten sind
Anlagen und Betriebe nicht zulassig, wenn ihre Luftschadstoff- und Geruchsemissionen fur die
Nachbarschaft zu einer erheblichen Belastigung flihren. Die vorgesehene Durchgrinung des
Plangebietes tragt aullerdem zu einer Filterung und Bindung von Luftschadstoffen, Staduben
und Gerlchen bei.
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Die Entfernung von Geholzbestdnden und die Versiegelung fur die Bebauung und die
Verkehrsflachen kdnnen zu Veranderungen des lokalen Klimas fiihren. Klimaschutzrelevante
Auswirkungen kénnen auflerdem im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb zukiinfti-
ger Nutzungen entstehen. Mit Dachbegriinung, Fassadenbegriinung, Baumanpflanzungen
und Heckenpflanzungen werden die negativen Auswirkungen deutlich gemindert. Aul3erdem
werden Grinflachen und begriinte Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses erganzt,
die sich auch durch die Baugebiete ziehen.

Fir das Plangebiet galten verschiedene Bebauungsplane/Baustufenplane und bebauungs-
planersetzende Feststellungsverfahren. Nach neuem Bauplanungsrecht verschiebt sich die
Nutzbarkeit des Plangebietes zugunsten von Bauland- bzw. Verkehrsflachen. Mit dem
verdichteten Wohnungsbau im Plangebiet wird der Flachenverbrauch reduziert und die
Flachenwirtschaftlichkeit erhoht.

Die Realisierung der vorgesehenen Bebauung und Verkehrsflachen fihrt zu einem Verlust von
offener Bodenflache. Durch Dachbegriinungen und Begriinungsmaflnahmen kann der Eingriff
vor Ort gemindert, aber nur in Teilen ausgeglichen werden. Zur Kompensation wird auf exter-
nen MaRnahmenflachen die Bodennutzung extensiviert. Auf Grund der zu erwartenden
Bodengasbildung durch natirliche Weichschichten unter bebauten und versiegelten Flachen
sind Gassicherungsmallinahmen vorzusehen. Das gesamte Plangebiet wird im Bebauungs-
plan aufgrund von Bodenbelastungen und der zu erwartenden Bodengasbildung als Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Bezogen auf das Schutzgut Wasser wird die bereits eingeschrankte Grundwasserneubil-
dungsrate im Plangebiet durch die Bebauung zusétzlich reduziert. Gleichzeitig wird sich der
oberirdische Abfluss erhdhen. Teilweise werden vorhandene Gewasser verlegt, liberbaut oder
verrohrt. Zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung wird ein offenes System aus vor-
handenen Gewassern und zusatzlichen Graben und Mulden geschaffen. Gewasserbaumal}-
nahmen sollen weitmdglich naturnah ausgefihrt werden. Zur Minderung des Oberflachenab-
flusses sind ein Mindestanteil an Vegetationsflachen und eine Dachbegrinung festgesetzt.

Durch die Realisierung der neuen Baugebiete werden Teile der Griin- und Sportflachen verlo-
ren gehen und damit auch Lebensraume von Tieren und Pflanzen. Mit der Realisierung der
Planungen ist ein umfangreicher Verlust von Geholzflachen und Baumen im Plangebiet ver-
bunden. Dem Ausgleich dienen grofl¥flachige WaldaufwertungsmalRnahmen in Fischbek,
Geholzmallnahmen in der Gemarkung Wilhelmsburg bzw. Moorwerder sowie Baumersatz-
pflanzungen im Plangebiet. Fir den Arten- und Biotopschutz wird es zu einer Verschlechte-
rung kommen.

Gesetzlich geschitzte Réhrichtflachen werden ganz oder teilweise Gberbaut und damit zerstort
oder aufgrund der zu erwartenden intensiveren Erholungs- und Freizeitnutzung beeintrachtigt.
Fur die Zerstorung der gesetzlich geschiutzten Biotope hat die zustandige Fachbehdrde eine
Ausnahmegenehmigung nach § 30 Absatz 3 BNatSchG in Aussicht gestellt. Die im Plangebiet
erfassten gesetzlich geschitzten Biotope sind nachrichtlich in das Planbild Gbernommen.
Durch die neue Bebauung gehen Fortpflanzungsstatten insbesondere von Brutvogeln verlo-
ren. Zu grofRen Teilen ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Populationen sich wieder
im Gebiet ansiedeln kénnen oder auf Flachen im Umfeld ausweichen kénnen und die 6kologi-
sche Funktion ihrer Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Hier-
fur sind im Plangebiet Begrinungen mit heimischen Pflanzenarten als Lebensraum und
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Nahrungsquelle vorzusehen und fur den Mausebussard der Altbaumbestand in den zentralen
Bereichen der Auffahrtsohren der ehemaligen Wilhelmsburger ReichsstralRe zu erhalten.
Bezogen auf den Artenschutz wird flr die Vogelarten Dorngrasmiuicke, Fitis, Gelbspétter,
Nachtigall, Sumpfrohrsanger und Teichrohrsanger der Verbotstatbestand nach § 44 Absatz 1
Nummer 3 Bundesnaturschutzgesetz erfiillt, da sie ihre naturnahen Lebensraume verlieren
werden und ein Ausweichen fiir die Arten unwahrscheinlich ist. Gemaf Artenschutzfachbeitrag
sind durch die Umsetzung des Bebauungsplans keine deutlich/erheblich negativen Auswirkun-
gen auf den Erhaltungszustand der Arten zu erwarten, wodurch die 6kologischen Voraus-
setzungen fir die Ausnahmeregelung nach § 45 Absatz 7 BNatSchG als erflllt angesehen
werden. Eine Ausnahmegenehmigung wurde seitens der zustandigen Fachbehoérde in Aus-
sicht gestellt. Die Planungen sind jedoch Teil umfangreicher Nutzungsanderungen in Wil-
helmsburg, die sich in der Summe zumindest teilweise negativ auf den Erhaltungszustand der
Population ausgewirkt haben. In Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde werden daher
als MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes im Wilhelmsburger Osten und in Ost-
Krauel neue Lebensraume flr die Arten geschaffen. Fur die Arten Star und Sumpfmeise
wurden als vorgezogene Ausgleichsmalinahme im Wilhelmsburger Rathauspark insgesamt
zehn Nistkasten fur Hohlenbriter angebracht. AuRerdem sind eine fir den Schutz wildleben-
der Tiere optimierte Aulienbeleuchtung vorzusehen, bei Glasflachen an den neuen Gebauden
Malnahmen gegen Vogelschlag zu treffen und zum Schutz von Végeln, Fledermausen und
den potenziell vorkommenden Nachtkerzenschwarmer Zeitfenster fir Vegetationsentfernung,
Gebaudeabriss und -umbau zu beachten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Tiere und Pflanzen verbunden. Im Plangebiet kann der Eingriff durch Fest-
setzung von Mindestbegrinungsanteilen sowie vielfaltigen BegrinungsmalRnahmen gemin-
dert, jedoch nicht ausgeglichen werden. Daher werden externe MaRnahmenflachen zugeord-
net. In der Gemarkung Ost-Krauel wurden als Ausgleich flr die Uberplanten, gesetzlich ge-
schutzten Biotope und zugleich als Lebensraum fur den Teichrohrsanger neue Roéhrichtflachen
entwickelt. In der Gemarkung Wilhelmsburg bzw. Moorwerder wird ein multifunktionaler
Lebensraum aus Gehdlzpflanzungen, einer Sukzessionsflache mit Baumpflanzungen bzw.
Gras- und Staudenfluren geschaffen, und in der Gemarkung Fischbek sind naturnahe Wald-
entwicklungsmalinahmen umgesetzt.

Das Landschafts- und Stadtbild wird sich gegenltiber dem Bestand verandern. Die raumliche
Barriere der Wilhelmsburger Reichsstra’e wird nach dem Rickbau entfallen und eine grof3-
raumigere Quartiersentwicklung erlauben. Das bisher differenzierte und kontrastreiche Bild mit
naturnahen Relikten wird starker bestimmt durch die neue dichte und mehrgeschossige
Bebauung mit urbanem Charakter. Fur drei Einzelbdume ist eine Erhaltung festgesetzt. Die
zusatzlichen Grunflachen, Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und MalRnahmen
zur Durch- und Begrlinung erfiillen wesentliche Funktionen zur Einbindung der Bebauung in
das Umfeld und kdénnen die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild mindern. Es ist
von keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaft- und Stadtbildes auszugehen. Das
Landschaftsbild wird im Plangebiet entsprechend den planerischen Vorgaben neugestaltet.
Auf den zugeordneten Ausgleichsflachen werden MaRhahmen umgesetzt, die ebenfalls land-
schaftsbildwirksam sind.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachguiter kommt es durch die zusatzliche
Bebauung beidseitig des solitarstehenden, denkmalgeschitzten Wilhelmsburger Rathauses
zu Veranderungen des bislang grinbetonten Umfeldes. Der Denkmalschutz ist nachrichtlich
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als Einzelanlage in das Planbild Gbernommen. Durch eng um die angrenzend geplanten Ge-
baude gelegte Baugrenzen wird der Umgebungsschutz beachtet, um erhebliche Beeintrachti-
gungen des Denkmals zu vermeiden. Nachrichtlich ist zudem der Bereich des Baudenkmals
und der AuRenanlage Birgerhaus Wilhelmsburg als Ensemble in das Planbild Gbernommen.
In dem Bereich wird erganzend zu den Ursula-Falke-Terrassen ein neuer Fullganger- und
Radfahrerbereich am Ostufer des Birgerhaus-Sees gestaltet. Fiir ein Bodendenkmal (Wurt)
ist ein Suchraum Arché&ologische Vorbehaltsflache im Planbild gekennzeichnet.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrden- und der Offentlichkeitsbeteiliqung

Im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung sind insbesondere folgende Hinwei-
se und Anregungen eingegangen, die im Rahmen der Abwagung geprift und wie nachfolgend
kurz erlautert berucksichtigt wurden:

Fir bestehende Gewerbe- und Industriegebiete wurde der Entwicklungsspielraum nach bis-
herigem und neuem Planungsrecht geprift und festgestellt, dass die Erh6hung der maximalen
Gebaudehobhe deutlich gréere Spielraume erdffnet und zur Kompensation des Flachenver-
lustes durch die neuen Gebietsabgrenzungen beitragen kann.

Die Stellungnahmen zu einem Sondergebiet ,Nahversorgung und Wohnen* mussten nicht
mehr beriicksichtigt werden, da das Sondergebiet im laufenden Verfahren aus dem Geltungs-
bereich genommen worden ist.

Die kritisierten Regelungen zu Einzelhandelsbetrieben wurden angepasst, indem der Versor-
gung des Gebietes dienende Laden in Allgemeinen Wohngebieten nicht mehr ausgeschlossen
wurden und die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben in den Urbanen Gebieten, den
Gewerbegebieten und Industriegebieten neu gefasst wurde. Konkretisiert wurde der
Ausschluss von nicht stérenden Handwerksbetrieben in verschiedenen Allgemeinen Wohn-
gebieten.

Im Bebauungsplan wurden aufgrund von Hinweisen Stral’enbreiten, die Wohngebietserschlie-
Rung Uber den Elsa-Bromeis-Kanal und die Funktionalitat fir die Feuerwehr angepasst und
geplante Stralenhéhen gestrichen und Vermaflungen gepruft. Hinweisen zu den
Rahmenvorgaben Mobilitat wurde insofern gefolgt, dass die Unterlage fortgeschrieben wurde
und die Begrindung hierzu redaktionell gedndert und erganzt wurde. Zudem wurden Hinweise
zum Linienbusverkehr in der Begriundung erganzt.

Nicht gefolgt wurde der Anregung, den Radschnellweg als Stralenverkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festzusetzen, da die Anlage von Wegen innerhalb von 6ffentlichen Griinfla-
chen (Parkanlage) zulassig ist.

In der Begrindung wurde zum Mobility Hub im Gewerbegebiet mit der Ordnungsnummer ,1¢
erganzt, dass die Verpflichtung dazu auch an einem anderen Ort erflillt werden kann.

Den Hinweisen zu der Festsetzung fur Beheizung und Warmwasserversorgung wurde gefolgt,
die Festsetzung wurde gemag dem derzeit glltigen HmbKIiSchG geandert.

Es wurde angeregt, die vorhandenen Richtfunkstrecken bei der Bebauungsplanung zu berick-
sichtigen. Der Anregung wurde nicht gefolgt, da vor dem Hintergrund der Schaffung von
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dringend bendtigtem Wohnraum es fur hinnehmbar erachtet wurde, die Richtfunktrassen
umzulegen.

Der Anregung, samtliche Netzstationen und Leitungen in das Planbild zu dbernehmen, wurde
nicht gefolgt, da sie sich im Bestand und auch kiinftig iberwiegend in Parkanlagen befinden
und entsprechend grundbuchrechtlich abgesichert sein missten. In der Begriindung wurde
jedoch erganzt, dass die Erhaltung und die Sicherung der Anlagen fur die Versorgung des
Gebietes notwendig sind und in Teilen bei der Umsetzung des Bebauungsplans ein Alternativ-
standort erforderlich ist. Zur Klarstellung wurde in der Verordnung und Begrindung erganzt,
dass innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport und
Soziales“ die Anlage und der Betrieb einer Netzstation zulassig ist.

Gefolgt wurde der Anregung, eine unterirdische Abwasserleitung sudlich eines Teilabschnittes
der Mengestralte/Neuenfelder Stralle im Planbild zu kennzeichnen. Aulerdem wurde die
Festsetzung mit einem Ausschluss von oberirdischen Flachen fir die Abfallbeseitigung sowie
fir Ablagerungen angepasst, indem flr verschiedene Baugebiete und Flachen Ausnahmen
festgesetzt wurden.

Die Festsetzungen zur Gerduschkontingentierung in den Gewerbe- und Industriegebieten
wurden angepasst, um zu gewahrleisten, dass durch die Summe der Schallabstrahlung aller
vorhandenen und zukunftig industriell / gewerblich genutzten Flachen an den umliegenden
schutzwirdigen Nutzungen keine schadlichen Umweltauswirkungen hervorgerufen werden.
Zu den neuen Wohnnutzungen wurde eine zwingende Abschirmung mit einer Mindestgebau-
dehdhe festgesetzt. Das Schallgutachten wurde nach Hinweisen zu den bertcksichtigten
Emissionspegeln fur Teilflachen im Hafen Uberarbeitet.

Aufgrund von Anmerkungen wurde u.a. eine Festsetzung zum Larmschutz gewerblicher
Aufenthaltsrdaume angepasst sowie zum Larmschutz fir Wohnnutzungen eine geschlossene
Bauweise und eine zwingende Gebaudehdhe festgesetzt.

Bezlglich des Sportlarms wurde empfohlen, eine zwingende Abschirmung mit einer Mindest-
gebaudehdhe flr zwei Urbane Gebiete zu prifen. Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt, da
die Schalltechnische Untersuchung hierzu keine Schallimmissionskonflikte mit dem Sportlarm
ermittelt hatte.

Auf die Larm- und Erschutterungseinwirkungen durch den Bahnbetrieb wurde hingewiesen,
diesen wurde durch Schutzfestsetzungen im Bebauungsplan begegnet.

Zur Einschrankung von Luftschadstoff- und Geruchsemissionen wurde der Anregung zur
Erganzung unzulassiger Anlagen in den Gewerbegebieten gefolgt.

Das Geruchsminderungskonzept hat in der Abwagung als Einzelfallentscheidung Eingang
gefunden.

Der Stellungnahme zur Luftreinhaltung wurde nicht gefolgt, da die besagte Luftqualitatsricht-
linie zum Zeitpunkt der Feststellung noch nicht in Kraft getreten war. Angesichts des weit
fortgeschrittenen Verfahrensverlaufs und der bereits stattgefundenen
Offentlichkeitsbeteiligung wurde nach Riicksprache mit den Fachbehdrden entschieden, dass
in diesem Bebauungsplanverfahren und dem diesem zugrunde liegenden
Luftschadstoffgutachten keine Anpassung hinsichtlich der sich ankindigenden neuen
Richtlinie erfolgt.

Der Abstandsflachenplan wurde aktualisiert und Uberprift. Kritische Bereiche wurden im
Bebauungsplan angepasst. Die Begriindung wurde zu dem Thema Verschattung insofern
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erganzt, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens hierzu ein Nachweis zu erbringen
ist.

Die vorwiegende Ansiedlung von Kitas in den Erdgeschosszonen der Urbanen Gebiete wurde
aufgrund einer Anregung in der Begrindung gestrichen, da sie zu den hinsichtlich
Verkehrslarmimmissionen und unzureichender Belichtung sensiblen Nutzungen zahlen.

Nach Hinweisen wurden die Ausfuhrungen zu einem Stérfallbetrieb in der Begriindung gestri-
chen, da dieser nach der Standortaufgabe fiir das Plangebiet nicht mehr relevant war.

Die Ausflihrungen zur Altlastsituation und gasbildenden Weichschichten, Bodengasen im
Plangebiet einschliel3lich besonderer Bodenschutzbestimmungen wurden in die Begrindung
bzw. in den Umweltbericht Gbernommen. Das gesamte Plangebiet wurde aufgrund des
Gaspotenzials sowie der bereichsweisen Bodenbelastungen als im Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen verunreinigte Flache gekennzeichnet, und die Festsetzung zum
Schutz vor Bodengasen wurde entsprechend der Stellungnahme geéndert.

Aufgrund von Hinweisen zum Planbild wurde die Denkmalschutz-Darstellung zum Rathaus
Wilhelmsburg auf das Gebdaude begrenzt. Hinweisen zum Umgebungsschutz des
denkmalgeschitzten Rathauses Wilhelmsburg wurde nicht gefolgt, da sich gegentber dem
Entwurf zur Grobabstimmung die geplante Bebauung in H6he und Ausrichtung nun stark am
Denkmal orientiert.

Auf einen Hinweis wurde das Denkmalensemble des Birgerhauses Wilhelmsburg im Planbild
nachrichtlich Gbernommen und die Begriindung entsprechend erganzt.

Eine Festsetzung fir die Anpflanzung von Einzelbdumen wurde aufgrund einer Anmerkung
konkretisiert. Die Zuordnung von externen MalRnahmenflachen wurde geandert, und Vorgaben
zu Ersatzbaumpflanzungen wurden stattdessen in der Begrindung ausgefuhrt.

Verschiedene Hinweise sind zu der Festsetzung zur gedrosselten Einleitung von Dach- und
Oberflachenwasser in Gewasserbiotope eingegangen. Die Festsetzung wurde daraufhin ge-
kirzt und die weitergehenden Inhalte aus der bisherigen Festsetzung und den Stellungnah-
men in der Begrindung ausgefihrt.

Aufgrund von Hinweisen wurde die Festsetzung zur Eingriinung der Gewerbe- und Industrie-
gebiete insoweit gedndert, dass die Pflanzungen reduziert und aufRerhalb der Baugrenzen
umsetzbar sind.

Nicht geteilt wurde die Kritik, dass die festgesetzten 12 m? Vegetation flir Baumstandorte sehr
grold sei, da gerade in der verdichteten Bebauung Baume einen ausreichenden Wurzelraum
brauchen, um sich entwickeln zu kénnen und die gewtinschte Funktion im Gebiet erflllen zu
kdénnen.

Angeregt wurde, die Substratmachtigkeit flir eine Begriinung auf Tiefgaragen auf 0,6 m
exklusive Dranschicht zu erhéhen. Die Festsetzung wurde entsprechend geandert.

Fur Dachbegrinungen wurde angeregt, die Verwendung gebietseigener Pflanzenarten festzu-
setzen. Der Stellungnahme wurde in der Weise gefolgt, dass die Verwendung als Empfehlung
in die Begrindung aufgenommen wurde.
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Zur Kenntnis genommen wurde der Hinweis, dass mittlerweile ein abgestimmtes Ausgleichs-
konzept fur den Umbau der Dratelnstrale vorliegt.

Den Anregungen zur Festsetzung einer insektenfreundlichen Beleuchtung wurde insofern
gefolgt, dass die Festsetzung umformuliert wurde und weitere Ausfiihrungen in die Begrin-
dung aufgenommen wurden.

Fur die nachfolgenden Genehmigungsverfahren wurden Hinweise zu Besatzkontrollen von zu
fallenden GroRbdumen sowie Umsiedlungsmaflnahmen fur Grofimuscheln und Amphibien zur
Kenntnis genommen und in den Umweltbericht und flir Baumfallungen die Begriindung aufge-
nommen.

Hinweise zu MalRnahmen fiir die Vogelarten Star und Fitis wurden — aufgrund des langeren
Verfahrens — auf Basis erneuter Erfassungen bertcksichtigt, wodurch zusatzliche
artenschutzrechtliche MaRnahmen erforderlich wurden.

Den Hinweisen zur Eingriffsregelung, zum Artenschutz und geplanten Ausgleichsmaflinahmen
wurden teilweise gefolgt. Die Bilanzierung erfolgte mit Ausnahme von Teilflachen, die bereits
in anderen Verfahren bilanziert wurden, auf Basis der gultigen Rechtsgrundlage gemaf § 1a
Absatz 3 Satz 6 BauGB. Bezogen auf den Realbestand wurden fir die durch die Umsetzung
des Bebauungsplans absehbaren Eingriffe in gesetzlich geschitzte Biotope externe Aus-
gleichsmaflnahmen zugeordnet. Ebenso wurde flir Gehdlzverluste, die nicht Uber die Eingriffs-
regelung nach SRM flachig bewertet und als ausgeglichen erfasst wurden, dargelegt, dass in
nachfolgenden Genehmigungsverfahren die Baumschutzverordnung anzuwenden ist und far
entstehende Ersatzbedarfe ein Ersatz festzulegen ist. Die Karte mit den voraussichtlichen
Einzelbaum-Verlusten des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags wurde Uberarbeitet. Die
Bilanzwerte der Bestandsbilanzierung der friheren isg 2013-Stellplatzanlage wurden Uber-
pruft. Die Bewertung der linearen Bdschungsgeholze der ehemaligen Wilhelmsburger Reichs-
stralRe wurde aufgrund der Vorbelastungen beibehalten.

Far den verbleibenden naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleich wurde die Zuordnung von
MafRnahmenflachen im angrenzenden Nachbarbezirk flir angemessen gehalten. Die Hinweise
zur Ausgleichsflache Kirchdorfer Wiesen wurden zur Kenntnis genommen; die Flache konnte
im weiteren Verfahren aufgrund ihrer Entwicklung nicht mehr als Ausgleichsflache herangezo-
gen werden.

Die ergdnzende Fledermauskartierung wurde bereitgestellt. Eine Untersuchung des Fisch-
otters wurde aufgrund der Habitat Auspragung des Plangebietes und der fehlenden Bedeutung
fir den Habitatverbund oder als Wanderkorridor der Art nicht erforderlich gehalten. Die
Angaben zur Roten Liste der Brutvogel und der Amphibien fir Hamburg wurden aktualisiert.
Aufgrund erneuter faunistischer Untersuchungen wahrend des langeren Verfahrens wurde der
Artenschutzfachbeitrag tUberarbeitet. Daraufhin wurden weitere artenschutzfachliche MalRnah-
men sowie die Ausnahme fur sechs Brutvogelarten erforderlich.

Hinweisen zum unterirdischen Parken wurde nicht gefolgt, da in dem Urbanen Gebiet mit der
Ordnungsnummer ,4“ unterirdische Stellplatze zulassig sind.

Der Anregung, die Baugrenzen im Urbanen Gebiet mit der Ordnungsnummer ,4“ flir auRenlie-
gende Treppenhauser zu vergrélRern, wurde nicht gefolgt, da dies aufgrund der dadurch verur-
sachten weiteren Verschattung der dahinterliegenden Wohnungen nicht moglich ist.

Dagegen wurde in der Verordnung flr das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mobilitat
und Gewerbe* die Zweckbestimmung Kurzzeitparken erganzt.
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Aufgrund einer Anregung wurde in der Festsetzung zur Gestaltung gekennzeichneter Gebau-
defassaden eine Ausnahme fir kreislaufwirtschaftliches Bauen erganzt.

Eine Stellungnahme zum Thema Gerliche wurde zur Kenntnis genommen, da ein Geruchs-
minderungskonzept auf Basis umfangreicher Untersuchungen erstellt wurde und die Thematik
in der Begrindung ausflihrlich dargestellt wurde. Zusammenfassend kdnnen prognostisch im
Plangebiet gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Den Stellungnahmen zum Gewerbegebiet mit der Ordnungsnummer ,3“, Einzelhandel und
ErschlieBung (Medien) wurde insofern teilweise gefolgt, dass das geplante Quartierssporthaus
als mdgliche Bebauung in dem Gewerbegebiet in die Begrindung aufgenommen wurde. Im
Gewerbegebiet regeln Larmschutzfestsetzungen eine Gewerbenutzung, die gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrleisten.

Der Ausschluss von Einzelhandel in den Gewerbegebieten erfolgte aus stadtebaulichen
Grinden auf Basis des Hamburger Leitfadens Einzelhandel und des Bezirklichen
Nahversorgungskonzeptes und einer Vertraglichkeitsprifung. Das Nahversorgungszentrum
DratelnstralRe wird in einem separaten Bebauungsplanverfahren zur Versorgung des Gebietes
gesichert und weiterentwickelt.

Mit Blick auf die Nahe zwischen Wohnen und Gewerbe wurden lediglich Anlagen und Betriebe
ausgeschlossen, die durch Luft- und Geruchsemissionen das Wohnen stéren kénnten. Ein
Ausschluss von Wohnnutzungen in den Erdgeschosszonen der Urbanen Gebiete wurde
aufgrund der Larm- und Belichtungssituationen fur erforderlich gehalten, wahrend kleinteiliger
Einzelhandel den Eingangsbereich des Quartiers beleben sollen.

Bzgl. der Stellungnahme einer Grundstlickseigentimerin in den Baugebieten MU1, MU2 und
GE1 sowie der Planstralle A wurden die Nichtnachvollziehbarkeit des Ausschlusses von
Einzelhandel, Festhallen und Festsalen sowie das in wirtschaftlicher Hinsicht als risikobehaftet
angesehene Errichten eines Mobility Hubs sowie die tiefe des Detaillierungsgrads der
Festsetzungen des Bebauungsplans erortert.

An der Planung wurde festgehalten, weil die Steuerung der Zulassigkeit von Einzelhandel in
den Gewerbegebieten und in den Urbanen Gebieten durch den Hamburger Leitfaden fir den
Einzelhandel, das Bezirkliche Nahversorgungskonzept und ein erstelltes
Einzelhandelsgutachten zum  sogenannten  Nahversorgungszentrum  Dratelnstralie
abgestimmt vorliegt. Als zentraler Standort dafur ist weiterhin das Nahversorgungszentrum
vorgesehen.

Ahnlich wie die Erforderlichkeit des Ausschlusses von Einzelhandel, ist auch die Freihaltung
und somit der Ausschluss von Festhallen und Festsalen der Flachen fir Gewerbe im engeren
Sinne das Ziel der Planung.

Eine Verpflichtung zur Umsetzung des Mobility Hubs geht aus dem Bebauungsplan nicht
hervor. In den Baugebieten sind Tiefgaragen zulassig und kénnen die Stellplatze auf den
Baufeldern selbst nachgewiesen werden.

Der wesentliche Hintergrund fur die Detailliertheit der Festsetzungen im Bebauungsplan ist die
Zielsetzung, den Gestaltungsleitfaden im Sinne der Steuerung moglichst verbindlich
vorzugeben.
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3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit anderweitigen
Planungsmoglichkeiten

Der Standort flr das "Wilhelmsburger Rathausviertel" als Kern der ,Mitte Wilhelmsburg*“ ergibt
sich aus Zielvorstellungen und Programmen auf gesamtstadtischer Ebene, darunter auch die
Nutzung der Flachenpotenziale durch die Verlagerung der Wilhelmsburger Reichsstralle und
der nicht moglich gewordenen Vermarktung der Industriegebiete nordlich der Neuenfelder
Wettern. Die Senatsdrucksache zum Leitbild ,Metropole Hamburg — Wachsende Stadt” stellt
die Entwicklung der Achse Hamburg-Zentrum — HafenCity — Wilhelmsburg — Harburg bereits
als ein wesentliches Ziel der kunftigen Stadtentwicklung heraus. Hieraus entwickelte sich das
Rahmenkonzept zum ,Hamburgs Sprung Uber die Elbe — Zukunftsbild 2013+“ und der
stadtebaulich-freiraumplanerische Wettbewerb ,Wohnen fir alle mitten in Wilhelmsburg®,
dessen wesentlicher Bestandteil das Plangebiet ist. Grundsatzliche Standort- und Planungs-
alternativen scheiden insofern aus.

Planungsalternativen wurden unter Einbeziehung der Offentlichkeit im Rahmen des Wettbe-
werbsverfahrens aufgezeigt und diskutiert. Der Siegerentwurf wurde in einem mehrstufigen
Bearbeitungsprozess zum Funktionsplan fir den Bebauungsplan weiterentwickelt. Eine
fingerartige Bebauung auf der ehemaligen Wilhelmsburger Reichsstral3e in Richtung Siden
wurde im Verlauf der Variantendiskussion gestrichen, um eine mogliche Beeintrachtigung der
Inselparkentwicklung auszuschlieen. Daflir wurde eine Bebauung westlich des Rathauses an
der Mengestral’e aus stadtebaulichen Grinden bevorzugt. Statt eines zu einem friheren
Planungsstand vorgesehenen Xll-geschossigen Hochpunktes wird hierdurch das denkmal-
geschitzte Rathaus von zwei Gebauden eingefasst, die das Rathaus nicht Gberragen.

Mohammad Saeidimadani (Abteilungsleiter Bebauungsplanung)
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