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Bebauungsplan Wellingsbuttel 18

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Reines Wohngebiet

z.B.2Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
z.B. GR200 m*>  Grundflache, als Hochstmaf

GRZ04 Grundflachenzahl, als Hochstmal}

zB. |l Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig

—_— Baugrenze
e e Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
-—— — Sonstige Abgrenzung

zB. (1) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)
Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (Bundesgesetz-
blatt | Seiten 466, 479).

Langenmalie und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftsinformationssystems (ALKIS)
entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2014.
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Dienstag, den 25. August 2015

HmbGVBI. Nr. 35

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Wellingsbiittel 18
Vom 11. August 2015

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
20. November 2014 (BGBI. I S. 1748), in Verbindung mit §3
Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI.
S. 39), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 7. August 2013 (BGBI. I
S. 3154, 3159, 3185), {81 Absatz 1 Nummer 2 der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBI.
S. 33), sowie § 1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147),

wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Wellingsbiittel 18 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Horstweg, Kaspar-Ohm-Weg, Wibbeltweg
und S-Bahntrasse wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Horstweg — Kaspar-Ohm-Weg — Wibbeltweg — Speckmann-
strafie — Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 3151, Nordwest-
grenzen der Flurstiicke 3151, 1549, 1548, 1547, 7799, 7798,
1544, 1542,7843,7842, 1539, 1538, 3007, 6575, 5225, 5224, 3009
und 1536 der Gemarkung Poppenbiittel (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 517).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschédigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den reinen Wohngebieten sind Anlagen fiir soziale
Zwecke allgemein zulissig.

2. In den reinen Wohngebieten sind Fahrwege sowie eben-
erdige Stellplidtze in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau
herzustellen. Fiir die in Satz 1 genannten Anlagen konnen
Ausnahmen von der nach § 19 Absatz 4 Satz 2 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.IS. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBL
I S. 466, 479), moglichen Uberschreitung der zulédssigen
Grundfliche zugelassen werden.

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen,
Balkone, Loggien und Wintergirten kann in den Wohn-
gebieten bis zu einer Tiefe von 2,5 m ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

4. Auf den nicht iiberbaubaren Flichen der Baugrundstiicke
sind Stellpldtze und Garagen zulissig, sofern Wohnruhe
und Gartenanlagen nicht erheblich beeintrichtigt werden.

5. In den reinen Wohngebieten darf mit Ausnahme der mit
»(1)“ bezeichneten Fliachen die zuldssige Hohe der Aufien-
wand oberhalb des letzten zuldssigen Vollgeschosses
(Drempelhohe) beidseitig hochstens 1,0m betragen. Fiir
Hauptgebdude sind ausschliefflich nur geneigte Diacher
mit Ausnahme von Pult- und Tonnendéichern zuléssig. Die
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Dachneigung muss mindestens 40 Grad betragen. Ausnah-
men konnen zugelassen werden.

. Aufden mit ,,(2)“ bezeichneten Flachen sind durch Anord-
nung der Baukorper oder durch geeignete Grundrissgestal-
tung die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten
Gebidudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabge-
wandten Gebédudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig
die Schlafrdume den lirmabgewandten Gebidudeseiten
zuzuordnen. Fiir die Riume an den lidrmzugewandten
Gebédudeseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch
bauliche Mafinahmen an Auf3entiiren, Fenstern, Auf3en-
winden und Dichern der Gebaude geschaffen werden.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

. Auf den mit ,,(3)“ bezeichneten Flichen sind in einem Sei-
tenabstand von 50m zur Mittelachse der vorhandenen
110-kV-Hochspannungsfreileitung bauliche Anlagen fiir
Kinder und Jugendliche, Spiel- und Sportstéitten, Kran-
kenhduser sowie Pflegeheime und Erholungsstitten unzu-
lassig.

. Dachflichen von Garagen und Carports sind mit einem
mindestens 5cm starken, durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und extensiv zu begriinen.

9.

10.

11.

Tiefgaragen sind mit einem mindestens 80cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und stand-
ortgerecht zu begriinen. Ausnahmen konnen zugelassen
werden.

Aufebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je vier Stellplidtze
ein groBkroniger Baum zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baumanpflanzungen und Ersatzanpflan-
zungen sind standortgerechte, einheimische Laubbdume
zu verwenden. Die Bdume miissen einen Stammumfang
von mindestens 18cm, in 1 m Ho6he tiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzu-
legen und zu begriinen. Die Biume sind dauerhaft zu
erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.
Auflerhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Geldandeaufhohungen oder Abgrabungen im Kronenbe-
reich dieser Baume unzuléssig.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 11. August 2015.
Das Bezirksamt Wandsbek
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