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Bebauungsplan Salldorf 4
im erganzenden Verfahren nach § 214 Abs.4 BauGB
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HmbGVBL Nr. 31

Feststellung und teilweise riickwirkende Inkraftsetzung

der Verordnung tiber den Bebauungsplan Siilldorf 4

im erginzenden Verfahren nach §214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs

Vom 30. August 2019

Auf Grund von §10, §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 und
§214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom
3. November 2017 (BGBI. I S. 3635) in Verbindung mit §3
Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am 23. Januar 2018
(HmbGVBL. S. 19, 27), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
13. Mai 2014 (HmbGVBL. S. 167), in Verbindung mit §{9 Ab-
satz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom
29. Juli 2009 (BGBIL. S. 2542), zuletzt geindert am 15. Septem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3434), {81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 26. November 2018 (HmbGVBI. S. 371),
sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverord-
nung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedndert am 23. April 2019 (HmbGVBI. S. 109), wird ver-

ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Silldorf 4 vom 9. Dezember 2014
fiir den Geltungsbereich 6stlich und westlich des Siilldorfer
Kirchenweges nordlich der S-Bahnstrecke und der Strafie
Op’n Hainholt (Bezirk Altona, Ortsteil 226) wird festgestellt
und im ergidnzenden Verfahren nach §214 Absatz 4 des Bau-
gesetzbuchs mit Ausnahme der Festsetzung gemifl §2 Num-
mer 8, soweit eine Teilfliche des Flurstiicks 1229 betroffen ist,
riickwirkend in Kraft gesetzt.

Das Gebiet des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Lehmkuhlenweg — West- und Nordgrenze des Flurstiicks 1191
— Schlankweg — Nordgrenze des Flurstiicks 1204, West- und
Nordgrenze des Flurstiicks 2751, Nordgrenze des Flurstiicks
1210, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 1211, West-, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 1212, iiber das Flurstiick 3310 —
Feldweg 65 — Ellernholt — Ostgrenze des Flurstiicks 3133,
Nord-, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 2706, Ostgrenze des
Flurstiicks 2844, Nord-, Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks 33,
Ostgrenzen der Flurstiicke 3321 und 2707 — Op’n Hainholt —
Salldorfer Kirchenweg — Siidgrenzen der Flurstiicke 2215,
2701, 1172 und 3152, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks
1173, Stid- und Westgrenze des Flurstiicks 2810, Siidgrenze des
Flurstiicks 3486 der Gemarkung Siilldorf — Feldweg 60.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung nach §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-

schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem
Entschiddigungspflichtigen beantragt. Ein Entschddigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den Dorfgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur zulés-
sig, wenn sie der Deckung des tdglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, und eine Grofie von hochs-
tens 300 m2 Grundfldche nicht iiberschreiten.

2. Mit Ausnahme des Flurstiicks 2540 in der Gemarkung
Siilldorf sind in den Dorfgebieten je Wohngebaude hochs-
tens drei Wohnungen zulissig.

3. Soweit in der Planzeichnung nicht anders festgesetzt, ent-
spricht die zuldssige Grundflidche in den Dorfgebieten und
auf den Flachen fiir die Landwirtschaft den durch Bau-
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10.

11.

12.

13.

14.

grenzen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen.
Die zulédssige Grundfliche darf durch die Grundflachen
der in §19 Absatz 4 Satz 1 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787)
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschrit-
ten werden. Terrassen sind auflerhalb der Baugrenzen bis
zu 20 vom Hundert der durch die Baugrenzen festgesetzten
Grundfldche zuléssig.

In den Dorfgebieten sind Tankstellen unzulissig, Ausnah-
men fiir Vergniigungsstétten werden ausgeschlossen.

Auf den mit ,,(F)“ bezeichneten Flichen der Dorfgebiete
sind sonstige Gewerbebetriebe nach §5 Absatz 2 Num-
mer 6 der Baunutzungsverordnung unzuléssig.

Innerhalb der Baugrenzen auf den Flichen fiir die Land-
wirtschaft sind hochstens zwei Wohnungen ausschlieBlich
in den mit ,,(B)“ bezeichneten Wohngebduden zulissig,
sofern sie fiir den jeweiligen landwirtschaftlichen Betrieb
notwendig sind.

Auf den Fliachen fir die Landwirtschaft sind bauliche
Anlagen auflerhalb der festgesetzten Baugrenzen unzulis-
sig. Mistplatten ohne Dach und seitliche Begrenzungen
sowie notwendige Zufahrten, Stell- und Abstellplitze kon-
nen ausnahmsweise auflerhalb der Baugrenzen zugelassen
werden. Auf der mit ,,(A)“ bezeichneten Fliche kann aus-
nahmsweise eine erwerbsgartenbauliche Produktionsfli-
che im Unterglasanbau bis zu einer Grundfliche von
hochstens 2260 m? zugelassen werden, soweit sie nicht Ver-
kaufszwecken dient.

Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden die mit ,Z1%, ,Z2%, ,,Z3%, ,Z4*, ,Z5%
und ,,Z6“ bezeichneten Fliachen den jeweils ebenfalls mit
wZ 1%, 5, 2.2%, ,Z.3%, ,, 24, ,Z5“ und ,,Z6“ bezeichneten Aus-
gleichsflichen auflerhalb des Bebauungsplangebietes zur
Durchfithrung von AusgleichsmaBBnahmen zugeordnet.
Bei diesen Ausgleichsflichen handelt es sich um eine Teil-
fliche des Flurstiicks 131 in der Gemarkung Rissen sowie
um Teilflichen der Flurstiicke 3173, 1229, 1285, 1309 und
1232 der Gemarkung Siilldorf.

Auf den Flichen fiur die Landwirtschaft sind Baumschul-
und Weihnachtsbaumkulturen unzulissig.

Auf den Flachen fiir die Landwirtschaft sind ortsfeste
Ziune mit Holzpfihlen und Drahtbespannung oder Holz-
belattung auszufithren. Die Hohe darf 1,5m nicht tiber-
schreiten. Holzteile sind nur in brauner Farbe zuldssig.
Entlang von Feldhecken und Knicks ist ein Abstand von
mindestens 2m von der #duBersten Linie der Geholz-
stimme einzuhalten.

Mit Ausnahme der mit ,(K)“ bezeichneten Flichen ist auf
den Flichen fiir die Landwirtschaft die Anlage von Reit-
und Auslaufflichen unzulidssig und ist ganzjihrig eine
geschlossene Grasnarbe zu erhalten, soweit diese Fliachen
nicht ackerbaulich oder girtnerisch genutzt werden.

Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen zur Freihaltung
von Ausblicken sind Ziune und Bepflanzungen nur bis zu
einer Hohe von 1,2 m zuléssig. Hecken sind durch jéhrli-
che Riickschnitte auf diese Hohe zu begrenzen.

Die Lagerung von Heu- und Strohballen sowie Silage ist
nur aufBerhalb der mit ,,(C)“ bezeichneten Flichen und nur
unmittelbar angrenzend an die Hofstellen zuléssig.

In dem nach §172 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 des Bauge-
setzbuchs als ,Erhaltungsbereich“ bezeichneten Gebiet
bediirfen zur Erhaltung der stddtebaulichen Eigenheit des
Gebiets aufgrund seiner stidtebaulichen Gestalt der Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errich-

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

tung baulicher Anlagen einer Genehmigung, und zwar
auch dann, wenn nach bauordnungsrechtlichen Vorschrif-
ten eine Genehmigung nicht erforderlich ist. Die Geneh-
migung zum Riickbau, zur Anderung oder zur Nutzungs-
dnderung darf nur versagt werden, wenn die bauliche
Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen bauli-
chen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild priagt oder sonst von stidtebaulicher, insbeson-
dere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung ist.
Die Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage
darf nur versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt
des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage beein-
trachtigt wird.

Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist der Griin-
landumbruch oder eine Verinderung der historischen
Bodenstruktur unzulissig.

Mit Ausnahme der Flichen fiir die Landwirtschaft sind als
Einfriedigungen an 6ffentlichen Wegen nur Hecken oder
durchbrochene Ziune in Verbindung mit auBenseitig
zugeordneten Hecken zuldssig. Notwendige Unterbre-
chungen fiir Zufahrten und Einginge sind zuldssig.

Fiir die zur Erhaltung festgesetzten Bidume und Striducher
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Aufier-
halb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind Gelédn-
deaufthohungen oder Abgrabungen im Kronenbereich von
zu erhaltenen Geholzen unzulidssig. Durchbrechungen der
festgesetzten Knicks und Feldhecken fiir notwendige
Zuwegungen und Zufahrten sind zuléssig.

Fiir die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Stréiu-
cher sind standortgerechte, einheimische Laubgehélze zu
verwenden und dauerhaft zu erhalten. GroBkronige Bdume
miissen einen Stammumfang von mindestens 16 cm, klein-
kronige Bdume von mindestens 12cm, in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden gemessen, aufweisen.

Entlang der Feldhecken und Knicks ist beidseits eine
Beweidung, Bodenbearbeitung, Diingung oder Behand-
lung mit Pflanzenschutzmitteln in einem Abstand von
mindestens 2m von der #duflersten Linie der Geholz-
staimme und mindestens 1 m zum Knickfufl unzulissig.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fiir je sechs Stell-
pldtze ein grofRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Auf den privaten Griinflichen ist die Errichtung von bau-
lichen Anlagen, mit Ausnahme notwendiger Zuwegungen,
unzulissig.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege in einem wasser- und luftdurchlissigen Aufbau her-
zustellen.

Bei dem Gebéude Siilldorfer Kirchenweg 209 sind die Auf-
enthaltsrdume durch geeignete Grundrissgestaltung den
lirmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung der Aufenthaltsraume an den lirmabgewand-
ten Seiten nicht moglich ist, muss fiir diese Riume ein aus-
reichender Lirmschutz durch bauliche Mafnahmen an
Aufentiiren, Fenstern, Auflenwinden und Daichern des
Gebédudes geschaffen werden.

Die AuBenwinde von Garagen und die Stiitzen von Car-
ports, sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Je 2m Wandlénge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den.

Die Aufflenwinde von Gebiuden sind in rotem Ziegelstein
oder in Holz herzustellen. Holzwéinde sind nur in griiner
oder brauner Farbe zulissig.
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26. Dicher der Wohngebédude sind nur als Sattel- oder Walm-
dicher mit einer Neigung zwischen 20 Grad und 45 Grad
zuléssig. Die Décher sind nur in dunkelgrauer Farbe oder
als Reetdach zuléssig. Fiir die Dachdeckung von Wohn-
gebduden sind nur unglasierte Dachpfannen oder Reet-
décher zulissig.

27. Horizontale Fensterbidnder landwirtschaftlicher Gebédude
sind in geeigneter Form durch senkrechte Elemente in
Abschnitte zu untergliedern.

§3

(1) Der Bebauungsplan Silldorf 4 wird im ergidnzenden
Verfahren nach §214 Absatz 4 des Baugesetzbuchs riickwir-
kend zum 20. Dezember 2014 in Kraft gesetzt. {2 Nummer 8
tritt, soweit eine Teilfliche des Flurstiicks 1229 betroffen ist,
am Tage nach der Verkiindung in Kraft.

(2) Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden
Bebauungspline aufgehoben.

Hamburg, den 30. August 2019.

Das Bezirksamt Altona

Dreifligste Verordnung
tiber die Erweiterung der Verkaufszeiten aus Anlass

von besonderen Ereignissen im Bezirk Hamburg-Nord

Vom 5. September 2019

Auf Grund von § 8 Absatz 1 Satz 2 des Ladeno6ffnungsgeset-
zes vom 22. Dezember 2006 (HmbGVBIL. S. 611), gedindert am
15. Dezember 2009 (HmbGVBIL. S. 444, 449), in Verbindung
mit der Weiteriibertragungsverordnung-Verkaufszeiten vom

3. April 2018 (HmbGVBIL. S. 82) wird verordnet:

§1

Sonntagsverkaufszeiten im Bezirk Hamburg-Nord

(1) Verkaufsstellen diirfen am Sonntag, dem 5. Januar 2020,
aus Anlass der Veranstaltung ,Sport und Gesundheit® in der
Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr geo6ffnet sein.

(2) Verkaufsstellen diirfen am Sonntag, dem 5. April 2020,
aus Anlass der Veranstaltung ,Integration und Inklusion“ in
der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr geoffnet sein.

(3) Verkaufsstellen diirfen am Sonntag, dem 27. September
2020, aus Anlass der Veranstaltung ,,Kinder, Familie und
Jugend“ in der Zeit von 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr geoffnet sein.

(4) Verkaufsstellen diirfen am Sonntag, dem 8. November
2020, aus Anlass der Veranstaltung ,,Kultur® in der Zeit von
13.00 Uhr bis 18.00 Uhr geoffnet sein.

(5) Nach §8 Absatz 1 Satz 3 des Ladenoffnungsgesetzes
wird die Freigabe der Offnungszeiten nach den Absitzen 1
bis 4 beschriankt auf das Shopping-Center Hamburger Meile,
22083 Hamburg.

§2

Schlussvorschrift

Die Verordnung zur Durchfithrung des Gesetzes iiber den
Ladenschluss vom 12. Mai 1998 (HmbGVBI. S. 68), zuletzt
gedndert am 19. Oktober 2004 (HmbGVBI. S. 386), bleibt
unberiihrt.

Hamburg, den 5. September 2019.

Das Bezirksamt Hamburg-Nord
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Zusammenfassende Erkldarung (Umwelterkldrungq) geman § 10a Absatz 1 BauGB
fur den Bebauungsplan Siilldorf 4 im erqgdnzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Umweltbelange und
der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplanverfahren dar. Nahe-
res ist dem Umweltbericht bzw. der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind die in § 1 Abs. 6 BauGB aufgeftihrten und fir das
Plangebiet betroffenen Belange und Anforderungen berlcksichtigt worden. In der Abwagung wurden
geman § 1 Abs. 7 BauGB o6ffentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit als
das Ergebnis der Abwagung der einzelnen Belange anzusehen. Insbesondere waren die privaten
Belange der landwirtschaftlichen Betriebe und der sonstigen Grundeigentiimer zu berlcksichtigen, die
Belange des Denkmalschutzes und des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belange des Umwelt-
schutzes. In der Abwagung sind eine Reihe privater und &ffentlicher Belange behandelt worden, die
insbesondere auch durch die erfolgten Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligungen Niederschlag in der
Planung gefunden haben.

Der Bebauungsplan wurde bereits einmal am 09.12.2014 festgestellt und die Verordnung Uber den
Bebauungsplan Siilldorf 4 am 19.12.2014 &ffentlich bekannt gemacht (HmbGVBI. Seite 503). Zur Be-
hebung méglicher Fehler in den Bekanntmachungen zu den 6ffentlichen Auslegungen im Amtlichen
Anzeiger wurde ein ergénzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die Bezirksver-
sammlung beschloss am 25.04.2019 die Zustimmung zur Feststellung des Bebauungsplans-Entwurfs
Silldorf 4 im ergédnzenden Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB. Inhaltliche Veréanderungen an den
Festsetzungen wurden im Rahmen des ergédnzenden Verfahrens nicht durchgefiihrt, mit Ausnahme
der Zuordnung einer geanderten Ausgleichsflache auBerhalb des Bebauungsplangebietes in § 2 Nr. 8
der Verordnung.

1. Ziel des Bebauungsplans

Entsprechend des Aufstellungsbeschlusses soll durch die Bebauungsplanung ,der urspringliche
Dorfkern von Sulldorf in seiner Struktur erhalten und vor ortsuntypischer Verdichtung bewahrt werden.
Fir Teile des Plangebiets sollen Erhaltungsbereiche nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt wer-
den, um die Mischung aus ortsbildprdgenden landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebauden des 19.
Jahrhunderts und unter Denkmalschutz stehende Einzelobjekte zu erhalten.*

Mit dem Bebauungsplan Silldorf 4 soll die noch vorhandene dérfliche Struktur des Ortskerns Sulldorf
gesichert werden. AuBerdem soll der Ortskern Silldorf mit den noch bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieben sich so weiterentwickeln, dass die noch vorhandene und bis nach Schleswig-Holstein hinein
fast einmalige Dorfstruktur erhalten und zukiinftig vor ortsuntypischer Bebauung und Nachverdichtung
bewahrt bleibt. Die landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb dieses Bebauungsplangebiets werden in
einem gesonderten Bebauungsplan Rissen 44 / Siilldorf 18 / Iserbrook 26 (Rissen-Sulldorfer Feld-
mark) gesichert.

Der vorher geltende Baustufenplan, der fur den alten Dorfkern Silldorfs im Wesentlichen ,Besonders
geschitztes Wohngebiet - Nur landwirtschaftliche Bauten zulédssig — festsetzte , vermochte den auch
aus Landschaftsschutzgriinden erforderlichen besonderen Schutz des Gebiets nicht mehr zu leisten,
da durch die Novelle des Baugesetzbuchs vom 8.12.1986 der Begriff der Landwirtschaft erweitert
wurde, und seitdem auch die Pensionspferdehaltung auf Basis einer Uberwiegend eigenen Futter-
grundlage mit einbezieht. Auch durch die geltende Fassung des § 201 Baugesetzbuch konnten die
baulichen Erweiterungen der Pensionspferdebetriebe nicht mehr ausreichend gesteuert werden.

Das Plangebiet soll deshalb mit Gberwiegend bestandsorientierten Festsetzungen vor stéadtebaulichen
Fehlentwicklungen durch eine gebietsuntypische Bebauung geschiitzt werden. Bauliche Erweite-
rungsmoglichkeiten der landschaftlichen Betriebe sollen den bestehenden Héfen direkt zugeordnet
werden und sich auf das notwendige und stadtebaulich sowie landschaftsvertragliche Maf3 beschran-
ken. Die Baugrenzen sollen fiir die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Betriebe auskémmlich
sein und zugleich so bemessen und ausgerichtet sein, dass die typische Ortsstruktur und besonders
erholungswirksame Ausblicke von den DorfstraBen in die umgebende Feldmark erhalten werden. Den
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Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch die erméglichten baulichen Erweite-
rungen der landwirtschaftlichen Betriebe werden entsprechende fachlich geeignete Ausgleichsflachen
und -maBnahmen auf Flachen der Betriebe zugeordnet.

Zum Erhalt der besonderen, historischen Dorfstruktur soll die Bebauung um den zentralen Salldorfer
Kirchenweg mit seinen Garten, Weideflachen und der Knicklandschaft flachig als Erhaltungsbereich
festgesetzt werden. Die denkmalgeschitzten Einzelgebdude, Ensembles und ein Bodendenkmal wer-
den entsprechend ihres Schutzanspruchs nachrichtlich ibernommen.

Erhaltungsgebote fur Einzelbdume, Schnitthecken, Knicks und Feldhecken und die Festsetzung priva-
ter Grinflachen sollen die Durchgriinung des Dorfes selbst und deren Vernetzung mit der Feldmark
dauerhaft sicherstellen (Biotopverbund). Damit soll auch dem Schutz des Landschaftsbildes im Dorf
und seinem unmittelbaren Umfeld als Teil des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiets Siilldorf
entsprochen werden.

Darlber hinaus wird eine Flache fiir die notwendige bauliche Erweiterung der Grundschule am Lehm-
kuhlenweg festgesetzt, welche zwischenzeitlich auch bereits realisiert wurde.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan Siilldorf 4 werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
des besonderen dorflichen Milieus geschaffen. Die besondere Bau- und Nutzungsstruktur des letzten,
in seinem Charakter weitgehend erhaltenen Geestdorfes Hamburgs in Verbindung mit der umliegen-
den Feldmark bedingt eine besondere stédtebauliche und landschaftliche Préagung. Diese hat eine
sehr hohe Bedeutung fur die Schutzgiter Landschaft / Ortsbild, Kulturgiter sowie fir den Menschen
mit seiner Gesundheit. Auch die Schutzglter Luft, Klima, Wasser, Boden und Tiere / Pflanzen weisen
durchgangig einen hohen Wert in ihren Schutzgutfunktionen auf.

Im Dorf sind mehrere denkmalgeschiitzte Gebaude, Ensembles und ein Bodendenkmal vorhanden.
Der zentrale Bereich des Plangebiets mit seinem Dorf wird als Erhaltungsbereich nach § 172 BauGB
zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets ausgewiesen.

Der Bebauungsplan weist fir die meisten Gebdude Baugrenzen entsprechend der gegenwartigen
Nutzung und ihrer Genehmigung aus, fir die landwirtschaftlichen Betriebe werden jedoch auch Bau-
grenzen festgesetzt, die Erweiterungen ermdglichen

Erklartes Ziel des Bebauungsplans ist auch die Existenzsicherung der bestehenden landwirtschaftli-
chen Betriebe im Dorf unter Einrdumung von angemessenen beschrankten baulichen Entwicklungs-
moglichkeiten fiir mdglicherweise zukinftig notwendig werdende betriebliche Anpassungen. Durch die
im Plan vorgesehenen Erweiterungsmdglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe und die Moglich-
keit zum Unterglasanbau fir einen Gartenbaubetrieb, sind erhebliche Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Boden, Landschaftsbild und Tiere und Pflanzen zu erwarten. Des Weiteren werden den
landwirtschaftlichen Betrieben um die Hofstellen Flachen zur Anlage von nicht Gberdachten Reit- und
Auslaufflachen fir Pferde (Paddocks) ausgewiesen. Diese Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § 14 BNatSchG werden durch Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen auf landwirtschaftlichen
Flachen in der angrenzenden Rissen-Siilldorfer Feldmark kompensiert. Die bau- bzw. naturschutz-
rechtlichen Ausgleichserfordernisse fir die nach dem Bebauungsplan mdglichen baulichen Erweite-
rungen der landwirtschaftlichen Betriebe werden in folgender Weise erfillt: Zunachst werden die Er-
weiterungsflachen als Abgrenzung zur Feldmark durch Neuanpflanzungen von Feldhecken oder
Knicks eingefasst. Darliber hinaus werden den Eingriffsflachen Ausgleichsflichen auBerhalb des
Plangebiets zugeordnet. Die Flachen befinden sich jeweils im Eigentum der Betriebe.

Fir die ermdglichte bauliche Ausweitung der Grundschule am Lehmkuhlenweg wird kein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich notwendig, weil sich die Erweiterungsflache in der nach Teilbebauungsplan 1030
hierfir bereits vorgesehenen Bauflache befindet.

Das stadtebauliche und landschaftliche Erscheinungsbild wird durch die Bebauungsplanfestsetzungen
insgesamt gesichert und negative Veranderungen durch Begrenzung eines veranderten Nutzungsum-
fangs und durch eine genaue Lagevorgabe minimiert. Die Baugrenzen auf den Flachen flr die Land-
wirtschaft umschlieBen dementsprechend hauptsachlich Hofbetriebsflachen und intensiver genutzte
Grinlandflachen unter Ausschluss von wertvollen Gehdlzbereichen und wichtigen Sichtachsen fiir das
Landschaftserleben.
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Zur Erhaltung der besonderen Qualitditsmerkmale werden milieubezogene Gestaltungsfestsetzungen
und Festsetzungen zum Schutz der landwirtschaftlichen Nutzflachen, der wertvollen Gehdlzstrukturen
und zur Freihaltung der bedeutenden Ausblicke aus dem Dorf in die Feldmark getroffen.

Weitergehende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind nicht zu erwarten. Der Bebau-
ungsplan folgt mit seinen Festsetzungen den Darstellungen des Landschaftsprogramms.

3. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und der Trager éffentlicher Belange wurden insbesondere
von der Behorde fiir Wirtschaft und Arbeit / Abteilung Agrarwirtschaft sowie von der Landwirtschafts-
kammer Hamburg Bedenken in der Hinsicht geduBert, dass die geplanten Baugrenzen fir die land-
wirtschaftlichen Betriebe erheblich zu vergréBern seien und generell die geplanten Festsetzungen mit
Auswirkungen auf die landwirtschaftlichen Betriebe reduziert werden sollten.

Im Rahmen der ersten &ffentlichen Auslegung / Offentlichkeitsbeteiligung wurden 16 Stellungnahmen
abgegeben. Diese bezogen sich inhaltlich im Wesentlichen auf die folgenden Punkte bzw. getroffenen
Festsetzungen:

. Bedenken gegen die Abgrenzung des Plangebiets.
Der landwirtschaftliche Betrieb Schlankweg 19 ist in das B-Plangebiet einzubeziehen, weil die alte
Gebaudestruktur zum historischen Dorf Silldorf gehort.

. Bedenken gegen die Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft anstatt von Dorfgebie-
ten fir die landwirtschaftlichen Betriebe.

. Bedenken gegen die Festsetzung von bestandsorientierten Baugrenzen flr die landwirt-
schaftlichen Betriebe, da sie zu klein fir betrieblich notwendige Neubauten / Erweiterungen seien
und sich bestehende Gebéaude teilweise au3erhalb der Baugrenzen befanden.

. Bedenken gegen die bestandsgemaBen Baugrenzen nur fir Wohngebaude in den Dorfge-
bieten.

. Bedenken gegen die Anpflanz- und Erhaltungsgebote fir Feldhecken und Einzelbdume so-
wie gegen die zugeordneten AusgleichsmaBnahmen flr landwirtschaftliche Betriebe.

. Bedenken gegen die Festsetzung und konkrete Abgrenzung von privaten Griinflachen.

. Bedenken gegen die Festsetzung zur Freihaltung von Ausblicken in die Landschaft und von

landwirtschaftlichen Flachen ohne eine Bebaubarkeit.

. Bedenken gegen die Beschrankungen der Wohnungszahl fir die Wohngebaude landwirt-
schaftlicher Betriebe und in den Dorfgebieten sowie deren unterschiedliche Beschrankungsanzahl

. Bedenken gegen Regelung der Zaunabstédnde zu den Knicks und gegen die H6he und Far-
be der Zaune.

. Bedenken gegen die Festsetzung zur Sicherung von geschlossenen Grasnarben und gegen
das Verbot der Lagerung von Silageballen 0.4. auf bestimmten landwirtschaftlichen Flachen mit Si-
cherung von Ausblicken in die Landschaft.

. Bedenken gegen die textlichen Festsetzungen zur Gestaltung von Dachern und AuBBenwan-
den der Gebaude (Gestaltungsfestsetzungen).

. Es wird eine Existenzgefdhrdung der landwirtschaftlichen Betriebe aufgrund zu weitreichen-
der Festsetzungen / Reglementierungen angeflhrt.

. Es wird die Bebaubarkeit einiger unbebauter landwirtschaftlicher Flachen gewiinscht.

. Die in der Begrindung aufgefiihrten Fachgutachten werden tlw. als veraltet kritisiert und die

Plangrundlage der Planzeichnung als unvollstédndig und nicht aktuell bezeichnet.

Nach der ersten 6ffentlichen Auslegung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen folgen-
de wesentlichen Punkte geéndert:
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« Aufnahme der genehmigten zweiten Hofstelle am Ellernholt fir einen landwirtschaftlichen
Betrieb in die Planzeichnung mit entsprechenden Festsetzungen.

» Aufnahme einer neuen Textfestsetzung zur Regelung von Reit- und Auslaufflachen fiir Pfer-
de um die Hofstellen.

* Anpassung von einigen Baugrenzen und VergrdBerung der Uberbaubaren Flachen fir ein-
zelne landwirtschaftliche Betriebe.

Bei der erneuten Auslegung wurden 6 Stellungnahmen von Blrgern abgegeben. Diese hatten im We-
sentlichen keine neuen inhaltlichen Aspekte bezlglich geplanter Festsetzungen zum Inhalt.

Im Rahmen der Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung im erganzenden Verfahren nach § 214 Ab-
satz 4 BauGB in 2018 gingen 20 Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein und zwei inhaltlich rele-
vante Stellungnahmen von Seiten der Behérden und weiteren Tragern 6ffentlicher Belange.

Neu vorgebracht wurden hierbei Bedenken gegen folgende Festsetzungen:

« ein Heckenanpflanzgebot im stidwestlichen Bereich der Gemeinbedarfsflache der Schule, wo
bisher Stellplatze fir Pkw bestehen,

« eine Einzelbaum-Erhaltungsgebot auf dem Wohngrundstiick Schlankweg 14,

» die Festsetzung eines stadtebaulichen Erhaltungsbereichs,

» die Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung,

« die Festsetzung einer Unzulassigkeit sonstiger Gewerbebetriebe in einigen Dorfgebieten,

« die GréBe der abgegrenzten (K)-Flachen als ganzjahrige Reit- und Auslaufflachen fir Pferde,

e die Festsetzung und Ermittlung des Umfangs der notwendigen Ausgleichsflachen und
—mafBnahmen,

e den Ausschluss einer Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen mit Baumschul- oder Weih-
nachtsbaumkulturen.

» die Festsetzung einer 160 m2 groBBen Verkehrsflache zur Sicherung einer Wendemdglichkeit
und zur Oberflachenwasserbehandlung am Heerhof auf einer privaten landwirtschaftlichen
Flache.

Inhaltlich neue Informationen oder neu zu wertende Sachargumente gingen daraus nicht hervor. Die
Festsetzungen aus dem vorlaufenden Planverfahren Silldorf 4 vom Dezember 2014 wurden, mit Aus-
nahme der Zuordnung einer Ausgleichsflache, beibehalten.

4. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternativen

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Silldorf 4 ist der Erhalt und die Bewahrung des urspriingli-
chen Dorfkerns von Silldorf in seiner Struktur vor ortsuntypischer Verdichtung. Es soll ein Erhaltungs-
bereich nach § 172 des Baugesetzbuchs festgelegt werden, um die Mischung aus ortsbildprdgenden
landlichen Wohn- und Wirtschaftsgebduden und unter Denkmalschutz stehenden Einzelobjekten zu
erhalten.

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Planungsabsicht ist der Erhalt der baulichen Struktur und
eine maBvolle Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe. Dieser Zielsetzung wird durch eine weit-
gehende Sicherung des gegenwartigen Zustandes des noch erhaltenen Dorfcharakters gefolgt. Zu
dieser Zielsetzung gibt es keine stadtebaulich angemessene Alternative.

Ohne planerische Steuerung durch einen qualifizierten Bebauungsplan kénnten bauliche Entwicklun-
gen nicht wirkungsvoll gelenkt werden. Es bestiinde die Gefahr einer sukzessiven unmafBstablichen
Bebauung und baulichen Verdichtung mit einer der historischen Dorfstruktur widersprechenden und
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zu groB3 dimensionierten Bebauung mit landwirtschaftlichen Geb&uden. AuBerdem kénnte ohne die-
sen Bebauungsplan das hochwertige Landschaftsbild langfristig nicht gesichert werden, da ein hoher
Nutzungsdruck durch die Landwirtschaft auf die Freiflachen besteht.

Eine weitere Alternative hatte beispielsweise der Ausschluss von jeglicher weiteren baulichen Ent-
wicklung der Betriebe sein kdnnen. Die Folge einer solchen Restriktion kdnnte aber mdglicherweise
eine Existenzgefédhrdung der Betriebe sein. Dies soll jedoch méglichst ausgeschlossen werden, weil
die Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe fir den Erhalt des landlichen Dorfcharakters wichtig
ist.

Eine weitere Bebauung soll ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen erfolgen. Damit sollen die noch
unbebauten Flachen als Teil der Kulturlandschaft erhalten werden. der Bebauungsplan sichert die
noch vorhandene dorftypische Bebauung mit hofnahen landwirtschaftlichen Flachen und Ausblicken
von der ,DorfstraBBe” in die offene Landschaft.

Den anséssigen landwirtschaftlichen Betrieben werden zur Wahrung und Entwicklung der wirtschaftli-
chen Grundlagen angemessene, bauliche Entwicklungsmoglichkeiten eingerdumt. Eine Folge dieser
gewdhrten baulichen Entwicklung ist die mégliche Errichtung von beispielsweise weiteren Stéllen und
Reithallen auf den Betriebsflachen in einem stédtebaulich und landschaftsplanerisch noch vertretba-
ren Umfang. Fir mégliche betriebliche Weiterentwicklungen wird auf einer Flache im Eigentum eines
Erwerbsgartenbaubetriebs ein Unterglasanbau ermdglicht.
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