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z.B. VI Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf
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z.B. (A Besondere Festsetzung (siehe § 2)
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i - Sichtschutz, Hohe in Metern Uber vorhandenem Gelande
Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude
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[ X X Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
XX Stoffen belastet bzw. verunreinigt sind

Nachrichtliche Ubernahmen

m Denkmalschutz, Einzelanlage

Hinweise

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Langenmale und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2020.

Zum Bebauungsplan existieren stadtebauliche Vertrage und ein Wegebauvertrag.

o N = = T ———
Ubersichtsplan S M 1:5000
15479/)6(5, ?pi lllllll ~ N S e > S
% ~ At
~ .4
~ &
o 'S
. /W SN
”ei;'feuerwehr - _ -
Ka, T Q
~
) ~N
~
~3
=
Hareg, < X % S
o 0, Q
v
G2
oy
&0@ 2
&
B
« 38
g Gde.
Hs:
-Johanne§> NS i
iel/% L)

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan
Rothenburgsort 16

Malstab 1: 1000 (im Original)

Bezirk Hamburg-Mitte Ortsteile 132 und 133
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

tiber den Bebauungsplan Rothenburgsort 16
Vom 27. Mirz 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedindert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBI. S. 270), §4
Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI.
S. 350, 402), zuletzt geindert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI.
S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBIL 1
S. 2542), zuletzt gedindert am 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323
S. 1, 22), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI.
S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rothenburgsort 16 fiir den Gel-
tungsbereich siidlich der Bahngleise zwischen Billhorner
Deich, Billhorner KanalstraBe, Kohnestrafle, Marckmann-
strafle und Billhorner Rohrendamm (Bezirk Hamburg-Mitte,
Ortsteile 132 und 133) wird festgestellt. Das Plangebiet wird
wie folgt begrenzt: Billhorner Rohrendamm — Westgrenze des
Flurstiicks 2723, West- und Nordgrenzen der Flurstiicke 296,

295 und 2720, Westgrenze des Flurstiicks 2721 der Gemarkung
Billwerder Ausschlag — Marckmannstrafie — Westgrenzen der
Flurstiicke 3234 und 293 der Gemarkung Billwerder Ausschlag
— Billhorner Kanalstraie — West- und Nordgrenze des Flur-
stiicks 3174, Westgrenze des Flurstiicks 3176, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 3153, Nordgrenzen der Flurstiicke 3180,
3179, 3129, 3131 und 3160 der Gemarkung Billwerder Aus-
schlag — Billhorner Deich — Billhorner Kanalstrafle — Kohne-
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strafle — Marckmannstrafie — Ostgrenzen der Flurstiicke 3046,
3047 und 3048 der Gemarkung Billwerder Ausschlag.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die

ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschédi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

3.2

In dem mit ,(A)*“ bezeichneten Bereich im urbanen
Gebiet ,MU2“ und in dem mit ,(B)“ bezeichneten
Bereich im urbanen Gebiet ,,MU4“ sind in allen
Geschossen sowie in den urbanen Gebieten ,, MU 1“ und
»MU 3“ im Erdgeschoss Wohnnutzungen unzulissig.

In den urbanen Gebieten ,,MU2“ und ,,MU3“ sind
Wohnnutzungen erst dann zuléssig, wenn in dem urba-
nen Gebiet ,, MU 1“ vorher oder zeitgleich eine geschlos-
sene Bebauung mit einer Gebdudehohe von mindestens
25m iiber Normalhéhennull (NHN) im geschlossenen
Rohbau (einschlieBlich Fenstereinbau) iiber die gesamte
Breite der iberbaubaren Grundstiicksfliche fertig
gestellt wurde.

Fiir die Gewerbegebiete gilt:

In den Gewerbegebieten sind Tankstellen, Bordelle und
bordellartige Betriebe sowie Verkaufsriume und -fla-
chen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulissig. Aus-
nahmen fiir Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) bis zu einer GRZ

33

3.4

4.1

4.1.1

4.1.2
4.1.3

4.2

4.3

4.4

von 0,9 durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen zuléssig.

In den Gewerbegebieten sind Anlagen und Betriebe
unzuléssig, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und
Geruchsemission das Wohnen in den angrenzenden
Gebieten wesentlich storen, wie regelhaft Lackierereien,
Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rdu-
chereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe oder
in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnahmen
sind zulédssig, wenn im Genehmigungsverfahren eine
immissionsschutzrechtliche Vertrdglichkeit mit der
Nachbarschaft nachgewiesen werden kann.

In den Gewerbegebieten sind Betriebe unzuléssig, die
Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Absatz 5a des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) in der Fassung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. 2013 I S. 1275, 20211 S. 123),
zuletzt gedndert am 24. Februar 2025 (BGBIL. I Nr. 58
S. 1), aufweisen und deren angemessene Sicherheits-
abstdnde im Sinne des §3 Absatz 5S¢ BImSchG benach-
barte Schutzobjekte im Sinne des §3 Absatz 5d BIm-
SchG erreichen.

Fiir das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nah-
versorgung und Wohnen® gilt:

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahver-
sorgung und Wohnen“ dient insbesondere der Unter-
bringung von grofiflichigem Einzelhandel sowie dem
Wohnen. Im Sondergebiet sind zuléssig:

klein- und grofflichige Einzelhandelsbetriebe mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment (im Sinne von
Nummer 4.2),

Wohngebiude sowie

Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle und gesund-
heitliche Zwecke.

Nahversorgungsrelevante Kernsortimente sind geméif;
Hamburger Leitlinien fiir den Einzelhandel: Nahrungs-
und Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren, Kosmetik,
Parfiimerie, pharmazeutische Artikel (Apotheke),
Schnittblumen, Zeitungen und Zeitschriften.

Zentrenrelevante Randsortimente sind gemdf3 Hambur-
ger Leitlinien fiir den Einzelhandel: Medizinische und
orthopiddische Gerite (Sanitdtswaren), zoologischer
Bedarf, Biicher, Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf,
Spielwaren, Kiinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung
aller Art, Schuhe, Lederwaren, Kurzwaren, Schneiderei-
bedarf, Handarbeiten, Optik- und Fotoartikel, Uhren
und Schmuck, Musikinstrumente und Musikalien,
Babyausstattung, Hobby- und Freizeitbedarf, Sport- und
Campingbedarf (ohne Campingmobel, Wohnwagen,
Boote), Anglerbedarf, Waffen und Jagdbedarf, Telekom-
munikationsartikel, Computer inklusive Zubehor und
Software, Elektrokleingerite und Unterhaltungselektro-
nik, Leuchten, Lampen, Elektrogrofigerite (weifle
Ware), Haushaltswaren, Hausrat, Raumausstattung,
Einrichtungszubehor (auch Kiiche und Bad), Glas, Por-
zellan, Keramik, Kunstgewerbe, Briefmarken, Miinzen,
Heimtextilien, Gardinen und Bettwaren (ohne Matrat-
zen), Fahrriader inklusive Zubehor.

Die Verkaufsfliche darf hochstens 0,52 Quadratmeter je
Quadratmeter iiberbaubarer Grundstiicksfliche betra-
gen. Klein- und grofflichige Einzelhandelsbetriebe
sind ausschlieflich im mit ,,(C)*“ bezeichneten Bereich
im Erdgeschoss zuldssig. Sozialrdume und erforderliche
Nebenrdume des Einzelhandels sind auch im ersten
Obergeschoss zuldssig. Zentrenrelevante Randsorti-
mente im Sinne von Nummer 4.3 sind auf maximal 10
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4.5

5.2

53

5.4

55

5.6

5.7

vom Hundert (v.H.) der Verkaufsfliche eines Einzel-
handelsbetriebs zuléssig.

Im Sondergebiet ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten GRZ bis zu einer GRZ von 0,9 durch Stellplédtze mit
ihren Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, zuléssig.

Fiir die urbanen Gebiete gilt:

In den urbanen Gebieten sind Bordelle und bordell-
artige Betriebe sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet ist, unzuldssig. Ausnahmen fiir Tank-
stellen und Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen.

In den urbanen Gebieten sind nur Einzelhandels-
betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment
im Sinne von Nummer 4.2 zuléssig. Zentrenrelevante
Randsortimente im Sinne von Nummer 4.3 sind auf
maximal 10 v.H. der Verkaufsfliche eines Einzelhan-
delsbetriebs zuléssig.

Im urbanen Gebiet ,MU 1€ ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,95 fiir bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflidche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sowie fiir
Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen
zuldssig.

In den urbanen Gebieten ,,MU 2“ und ,,MU 3“ ist eine
Uberschreitung der festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ
von 1,0 fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelidn-
deoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, sowie fiir Stellpldtze, Zufahrten und
Nebenanlagen zuléssig.

Im urbanen Gebiet ,MU4“ ist eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ bis zu einer GRZ von 0,75 fiir Stell-
pliatze mitihren Zufahrten sowie Nebenanlagen zulissig.

In den urbanen Gebieten ,, MU 1“ und ,,MU 4“ sind Stell-
platze nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen, der Flichen fiir Stellpldtze und der Flichen fiir
Tiefgaragen zuldssig. In den urbanen Gebieten ,,MU 2¢
und ,,MU 3“sind Stellpldtze nur in Tiefgaragen zulissig;
ausgenommen hiervon sind Stellplitze fiir Liefer- bzw.
Lastkraftwagen mit einem zuldssigen Gesamtgewicht
von nicht mehr als 3,5 t innerhalb der Flédche fiir Stell-
pldtze im urbanen Gebiet ,, MU 2.

In den urbanen Gebieten sind als Feuerwehraufstell-
flichen dienende Nebenanlagen in den mit ,(D)“
bezeichneten Bereichen unzulissig.

In den urbanen Gebieten und im Sondergebiet sind
Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeord-
nete Bauteile wie Vordicher, Balkone, verglaste Vorbau-
ten und Erker um bis zu 2m auf maximal der Hilfte der
zugehorigen Fassadenlinge sowie Uberschreitungen
durch ebenerdige Terrassen um bis zu 3m zuldssig. An
der mit ,(E)* bezeichneten Baugrenze im urbanen
Gebiet ,,MU 3“ ist eine Uberschreitung der Baugrenze
durch Fluchtbalkone um bis zu 2m auf der gesamten
Fassadenlidnge zuléssig.

Festsetzungen zum Geh- und Leitungsrecht:

Das festgesetzte Gehrecht zwischen der Marckmann-
straBe und der Billhorner KanalstraBe umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nut-
zung als allgemein zuginglicher Gehweg. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht kénnen
zugelassen werden.

7.2

8.2

8.3

8.4

Das festgesetzte Leitungsrecht im urbanen Gebiet
»MU 1“ umfasst die Befugnis der zustindigen Ver- und
Entsorgungstriger, unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten. Geringfiigige Abweichungen von
dem festgesetzten Leitungsrecht konnen zugelassen
werden. Bauliche Vorhaben und Nutzungen, welche die
Verlegung sowie Unterhaltung unterirdischer Leitun-
gen beeintrichtigen kénnen, sind unzulissig.

Festsetzungen zum Lirmschutz:

An den mit ,(F)“ bezeichneten Baugrenzen ist die
Anordnung von Schlafriumen ausgeschlossen, wenn an
dem Fassadenabschnitt mit dem zugehorigen Fenster
ein Verkehrslirmbeurteilungspegel von 60 dB(A) in der
Nacht erreicht oder iiberschritten wird. Ausgenommen
hiervon sind Schlafriume, die zu den mit ,,(G)“ bezeich-
neten Baugrenzen orientiert sind, sofern durch bauliche
Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vor-
bauten insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in Schlafriumen ein Innen-
raumpegel bei teilgeéffneten Bauteilen von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten wird. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinder-
zimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.

In den urbanen Gebieten ,,MU 1%, ,MU 2“ und ,,MU 3
ist in Schlafrdumen an den Fassadenabschnitten, an
denen aufgrund von Verkehrsgerduschen Auflenbeurtei-
lungspegel von mehr als 54 dB(A) in der Nacht auftreten,
durch geeignete bauliche SchallschutzmaBBnahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MafBnahmen sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafraumen
ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten Fenstern von
30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafnahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

An den mit ,,(H)“ bezeichneten Baugrenzen sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafriume den ver-
kehrslirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen.
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume
einer Wohnung an den verkehrslirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den verkehrslirmabgewandten Gebiude-
seiten zuzuordnen. Fiir die Rdume an den verkehrslarm-
zugewandten Gebidudeseiten muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mafinahmen an Auflen-
tiren, Fenstern, Aufenwinden und Dichern der
Gebidude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

An den mit ,,(H)“ und ,,(J)“ bezeichneten Baugrenzen ist
fiir einen Auflenbereich einer Wohnung entweder durch
Orientierung an verkehrslirmabgewandten Gebdude-
seiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergirten) mit teilgedffneten Bautei-
len sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zuge-
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horigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner sind unzuldssig. Auf den tiberbaubaren Grundstiicksfla-
65 dB(A) erreicht wird. chen, auf denen maximal ein bis drei Vollgeschosse

8.5  An der mit ,,(K)“ bezeichneten Fassade ist die Anord- zulassig Sinfi’ sind technische An.lagen un%uléiss.ig. Auf
nung von Offenbaren Fenstern fiir dem Wohnen die- den Dachﬂachen der eingeschossigen S}ebauﬁie Ist eine
nende Aufenthaltsriume im Sinne von DIN 4109-1 in Uberschreitung der festgesetzten Geb.audehohe dur.ch
der Fassung vom Januar 2018 (Schallschutz im Hoch- Brﬁstur}gen, Gel.éi nder un d Zfiune um bls.zu 2m zulssig,
bau, Wohnriume) ausgeschlossen. Die DIN 4109-1 ist zu wenn dies aus Slcherl}eltsgru.nde? fir die darauf.vor.ge-
kostenfreier Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv nie- sehenen Frei- ur}d K.md.ersp 1e.1ﬂachen eEfmjderh.ch 1st.
dergelegt. Bezugsquelle der DIN 4109-1: Beuth Verlag Diese Anlagen sind in einer llchtdurchlas§1gen 1edp ch
GmbH. dem Vogelsc.:hutz ger.echt Werde.nden Bauweise zu errich-

ten. Das heif3t, dass im Falle einer Verwendung von fiir

8.6 Im Gewerbegebiet an der Billhorner Kanalstrafe sind Vogel nicht sichtbarem Material (Glas, klarsichtiger
die Aufenthaltsrdume — hier insbesondere die Pausen- Kunststoff) dieses mit geeigneten Markierungen mit
und Ruherdume — durch geeignete Grundrissgestaltung ausreichend grofien und engen Punktrastern oder (vor-
den verkehrslarmabgewandten Gebdudeseiten zuzuord- zugsweise senkrechten) Linien zu versehen ist, so dass es
nen. Soweit die Anordnung an den verkehrslirmabge- von den Voégeln als Hindernis erkennbar ist.
w.andtexnl Gebé.udeseitt?n nicht moglich ist, muss fiir 12.  Im Plangebiet sind — mit Ausnahme des mit ,(B)
d"1ese Riume ein ausre1chenfier Schallschut{ an Aufien- bezeichneten Bereichs im urbanen Gebiet ,MU 4% —
gléggl,l dfijltlsrt:ﬁné, . lﬁilzfialznma;}gf;l mlzﬁdgels)cf;lfgg w(‘leif Déiche{ als Flachdicher mit einer Neigung bis 15 Grad
den. auszufiithren.

. . . 13.  In den urbanen Gebieten und im Sondergebiet sind je

9. In dem urbanen Gebiet , MU 1“ ist der Erschiitterungs- angefangene 250 m2 nicht iiberbaubarer Grundstiicksfla-
schutz der Gebdude d}quh bauhcl}e oder technischen che ein kleinkroniger Baum oder fiir je angefangene
Mafinahmen (zum' Beispiel an Wainder}a Decken und 500 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksflache ein grof3-
Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte kroniger Baum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Biume werden
(Einwirkung auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1, angerechnet.

Zeile 3 (analog dem Mischgebiet nach Baunutzungsver- L. . . . .
ordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBL 14. D%e nicht iiberbaubaren G_rundstucks.ﬂachen sind zu
I S. 3787)) eingehalten werden. Zusitzlich ist durch die mindestens folgenden Anteilen zu begriinen:

baulichen und technischen Mafnahmen zu gewéhrleis-  14.1 im urbanen Gebiet ,,MU 4“ zu mindestens 50 v. H.,

ten, dass der Sekupdéire Luftsc{hall die Immissionsricht- 14.2 im urbanen Gebiet ,MU 2“ mit Ausnahme des mit ,»(A)“
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen bezeichneten Bereichs zu mindestens 30 v. H.,

tI;lzI::l g 0?05)6, ’ g;iu;;rigzi(?é}fﬁs;lgf; I(Vllalglns;eri:"lr 14.3 im Sonderge})iet, im ur})anen Gebiet ,, MU 1“ und in den
08.06.2017 B5), Nummer 6.2, nicht iiberschreitet. Die Gewerbegebieten zu mindestens 10 v. H.

DIN 4150, Teil 2, ist zu kostenfreier Einsicht fiir jeder- 15.  Unterbaute Vegetationsflichen sind mit einem mindes-
mann im Staatsarchiv niedergelegt. Bezugsquelle der tens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
DIN 4150: Beuth Verlag GmbH. versehen. Fir Baumpflanzungen auf unterbauten

10.  Aufden gekennzeichneten Flichen, deren Boden erheb- g}ﬁ:;;f;;&%s:ugfuﬁce}ilrllcetrlt;t&rclfe iiidggﬁggﬁfst{;r;g
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind o Baum mindestens 100 cm betragen
— sofern eine Bodenluftbelastung festgestellt wird — fiir P gen.
Neubauvorhaben passive Gassicherungsmafnahmen 16.  Die Dicher von Gebéuden mit einer zuléssigen Gebéu-
(wie Kiesfilterschicht, gasdichte Leitungsdurchfithrun- dehdhe von unter 10 m itber NHN sind — bezogen auf die
gen, keine gefangenen Riume unterhalb der Sohle) Gebidudegrundfliche — zu mindestens 60 v. H. mit einer
gemif den Vorgaben der zustindigen Behérde vorzuse- durchwurzelbaren Substratschicht in einer Stirke von
hen, die Gasansammlungen unter den baulichen Anla- mindestens 25 cm zu versehen und zu begriinen. Von der
gen und den befestigten Flichen sowie Gaseintritte in Begriinungspflicht nach Satz 1 ausgenommen sind
die baulichen Anlagen durch Bodengase verhindern. Gebdude in den Gewerbegebieten.

11. Die festgesetzten Gebdudehohen konnen fiir Dachzu- 17. Die Dicher von Gebiduden mit mel}r als cinem Vollge‘-‘
ginge und technische Anlagen (wie zum Beispiel Zu- SChO,SS — mit Aus.nah.me der Gebauc}e m ml‘f »(B)
und Abluftanlagen, Fahrstuhliiberfahrten) um bis zu be“zelchneten Berf—;:lc}} 1m“urbanen Gebl?t ”MU4 (Flur-
2,5 m tuberschritten werden. Die Dachzuginge und tech- stiick 3 0462_ sowie die D.acher von Gebéuden 1m.Gewe1.'-
nischen Anlagen miissen entsprechend ihrer jeweiligen begebiet nordlich der Billhorner Kanalstraie sind mit
Hohe von der nichstgelegenen Gebiudekante des einer dprchwurzelbaren Substratschicht in einer .Stark.e
Geschosses abgeriickt realisiert werden und diirfen von mindestens 12cm zu versehen und extensiv mit
maximal 25 v.H. der Dachflichen bedecken. Davon geble“tsmgenen. Pflanzenarten zu begriinen. Von fier
abweichend sind Fahrstuhliiberfahrten an der Gebiude- Begriinungspflicht nach Satz 1 ausgenommen sind
kante entlang der mit ,(L)“ bezeichneten Baugrenze Dachterra}sen und Dachfldchen, die der Behchtux}g, Be-
zulissig. In den mit ,,(M)“ bezeichneten Bereichen kén- und Entliftung oder der Aufnahme von tec.llnlsch.en
nen Fahrstuhliiberfahrten die festgesetzte Gebidudehohe Anlagen dienen. Es sind jedoch —bezogen auf die Gebau-
um bis zu 3 m iiberschreiten und miissen von der nichst- degrundfliche — mindestens 40 v. H. der Dachflichen zu
gelegenen Gebiudekante des Geschosses mindestens 1 m begriinen.
abgeriickt realisiert werden. Die Dach- und Technikauf- 18.  Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind standort-

bauten mit Ausnahme von Solaranlagen sind gruppiert
anzuordnen und durch Verkleidungen gestalterisch
zusammenzufassen. Freistehende Antennenanlagen

gerechte Arten zu verwenden. Die Bdume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Stamm-
umfang muss bei kleinkronigen Biumen mindestens
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19.

20.

21.

14 cm und bei grofBkronigen Bdumen mindestens 20 cm,
gemessen jewelils in einem Meter Hohe iiber dem Erdbo-
den, betragen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 12m?2 anzule-
gen. Ausnahmen sind zulédssig, wenn die ErschlieBungs-
funktion dies erfordert und die Wurzelraumqualitit fiir
den Baum auf andere Weise gesichert ist.

Auf der Fliche fiir Stellplidtze im Sondergebiet sind min-
destens zehn Bdume und im urbanen Gebiet ,,MU1“
sind insgesamt mindestens zehn Bdume zu pflanzen. Die
Baumpflanzungen werden auf die nach Nummer 13
anzupflanzenden Bdume angerechnet.

Im Sondergebiet sind die festgesetzte Sichtschutzwand
sowie fensterlose Fassaden und Auflenwéinde von Gebau-
den, deren Fensterabstand mehr als zwei Meter betrigt,
an den mit ,,(N)“ bezeichneten Baugrenzen mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je ein Meter Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen.

An der mit ,(K)*“ bezeichneten Fassade im urbanen
Gebiet ,, MU 1 sind als Ersatz fiir den moglichen Verlust
von einzelnen Fledermaus-Balzquartieren vier Fleder-

22.

23.

mausquartierskidsten und als Ersatz fiir den moéglichen
Verlust von Brutplatzmoglichkeiten fiir héhlen- und
nischenbriitende Vogelarten sechs Nisthilfen (Nist-
hohlen oder Nistkédsten) fachgerecht zu installieren.
Die Quartierskisten und Nisthilfen sind dauerhaft zu
erhalten.

Im Bereich der mit Gehrechten zu belastenden Fliche
sind Aufienleuchten ausschliefilich zur Herstellung der
verkehrssicheren Nutzung dieser Fliche zuldssig. Die
Leuchten sind nur mit insektenfreundlichen Leucht-
mitteln mit warmweiflem Farbspektrum kleiner 3000
Kelvin und Wellenlédngen zwischen 585 und 700 Nano-
metern zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind gegen das Ein-
dringen von Insekten geschlossen auszufithren und diir-
fen eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht iiber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
ist unzuléssig.

Fiir die mit ,,(L)“ bezeichnete Baugrenze gilt ein abwei-
chendes Maf der Tiefe der Abstandsflache von 0,14 H.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 27. Mirz 2025.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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