Vorhahenbezogener Bebauungsplan
Poppenbuttel 47

Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Gewerbegebiet
Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung, Fachmarkt und Handwerk"
GRZ 0,95 Grundfléchenzahl, als HéchstmaR
z.B. GH 47 Gebaudehdhe tber Normalhohennull (NHN), als Hochstmal
—— Baugrenze
st Flache fiir Stellpltze und Nebenanlagen
Stralenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
@ Erhaltung von Einzelbaumen
(A), (B), (C) Besondere Festsetzungen (siehe § 2 VO)

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

© Straenhohe bezogen auf NHN
e Vorhabengebiet
Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)
Langenmafe und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans dem Stand vom Januar 2019.

Bestandteil des Bebauungsplans ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Zum Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag.

Ubersichtsplan M 1:5000

FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Poppenbuttel 47

Mafstab 1: 1000 (im Original)

Bezirk Wandsbek Ortsteil 519




Vorhaben und ErschlieBungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Poppenbuttel 47
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Poppenblittel 47
Malstab 1:500 (im Original)
Bezirk Poppenbttel Ortsteil 519

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Vorhabenbereich dem Stand vom
Januar 2019

Legende

————— Grundstiicksgrenze

|:| Versiegelter Boden |:| StralRenerweiterungsflache

(wird mit Abschluss des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
L,J Parkplatzflachen gem. § 13 (5) HWG, kosten- und lastenfrei an die FHH {ibereignet.)
CE ] E-Parkplatzflachen
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<+ Héhenpunkte Geléande bezogen auf NHN (Normalhdhennull)

[""°77] offentlich zugangliche Durchwegung zB. W~ Geschosszahl

= - Griinflachen z.B. +3350m  Gebaudehohe bezogen auf NHN ohne Aufbauten fiir Haustechnik

jw; @ Sffentliche Griinflachen und Fahrstuhliiberfahrten, als Héchstmaf}

= I Hecken fuss | Aufzugsiiberfahrten oder technische Anlagen

(schematische Darstellung, konkrete Lage wird erst im Rahmen

[ET] extensive Dachbegriinung des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt)
[ ] Gebaude .

i Technische Anlagen auf Déchern

A Hauseingénge (schematische Darstellung, konkrete Lage wird erst im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt)
A Zu- und Ausfahrten .
Dachausstieg oder Entrauchungsoffnung (Rauch- und Warmeabzug)
@ Erhalt Baum Bestand (schematische Darstellung, konkrete Lage wird erst im Rahmen
‘ Baum geplant des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt)
. i Oberlicht
) Baumzufallen (schematische Darstellung, konkrete Lage wird erst im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt)
Bauvorhaben: Neubau von Gewerbe- und Geschiftsgebauden
Harksheider Strae 100 /
Poppenbiitteler Bogen 92-94
22399 Hamburg
Vorhabentrager: Stark Grundstiicksgesellschaft mbH & Co.KG

Poppenbiitteler Bogen 94

22399 Hamburg

Tel. 040/ 611 66 890

Mail: info@stark-grundstuecksgesellschaft.de
PLAN?| A ARCHITEKTEN

Finnern. Naefcke. Nolte. Wolff PartGmbB
Am Stadtrand 60a
22047 Hamburg

Tel. 040 / 69 65 67_37, Mail: info@p2-a.de
Freie- und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Wandsbek

SchlofstralRe 60

22041 Hamburg

Tel. 040 / 115, Mail: bezirksamt@wandsbek.hamburg.de
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Architekt:
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Planungsstufe:
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VP_VE-01 Vorhaben & ErschlieBungsplan
MaRstab BlattgroRe Datum Planersteller
1:500 59,4 cm x 42,0 cm 15.02.2021 P2-A
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Poppenbiittel 47

Vom 1. November 2023

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), zuletzt geindert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176
S. 1, I Nr. 214 S. 1), in Verbindung mit §3 Absidtze 1 und 3
sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt
gedndert am 9. Februar 2022 (HmbGVBIL. S. 104), §4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240), sowie §3
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am 10. Mai 2022
(HmbGVBL. S. 328), wird verordnet:

Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-

legt.

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Poppenbiittel 47
fiir den Bereich Ostlich der Harksheider Strafle und siidlich des
Poppenbiitteler Bogens (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 519) wird
festgestellt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Harks-
heider Strale, Poppenbiitteler Bogen, die Nordost- und Siid-
ostgrenze des Flurstiicks 5612 und die Ost- und Siidgrenze des
Flurstiicks 5330 der Gemarkung Poppenbiittel.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim

ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-

ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der darin nach §12
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Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten Frist durchgefiihrt
wurde, oder weil der Triger des Vorhabens ohne Zustim-
mung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB gewechselt hat und
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die Durchfiih-
rung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb
der genannten Frist gefihrdet ist, kbnnen vom Vorhaben-
trager keine Anspriiche bei Aufhebung des Plans geltend
gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als
den in Satz 1 genannten Griinden aufgehoben, kann unter
den in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Voraussetzun-
gen Entschidigung verlangt werden. Der Entschadigungs-
berechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch her-
beifithren, dass er die Leistung der Entschiadigung schrift-
lich bei dem Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein
Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb
von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermoégensnach-
teile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbei-
gefiihrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

c¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich gegen-
uber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Vorhabengebiet sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durch-
fithrung sich der Vorhabentriger im Durchfithrungsver-
trag verpflichtet hat.

. Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen unzulissig:
a) Einzelhandel,
b) Lagerhiuser,

c) Tankstellen nach §8 Absatz 2 Nummer 3 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e) Bordelle und bordellartige Betriebe,
f) Schank- und Speisewirtschaften sowie

g) Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Luft-
schadstoff- und Geruchsemission das Wohnen in den
angrenzenden Gebieten wesentlich stéren, wie regel-
haft Lackierereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebe-
triebe, Rauchereien, Rostereien, kunststofferhitzende
Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn im
Genehmigungsverfahren eine immissionsschutzrecht-
liche Vertraglichkeit mit der Nachbarschaft nachge-
wiesen wird.

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche im Sinne von §3
Absatz 5a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der
Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I 2013 S. 1275, 2021
S. 123), zuletzt gedndert am 26. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 202
S. 1, 22), die der Storfall-Verordnung in der Fassung vom
15. Mirz 2017 (BGBL. I S. 484, 3527), zuletzt gedndert am
19. Juni 2020 (BGBI. I S. 1328, 1340), unterliegen, unzulés-

sig.

. Im Gewerbegebiet werden Ausnahmen fiir Vergniigungs-

stiatten nach § 8 Absatz 3 Nummer 3 BauNVO ausgeschlos-
sen.

. Im Gewerbegebiet konnen ausschliefflich zum Verkauf

dort produzierter Giiter ausnahmsweise Verkaufsstitten
zugelassen werden, die in einem unmittelbaren rdumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit einem
Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf).
Die Verkaufsfliche darf nicht mehr als 50 m? der Geschoss-
fliche des Betriebs betragen. Eine Addition einzelner Ver-
kaufsfliche der jeweiligen Betriebe zu einer groferen Ver-
kaufsfldche ist nicht zulissig.

. Im sonstigen Sondergebiet ,,Nahversorgung, Fachmarkt

und Handwerk® sind in dem mit ,,(A)“ bezeichneten
Bereich ausschlieBlich Einzelhandelsnutzungen mit nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten auf hochstens 2300 m?
Verkaufsfliche zulédssig. Nahversorgungsrelevante Sorti-
mente sind gemaf ,,Hamburger Leitlinien fiir den Einzel-
handel“ vom 12. September 2019:

a) Nahrungs- und Genussmittel,

b) Getrinke,

¢) Drogeriewaren,

d) Kosmetik, Parfiimerie,

e) pharmazeutische Artikel (Apotheke),
f) Schnittblumen,

g) Zeitungen, Zeitschriften.

Lebensmittelmirkte diirfen hochstens eine Verkaufsfliche
von 1670m2, Drogeriemirkte hochstens eine Verkaufs-
fliche von 630 m? aufweisen.

Die zuldssigen Warensortimente konnen auf jeweils
10 vom Hundert (v.H.) der Verkaufsfliche durch Rand-
sortimente ergidnzt werden. Die festgelegte hochstens
zuldssige Verkaufsfliche darf hierdurch nicht tiberschrit-
ten werden.

. Im sonstigen Sondergebiet ,,Nahversorgung, Fachmarkt

und Handwerk® sind in dem mit ,,(B)“ bezeichneten
Bereich Einzel- sowie GroBhandelsnutzungen mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten auf hochstens 2300 m? Ver-
kaufsfliche zulédssig. Nicht zentrenrelevante Sortimente
sind:

a) Bodenbelidge einschliefilich Teppichen und Teppich-
boden (Rollware),

b) Matratzen, Lattenroste,

¢) Heimtextilien, Gardinen, Bettwaren,

d) Mobel aller Art,

e) Sonnenschutz- und Insektenschutzartikel,
f) Farben und Lacke, Tapeten,

g) Raumausstattung und Einrichtungszubehor,
h) Lampen und Leuchten.

Die zulédssigen Warensortimente konnen auf jeweils 10
v.H. der Verkaufsfliche durch Randsortimente ergéinzt
werden. Die festgelegte hochstens zuldssige Verkaufsfliche
darf hierdurch nicht tberschritten werden. Der Handel
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10.

mit den genannten Warensortimenten ist nur zuldssig,
sofern in diesem Bereich eine handwerkliche Nutzung aus-
gelibt wird, die auf die Verarbeitung (zum Beispiel Mon-
tage, Verlegung oder andere entsprechende Verarbeitun-
gen) dieser oder eines Teils dieser Sortimente ausgerichtet
ist und mit diesen in einem betrieblichen Zusammenhang
steht.

Im sonstigen Sondergebiet ,,Nahversorgung, Fachmarkt
und Handwerk® sind handwerkliche Nutzungen, die in
Zusammenhang mit den unter Nummer 6 genannten Nut-
zungen stehen, sowie eine Imbissgastronomie auf einer
Grundflidche von hochstens 200m?, die in engem rium-
lichen und funktionalen Zusammenhang mit der Nahver-
sorgungs- und Fachmarktnutzung stehen, zuléssig.

In dem mit ,,(C)“ bezeichneten Bereich des sonstigen
Sondergebiets ,,Nahversorgung, Fachmarkt und Hand-
werk® sind Einzelhandelsnutzungen nur im Erdgeschoss
zuléssig.

In den Baugebieten ist eine Uberschreitung der festgesetz-
ten Gebdudehohen durch Treppenhduser, Aufzugsiiber-
fahrten und technische Aufbauten (zum Beispiel Haus-
und Klimatechnik oder Anlagen zur Nutzung von Solar-
energie) bis zu einer Hohe von 2,50 m allgemein zuléssig.
Dach- und Technikaufbauten miissen mindestens 2m
hinter den aufenliegenden Gebidudekanten zuriickblei-
ben.

Im sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung, Fachmarkt
und Handwerk“ sind auflerhalb der iiberbaubaren Flachen

11.

12.

13.

Stellplédtze nur auf den dafiir vorgesehenen Flichen zulids-
sig.

Innerhalb der Flichen fiir Stellpldtze und Nebenanlagen
sind insgesamt 17 einheimische, standortgerechte, min-
destens mittelkronige Bdume mit einem Stammumfang
von 20 bis 25 cm, in 1 m Hoéhe iiber dem Erdboden gemes-
sen, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.
Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

In den Baugebieten sind
a) die Dachflichen mit einem mindestens 12 cm starken,

b) Dachflichen unterhalb von aufgestinderten Anlagen
zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit einem min-
destens 7 cm starken

durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begriinen. Ausnahmen koénnen fiir Dachaufbauten,
Dachterrassen und technische Anlagen — mit Ausnahme
von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie —
zugelassen werden. Die Dicher sind als Retentionsdédcher
auszufithren.

Fiir die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten
Bédume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 1. November 2023.
Das Bezirksamt Wandsbek
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