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Bebauungsplan Poppenblttel 46

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Urbanes Gebiet

Grundflachenzahl, als Héchstmalf, z.B. 0,3

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmalR, z.B. IlI

Baulinie

Baugrenze

Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen und ihre Zufahrten

Stellplatze
Tiefgaragen

Flache fiir den Gemeinbedarf

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Versorgungsflache: Netzstation

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Fl&che fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Flache fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von
B&umen und Strauchern

Nachrichtliche Ubernahmen

@ Denkmalschutz Bodenschutzgebiet

Kennzeichnungen

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung: vorgemerkte Flache fir
Oberflachenentwésserung (Retentionsteich)

Archdologische Vorbehaltsflache

Vorhandene Gebaude

Hinweise

Mal3gebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (Bundesgesetzblatt |
Seite 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176 S. 1, 6).

Langenmalfie und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftsinformationssystems (ALKIS) entspricht fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 08.08.2025.

Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Poppenbiittel 46
Vom 18. Februar 2026

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 348 S. 1, 7), in Verbin-
dung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBIL. S. 271), zuletzt gedndert am 18. November 2025
(HmbGVBIL. S. 679), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22), §85 Absatz 7 der
Hamburgischen Bauordnung vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI.
S. 93), zuletzt gedndert am 18. November 2025 (HmbGVBI.
S. 679), sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI1 S. 481),
zuletzt gedndert am 3. Februar 2026 (HmbGVBI. S. 58), wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Poppenbiittel 46 fiir das Gebiet
nordlich, siidlich und westlich der Straf’e Hinsbleek (Bezirk
Wandsbek, Ortsteil 519) wird festgestellt. Das Gebiet wird wie
folgt begrenzt: Hinsbleek, Westgrenze des Flurstiicks 7969,
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 7968 der Gemarkung
Poppenbiittel, iiber die Alte Landstrafie, West- und Nord-
grenze des Flurstiicks 4059 der Gemarkung Poppenbiittel,
Hinsbleek, Alte Landstrafie bis zur Straenmitte, Siidgrenzen
der Flurstiicke 8304, 8306, 8305, 7509 und 2123, iiber das Flur-
stiick 2133, Nordgrenze des Flurstiicks 2123 und iiber das
Flurstiick 7504 der Gemarkung Poppenbiittel.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung nach §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ortlich
zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die Verlet-
zung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. In den urbanen Gebieten ,,MU 1“und ,,MU 3“sind Einzel-
handelsbetriebe unzulidssig. In dem urbanen Gebiet
»MU 2“ konnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten zugelas-
sen werden, die der Versorgung des Gebiets dienen und
maximal 800 m? Verkaufsfliche haben. Nahversorgungs-
relevante Kernsortimente sind gemifl der Hamburger
Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. September 2019:
Nahrungs- und Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren,
Kosmetik und Parfiimerie, Pharmazeutische Artikel (Apo-
theke), Schnittblumen sowie Zeitungen und Zeitschriften.

2. In den urbanen Gebieten sind Ausnahmen fiir Vergnii-
gungsstitten, insbesondere Spielhallen und #hnliche
Unternehmen im Sinne von §1 Absatz 2 des Gesetzes zur
Regelung des Rechts der Spielhallen im Land Hamburg
vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI. S. 505), zuletzt geén-
dert am 17. Februar 2021 (HmbGVBI. S. 75, 77), Wett-
biiros, sowie Tankstellen ausgeschlossen. Ferner sind in
den urbanen Gebieten Bordelle und bordelldhnliche
Betriebe unzulissig. Ferner sind in den urbanen Gebieten
im Erdgeschoss an den StraBenseiten zur Alten Land-
straBe und zum Hinsbleek nur Geschifts- und Biiro-
nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
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10.

11.

kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulédssig.

Oberhalb der als Hochstmaf festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse sind keine weiteren Geschosse zulissig. Technik-
geschosse gelten als Vollgeschosse.

. Im Plangebiet miissen Dach- und Technikaufbauten sowie

Solaranlagen, mit Ausnahme von Aufzugsiiberfahrten und
Dachausstiegen, mindestens 2m hinter der Aufienwand
zuriickbleiben. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Anzahl der Vollgeschosse durch Dach- und Technik-
aufbauten sowie Solaranlagen ist um héchstens 2 m, durch
Antennenaufbauten um héchstens 8 m zuldssig.

. Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie in den urba-

nen Gebieten konnen Uberschreitungen der Baugrenzen
beziehungsweise Baulinien durch ebenerdige, zum Haupt-
gebiude zugehorige Terrassen um bis zu 3m zugelassen
werden, wenn diese in einem wasser- und luftdurchlissi-
gen Aufbau hergestellt werden. Fiir die mit ,,(A)“ bezeich-
neten Gebdudeseiten konnen Uberschreitungen der Bau-
grenzen beziehungsweise Baulinien durch ebenerdige,
zum Hauptgebidude zugehorige Terrassen um bis zu 6,0 m
angrenzend an einen Festsaal zugelassen werden.

In den urbanen Gebieten ,, MU 2“ und ,, MU 3“ und auf den
Flichen fir den Gemeinbedarf 2 und 3 sind private Stell-
plédtze ausschliefilich innerhalb der festgesetzten Flichen
fiir Stellpldtze und in Tiefgaragen zulédssig. Im urbanen
Gebiet ,,MU 1“ und auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf'1
diirfen ausnahmsweise die Baugrenzen fiir Tiefgaragen
uberschritten werden.

In den urbanen Gebieten darf die jeweils festgesetzte
Grundflichenzahl durch die in §19 Absatz 4 Satz 1 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBIL. I S. 3787), zuletzt gedndert am
3.Juli 2023 (BGBIL. I Nr. 176 S. 1, 6), bezeichneten Anlagen
wie folgt iiberschritten werden: die in dem urbanen Gebiet
»MU 1¢ festgesetzte Grundflichenzahl bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,7, die in dem urbanen Gebiet ,, MU 2¢
festgesetzte Grundflichenzahl bis zu einer Grundfliachen-
zahl von 0,9 und die in dem urbanen Gebiet ,, MU 3“ fest-
gesetzte Grundflichenzahl bis zu einer Grundflichenzahl
von 1,0.

Aufden Fliachen fiir den Gemeinbedarfsind Wohngebiude
fir die stationidre Pflege, Wohngebidude mit Wohnungen
fiir das Wohnen mit Service sowie Betriebs- und Mitarbei-
terwohnungen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulidssig. Inner-
halb der mit ,,(H)“ bezeichneten Fliche ist ein Festsaal
zulédssig. Ausnahmsweise sind Anlagen fiir betriebsinterne
Verwaltungen zuléssig.

. Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf darf die jeweils

festgesetzte Grundflichenzahl durch die in §19 Absatz 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen wie folgt iiber-
schritten werden: auf der mit ,,Altenpflegeeinrichtung mit
Servicewohnen 1“ bezeichneten Fliche bis zu einer Grund-
flichenzahl von 0,65 und auf der mit ,,Altenpflegeeinrich-
tung mit Servicewohnen 3“ bezeichneten Fliache bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,7.

Die Abstandsfliche der mit ,,(I)* bezeichneten Gebiude
darf auf das Maf3 von 0,3 H unterschritten werden.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit der
Bezeichnung ,,[1]“ umfassen die Befugnis der Freien und
Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten
privaten Flichen dem allgemeinen Fufigdnger-, Rad- und
Pkw-Verkehr zur Verfiigung gestellt und unterhalten wer-
den, sowie die Befugnis fiir Ver- und Entsorgungsunter-

12.

13.

14.

15.

16.

nehmen, unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
herzustellen und zu unterhalten. Die festgesetzten Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte mit der Bezeichnung ,[2]“
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Flichen
dem allgemeinen Fufiginger- und Radverkehr sowie Ret-
tungs- und Ver- und Entsorgungsfahrzeugen zur Verfii-
gung gestellt und unterhalten werden, sowie die Befugnis
der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische
Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unter-
halten.

Zum Schutz vor Gewerbelidrm ist an den mit,,(D)“ bezeich-
neten Fassadenabschnitten eine Orientierung von Aufent-
haltsrdumen nur zulissig, wenn fiir diese verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergéirten), beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen vorgesehen werden.

An den mit ,(B)“ bezeichneten Fassadenabschnitten und
auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf ,,Altenpflegeein-
richtung mit Servicewohnen 1“ und im urbanen Gebiet
»MU 1“ sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebédude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabgewandten
Gebidudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Ist eine Orientierung der Schlafrdume zur lirmab-
gewandten Gebdudeseite nicht moglich, so ist durch geeig-
nete bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel ver-
glaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkonst-
ruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinah-
men sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen.

An den mit ,,(C)“ bezeichneten Fassadenabschnitten und
auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf ,,Altenpflegeein-
richtung mit Servicewohnen 1“ und im urbanen Gebiet
»MU 1“ist fiir einen Auflenbereich einer Wohnung entwe-
der durch Orientierung an lirmabgewandten Gebiude-
seiten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergiarten) mit teilge6ffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen Aufien-
bereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geldndeaufho-
hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich zu erhalten-
der Biume sowie im Bereich der Flédchen fiir die Erhaltung
von Biumen und Striauchern unzuldssig. Ausnahmen fiir
Geldndeanpassungen, fiir die Herrichtung von Platz- und
Wegefldchen oder fiir die Verlegung unterirdischer Leitun-
gen konnen zugelassen werden, wenn die langfristige
Erhaltung des betroffenen Baumes dadurch nicht gefihr-
det ist.

Auf der mit ,,(E)“ bezeichneten festgesetzten Fléiche fiir die
Erhaltung von Biumen und Strduchern sind bei Abgang
Ersatzpflanzungen so durchzufiithren, dass der Charakter
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18.

19.

20.

21.

22.

und Umfang als lichter Eichen-Birken-Hain erhalten
bleibt.

Auf der mit,,(F)“ bezeichneten festgesetzten Fliche fiir die
Erhaltung und zum Anpflanzen von Bdumen und Striu-
chern ist der Baum- und Heckenbestand zu erhalten und
so zu erginzen und bei Abgang zu ersetzen, dass der Cha-
rakter und Umfang als durchgingige Baumreihe mit einer
geschnittenen Heckenunterpflanzung erhalten bleibt.
Dabei sind durchschnittlich je 10m ein Baum und fiir je
1m mindestens drei Heckenstraucher zu erhalten bezie-
hungsweise anzupflanzen.

Auf der mit ,,(G)“ bezeichneten festgesetzten Fliche fiir
die Erhaltung und zum Anpflanzen von Bidumen und
Strauchern ist der Bestand an Bidumen, Striuchern und
Knick-Uberhiltern zu erhalten und so zu erginzen und bei
Abgang zu ersetzen, dass der Charakter und Umfang als
dichtwachsender Geholzstreifen mit Sichtschutzfunktion
erhalten bleibt. Dabei sind insbesondere bestehende
Liicken durch Anpflanzungen von Biumen und Striu-
chern zu schlieBen. Der Knickwall ist zu erhalten und
nach temporiren Eingriffen wieder herzustellen.

In den Baugebieten ist fiir je angefangene 150 m?2 der nicht
iberbaubaren Grundstiicksfliche einschliefflich der unter-
bauten Flichen mindestens ein kleinkroniger Baum oder
fiir je angefangene 300m? mindestens ein mittel- oder
grofBkroniger Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Verbleibende Bdume des Bestandes konnen hierauf ange-
rechnet werden, ausgenommen davon sind Bdume inner-
halb der mit ,(E)*, ,(F)“ und ,,(G)“ bezeichneten Flichen.

Auf ebenerdigen nicht iiberdachten privaten und o6ffent-
lich nutzbaren Stellplatzanlagen ist mindestens fiir je vier
Stellplatze ein klein- oder mittelkroniger Baum oder min-
destens fiir je fiinf Stellpldtze ein grofkroniger Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu pflanzende kleinkronige Biume miissen einen Stamm-
umfang von mindestens 18 cm und mittel- oder grof3kro-
nige Bdume einen Stammumfang von mindestens 25 cm,
jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufwei-
sen. Fiir festgesetzte Anpflanzungen von Biaumen, Strau-
chern und Hecken sind standortgerechte heimische Laub-
geholzarten zu verwenden. Ausnahmsweise konnen auch
standortgerechte nichtheimische Gehoélzarten zugelassen
werden, nicht jedoch fiir Anpflanzungen und Ersatzpflan-
zungen auf den mit ,,(E)“ und ,,(G)“ festgesetzten Flichen.
Fir Solitarstrauch-, Strauchflichen- und Heckenpflan-
zungen gelten folgende Mindestbemessungen: dreimal
verpflanzte Solitirstriducher mit Ballen, Pflanzgrofie
125 cm; zweimal verpflanzte Striaucher, Pflanzgrofie 60 cm;
zweimal verpflanzte Heckenstrducher mit Ballen, Pflanz-
groBe 100 cm, drei Pflanzen je Heckenmeter.

Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegeta-
tionsfliche von mindestens 12m? anzulegen. Fiir Baum-
pflanzungen auf Tiefgaragen muss auf einer Flidche von
12m? je Baum die Stirke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus mindestens 100 cm betragen.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Nicht iiberbaute Flichen auf Tiefgaragen und anderen
unterirdischen Gebiudeteilen sind, mit Ausnahme funkti-
onaler Flichen wie Terrassen, Wege oder Plitze, mit einem
mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Der Aufbau
der begriinten unterbauten Flichen ist so auszubilden,
dass anfallendes Niederschlagswasser vor Ableitung in
einer Retentionsschicht zuriickgehalten werden kann.

Als Einfriedigungen entlang von StraBenverkehrsflichen
sind ausschlieflich Laubgehdlzhecken als geschnittene
Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m iiber dem Niveau der
Verkehrsfliche zuldssig. Grundstiicksseitig konnen Ziune
zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe die Hecken
nicht iiberragen. Pflanzungen miissen einen Abstand von
mindestens 0,5 m zur Strafenbegrenzungslinie einhalten.

In den urbanen Gebieten sowie auf den Flichen fiir den
Gemeinbedarf sind Décher von Hauptgebduden als Flach-
dach oder mit einer Neigung von bis zu maximal 20 Grad
herzustellen.

Flache und bis zu 20 Grad geneigte Dachflichen sind mit
einem mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und dauerhaft mindestens exten-
siv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind funktionale
Flachen fiir technische Dachaufbauten und Dachausstiege
sowie Fliachen, die dem Brandschutz, der Belichtung, der
Be- und Entliftung oder die als Dachterrassen dienen.
Nicht ausgenommen hiervon sind Flichen fiir aufgestian-
derte Solaranlagen. Der Aufbau der begriinten Dachfla-
chen ist so auszubilden, dass anfallendes Niederschlags-
wasser vor Ableitung in einer Retentionsschicht zuriick-
gehalten wird.

Ebenerdige Stellplitze sind in wasser- und luftdurchléssi-
gem Aufbau herzustellen. Feuerwehrumfahrten und -auf-
stellflichen auf zu begriinenden Flachen sind in vegeta-
tionsfihigem Aufbau herzustellen.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Grund- oder Stauwasserspiegels fithren,
sind unzuléssig. Sofern Kasematten (Licht- und Liiftungs-
schiachte unter Geldnde) in den Grund- oder Stauwasser-
spiegel eingreifen, ist deren Entwisserung nur in einem
geschlossenen Leitungssystem zuldssig.

Aufenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tier-
arten ausschliefflich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zulissig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und dirfen eine
Oberflaichentemperatur von 60 Grad C nicht iiberschrei-
ten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie
auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder Griinfla-
chen ist unzuléssig. Diese Vorgaben sind auch fiir beleuch-
tete Werbeanlagen anzuwenden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 18. Februar 2026.
Das Bezirksamt Wandsbek
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