Bebauungsplan Othmarschen 47

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Flache flr Gemeinschaftsstellplatze und
Gemeinschaftsstandplatze fir Abfallbehalter

Zuordnung zusammengehoriger Flachen

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Umgrenzung der Flache fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Vorhandene Gebaude

Hinweise

N

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert
am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 S. 1, 6)
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Verordnung

iber den Bebauungsplan Othmarschen 47
Vom 23. September 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 12. August 2025 (BGBIL. I Nr. 189 S. 1, 9), in Verbin-
dung mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Mai 2025
(HmbGVBL. S. 351), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323
S.1,22),und §10 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 HmbBNatSchAG

in Verbindung mit § 26 BNatSchG wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Othmarschen 47 fiir den Geltungs-
bereich siidlich des Hirtenwegs, westlich der Strafe Holm-
brook, nordlich der Bernadottestrale und 0Ostlich der Lieber-
mannstrafle (Bezirk Altona, Ortsteil 219) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Nordgrenze des Flurstiicks 3314 (Hirtenweg), iiber das Flur-
stiick 3312 (Holmbrook), West-, Nord- und Ostgrenze des
Flurstiicks 2166, iiber das Flurstiick 3312 (Holmbrook), Siid-
grenze des Flurstiicks 2166, Ostgrenze des Flurstiicks 2629,
uber das Flurstiick 984 (Bernadottestrafe), Westgrenze des
Flurstiicks 2629, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 2166,
Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 1947, Siid- und West-
grenze des Flurstiicks 1112, Siid- und Westgrenze des Flur-
stiicks 2211, West- und Stidgrenze des Flurstiicks 2920 und
uber das Flurstiick 3282 (Liebermannstrafie) der Gemarkung
Othmarschen (Bezirk Altona, Ortsteil 219).

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkliarung gemif §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt
und erginzend fiir jedermann zuginglich in das Internet ein-
gestellt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann eine entschidigungs-
berechtigte Person Entschidigung verlangen. Sie kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass sie die
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Dienstag, den 30. September 2025 HmbGVBI. Nr. 32

Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschédi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden:

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1.

2.

Auf den privaten Griinflichen sind Einfriedungen mit
standortgerechten Hecken in einem Pflanzabstand von
0,3m zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten.

Auf der Flache fiir Gemeinschaftsstellplitze und Gemein-
schaftsstandplétze fiir Abfallbehilter sind befestigte Fli-
chen mit hellen Belegen zu versehen und in wasser- und

luftdurchlédssigem Aufbau und mit einem Griinanteil von
mindestens 30 vom Hundert herzustellen.

3. Auf den privaten Grinflichen sind Aufienleuchten zum
Schutz von wild lebenden Tierarten ausschliefflich mit
Leuchtmitteln mit warmweifler Farbtemperatur von maxi-
mal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehiuse sind gegen
das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen aus-
zufithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von
60 Grad Celsius nicht iiberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Geholze
oder Griinfldchen ist unzuléssig.

4. Aufder Fliache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine
Strauchpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Fir
die Pflanzung sind standortgerechte Laubgehélze zu ver-
wenden.

S. Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft wird
den privaten Griinflichen eine 2100m? grofie mit ,Z*
bezeichnete Teilfliche des Flurstiicks 6288 der Gemarkung
Rissen auflerhalb des Bebauungsplangebiets zugeordnet.

§3

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die Ver-
ordnung zum Schutz von Landschaftsteilen in den Gemarkun-
gen Altona-Siidwest, Ottensen, Othmarschen, Klein Flottbek,
Nienstedten, Dockenhuden, Blankenese und Rissen vom
18. Dezember 1962 (HmbGVBI. S. 203), zuletzt gedndert am
19. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 438), aufgehoben.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 23. September 2025.



Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 15.09.2025
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erklirung (Umwelterklirung) gemaR § 10a BauGB

fiir den Bebauungsplan Othmarschen 47 ,,Holmbrook®

Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahit wurde.

1. Berlicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Plangebiet sollen ca. 20 Dauerkleingartenparzellen fur die entfallenden Kleingarten am
neuen Grundschulstandort am Schwengelkamp geschaffen werden. Gleichzeitig soll die
Durchgangigkeit des Grunzuges fur die Offentlichkeit von der Bernadottestral’e bis zum
Othmarscher Kirchenweg erhalten und gestdrkt werden. Die Kleingartenanlage wird als
Kleingartenpark gestaltet, sodass die Grinflaiche weiterhin fur die Offentlichkeit nutzbar ist.
Die vorhandene Durchwegung sowie ein GroRteil des Baumbestands bleiben in der jetzigen
Form erhalten.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Landschaft, Artenschutz und Boden vor.

Durch die Sicherung der éffentlichen Griinanlage und den darin integrierten Dauerkleingarten
ist von keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Luft, Klima, Flache,
Landschaft und Stadtbild sowie Kultur- und sonstige Sachgiter auszugehen.

Fur das Schutzgut Wasser sind keine erheblichen Auswirkungen anzunehmen. Zum Schutz
der Wasserhaushaltsfunktion dient die Festsetzung zur Begrenzung der versiegelten Flachen
von Stell- und Standplatzen.

Durch die Neuversiegelung in Form von Lauben und ErschlieBungsflachen auf den privaten
Grunflachen fur Dauerkleingérten ist fir die Schutzguter Boden sowie Tiere und Pflanzen von .
einem erheblichen Eingriff auszugehen. Daher sind im Plangebiet Minderungsmafnahmen
zum Schutz der Bodenfunktionen zur Begrenzung der versiegelten Flachen von Stell- und
Standplatzen- getroffen worden. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven
Vogelarten und Fledermé&usen wurden Regelungen zu AuRenleuchten zum Schutz von
wildlebendend Tierarten festgesetzt. Darlber hinaus ist zur Kompensation der
unvermeidbaren Beeintrachtigungen eine externe Ausgleichsmalnahme in Rissen zur
Entwicklung von extensiv, genutztem, artenreichen Grunland festgesetzt.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérden- und der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Behérdenbeteiligung ergab insbesondere Hinweise und Anregungen in Bezug auf die
Konkretisierung der Grinflachen und deren dazugehdrige textliche Festsetzungen und
konnten in weiten Teilen bertcksichtigt werden.




Im  Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurde eine Untersuchung  der
Bodenschadstoffbelastung und Festsetzungen zur Bodenqualitét fur die Kleingarten gefordert
sowie Vorsorgemalinahmen bei Starkregenereignissen. Zudem wird die Ausgleichsflache in
Rissen flur zu weit weg vom Plangebiet erachtet.

Die Hinweise aus der Offentlichkeitsbeteiligung wurden nicht bertcksichtigt. Nach § 9 Abs. 1
BauGB besteht keine Rechtsgrundlage, um in einem Bebauungsplan eine bestimmte
Beschaffenheit und Qualitat des Bodens, die firr eine kleingartnerische Nutzung geeignet sind,
festzusetzen. Eine Untersuchung der Nahr- und Schadstoffe des Oberbodens erfolgt daher
ebenfalls erst im nachgelagerten Genehmigungs- und Bauprozess. Die vorhandene Senke fiir
die  Starkregenretention  bleibt durch die Planungen unberthrt. Mit der
KompensationsmalRnahme in Rissen werden die verlorengehenden Funktionen des
Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt. Eine
vollstandige Kompensation fir den Ausgleichsbedarf kann mit der MaRnahme sichergestellt
werden.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwégung mit anderweitigen
Planungsmdéalichkeiten

Der Standort eignet sich aufgrund seiner GréRe sowie seiner bisherigen Nutzung als
offentliche Grunflache mit integrierter temporédrer Unterkunft fur Asylbegehrende fir die
Entwicklung einer offentlichen Parkanlage mit integrietem Kleingartenpark fir ca. 20
Parzellen. Die Kleingarten sollen von einem anderen Standort in raumlicher Nihe verlagert
werden, um Flachen fur einen neuen Schulstandort bereitstellen zu kénnen. Im naheren
Umfeld steht kurzfristig keine weitere geeignete Flache in entsprechender GréRe fir die
Entwicklung von 20 Kleingartenparzellen zur Verfigung.
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