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Freitag, den 3. Februar 2017

HmbGVBI. Nr. 4

Verordnung

iber den Bebauungsplan Neustadt 46
Vom 26. Januar 2017

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415), zuletzt geindert am
20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731), in Verbindung mit
§3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgeset-
zes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt geindert am 13. Februar 2015 (HmbGVBI.
S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauord-
nung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt
gedndert am 17. Februar 2016 (HmbGVBIL. S. 63), {4 Absatz 3
Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedndert am 13. Oktober 2016 (BGBI. I S. 2258, 2348), sowie
§1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungsverordnung-
Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert
am S. April 2013 (HmbGVBL. S. 142, 147), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neustadt 46 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Kaiser-Wilhelm-Strafie, Backerbreitergang,
Caffamacherreihe und Axel-Springer-Platz (Bezirk Hamburg-
Mitte, Ortsteil 107) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Kaiser-Wilhelm-Strafle, Bickerbreitergang, Nordgrenze der
Flurstiicke 2267 und 1490 (ehemalige Speckstrae) der Gemar-
kung Neustadt Nord, Caffamacherreihe, Fuhlentwiete, Axel-
Springer-Platz.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemédfl §10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften

iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fir die Ausfiilhrung des Bebauungsplans gelten nach-
stehende Vorschriften:

1. Auflerhalb des mit ,,(A)“ gekennzeichneten Bereiches sind
farbig wirkende oder spiegelnde Fensterverglasungen
unzuléssig.

2. Auferhalb des mit ,,(A)“ gekennzeichneten Bereiches sind
die Fassaden senkrecht zu gliedern und in hellem Natur-
oder Werkstein auszufithren. Fiir Fassadenelemente wie
Fensterrahmen oder Ausfachungen diirfen keine metal-
lisch glanzenden Oberflichen verwendet werden.

3. Auflerhalb des mit ,(A)“ gekennzeichneten Bereiches
muss die Geschossunterteilung in Erdgeschoss und Ober-
geschosse erkennbar sein. Erdgeschoss und erstes Ober-
geschoss konnen gestalterisch zusammengefasst werden,
wenn diese sich von den iibrigen Geschossen gestalterisch
absetzen.

4. In dem mit ,,(A)“ bezeichneten Bereich ist oberhalb des
Erdgeschosses nur Wohnen zuléssig.

5. Spielhallen und dhnliche Unternehmen im Sinne von §1
Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallengesetzes vom
4. Dezember 2012 (HmbGVBIL. S. 505), gedndert am 20. Juli
2016 (HmbGVBL. S. 323), die der Aufstellung von Spiel-
gerdten mit Gewinnmoglichkeiten dienen, Vorfithr- und
Geschiftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist
sowie Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhéusern
und Grofigaragen sind unzuldssig. Ausnahmen fiir Tank-
stellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1 der Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I
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10.

S. 133), zuletzt gedndert am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466,
479), werden ausgeschlossen.

Einkaufszentren und grofflichige Handels- und Einzel-
handelsbetriebe im Sinne von {11 Absatz 3 BauNVO sind
nicht zuldssig.

In den Bereichen, in denen sechs oder sieben Vollgeschosse
als Hochstmaf zuléssig sind, darf die Trauthohe strafien-
seitig und zu dem mit ,(A)“ bezeichneten Bereich des
Kerngebiets hin 24m iiber Strafle als Hochstmafl nicht
uberschreiten.

Tiefgaragen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuléssig.

In dem mit ,(A)“ bezeichneten Bereich sind Stellplitze
nur in Tiefgaragen zulissig.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugidnglichen
Weg anzulegen und zu unterhalten. Geringfiigige Abwei-
chungen konnen zugelassen werden.

11.

12.

13.

Die Dachfldchen der ein- bis siebengeschossigen Gebiude
sind mit einem mindestens 8 cm starken Substrataufbau zu
versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind
Dachfliachen, die der Belichtung, der Be- und Entliiftung,
als Dachterrassen oder der Gewinnung von Sonnenenergie
dienen. Dachterrassen sind auf hochstens 30 vom Hundert
der Dachflidchen der ein- bis siebengeschossigen Gebiude
zuldssig.

In dem mit ,,(A)“ gekennzeichneten Bereich sind mindes-
tens 34 kleinkronige Biaume zu pflanzen. Die offene Vege-
tationsfliche je Baum muss mindestens 3,5 m? umfassen,
die Stiarke der Substratschicht je Baum muss mindestens
einen Meter betragen.

In dem mit ,,(A)“ gekennzeichneten Bereich kann die fest-
gesetzte Gebiaudehohe fiir technische Anlagen (wie zum
Beispiel Aufzugsiiberfahrten, Treppenausstiege, Zu- und
Abluftanlagen) um bis zu 1,8 m tiberschritten werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 26. Januar 2017.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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