Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Neustadt 43

Festsetzungen
T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
MK Kerngebiet
GRZ1.0 Grundflachenzahl
zB.GH43 Gebaudehohe Gber Normalnull
z.B. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
— Baugrenze
Stralenverkehrsflache

— Stralenbegrenzungslinie

- Gehwegiiberfahrten nicht zugelassen
———————— Sonstige Abgrenzung
zB.(a) Besondere Festsetzung siehe § 2

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

Stralenhéhe bezogen auf NN

0694 Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt | Seite 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (Bundesgesetzblatt | Seiten 466, 479).
LangenmaRe und Héhenangaben in Metern
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////l‘//':%/// i 'III' 4 /}5/ %% gé@ Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen.
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Der Kartenausschnitt (digitale Stadtgrundkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom
Juli 2009.
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iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Neustadt 43

Verordnung

Vom 28. Februar 2017

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI.
I S. 2415), zuletzt geindert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I
S.1722,1731), in Verbindung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt geindert am
13. Februar 2015 (HmbGVBIL. S. 39), {81 Absatz 1 Nummer 2
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 17. Februar 2016
(HmbGVBL. S. 63), sowie §§1 und 3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142, 147),

wird verordnet:
§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Neustadt 43 fiir
den Geltungsbereich zwischen Welckerstrafie, Dammtorstrafie
und Dammtorwall (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 108) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

WelckerstraBe — Westgrenze des Flurstiicks 257, West- und
Nordgrenze des Flurstiicks 259 der Gemarkung Neustadt Nord
— Dammtorstrafe.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nieder-
gelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden
kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kos-
tenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der im Durchfiih-
rungsvertrag nach §12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten
Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Tréiger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans innerhalb der genannten Frist gefidhrdet ist, kon-
nen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei Aufhebung
des Plans geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung
aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden aufgeho-
ben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichne-
ten Voraussetzungen Entschiddigung verlangt werden. Der
Entschidigungsberechtigte kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der
Entschiddigung schriftlich bei dem Entschiddigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

c¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Kerngebiet sind Wohnungen nach §7 Absatz 2 Num-
mer 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert
am 22. April 1993 (BGBI. I S. 466, 479), unzulissig. Aus-
nahmen nach §7 Absatz 3 Nummer 2 BauNVO werden
ausgeschlossen.

2. Im Kerngebiet sind Spielhallen und dhnliche Unternehmen
im Sinne von §1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallen-
gesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBIL. S. 505), gedn-
dert am 20. Juli 2016 (HmbGVBI. S. 323), die der Aufstel-
lung von Spielgeriaten mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten
dienen, Vorfithr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet ist, sowie Tankstellen im Zusammenhang
mit Parkhdusern und Grof3garagen unzuléssig. Ausnahmen
fiir Tankstellen nach §7 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO wer-
den ausgeschlossen.

3. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche
Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfithrung sich der Vor-
habentriger im Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

4. In der mit ,(a)“ bezeichneten Flidche des Kerngebiets darf
die festgesetzte Gebdudehohe durch Aufbauten fiir Neben-
anlagen und Haustechnik um héchstens 2,50 m iiberschrit-
ten werden. In der mit ,,(b)“ bezeichneten Flache des Kern-
gebiets darf die festgesetzte Gebdudehohe durch Aufbauten
fiir Nebenanlagen und Haustechnik um héchstens 1,30 m
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uberschritten werden. In der mit ,,(c)“ bezeichnete Flache
des Kerngebiets darf die festgesetzte Gebdudehohe durch
Aufbauten fiir Nebenanlagen und Haustechnik um hochs-
tens 0,80 m tiberschritten werden. Die Aufbauten sind grup-
piert anzuordnen und durch Verkleidungen gestalterisch
zusammenzufassen. Freistehende Antennenanlagen sind
nicht zuldssig.

Stellpldtze sind nur in Tiefgaragen zuléssig.

Tiefgaragen sind auferhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.

7. Im Kerngebiet sind die Aufenthaltsriume durch geeignete

Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebidudeseiten
zuzuordnen. Soweit die Anordnung an den vom Ver-
kehrslirm abgewandten Gebiudeseiten nicht moglich ist,
muss fiir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an
Auflentiiren, Fenstern, Auflenwidnden und Dichern der
Gebidude durch bauliche Maflinahmen geschaffen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 28. Februar 2017.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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