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Festsetzungen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

Gewerbegebiet

Grundflache, als Hochstmafd
Grundflachenzahl, als Hochstmaly

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Gebaudehohe, als HochstmaR, bezogen auf Gelande
Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baulinie

Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Satteldach

Dachneigung, als Mindest- und Hochstmal
Firstrichtung
Flache flr Stellplatze

Flache fir den Gemeinbedarf
Flache firr Sport- und Spielanlagen
Stralenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie
Stralen- oder Gelandehohe bezogen auf NHN

Flache fir die Wasserwirtschaft

Umgrenzung der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses: Starkregenriickhalt
Versorgungsflache: Pumpwerk (Abwasser)

Grunflache

Flache fur die Landwirtschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (1)
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (2)

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (3)

Mit Fahrrechten zu belastende Flachen (4)

Auskragung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Sonstige Abgrenzung

Lichte Hohe, als Mindestmaly

Richtungssektor A (siehe § 2)
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Flache flr die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbaumen

Flache zum Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Schutzzaun, Lichte Hohe 1,80 m

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Extensivgrinland
Feuchtgrunland
Obstwiese

Sukzessionsflache

Bruchwald

Feuchtgebisch

Extensivacker mit Bluhstreifen
Weidengeblsch

Feldgehdlz

Kleingewasser

Rohricht

Sumpf

Feldhecke

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahmen

Oberirdische Bahnanlage

Festgestelltes Wasserschutzgebiet, Schutzzone Il

<" 7~ Umgrenzung eines gesetzlich geschitzten
B 1 Biotopes (flachenhaft)
Sturmflutgefahrdeter Bereich: Extremes Ereignis Tideelbe
Kennzeichnungen
-O——O0—— Vorgesehene unterirdische Leitung, Wasser
|_ J Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung: vorgemerkte Flache fiir
— Oberflachenentwasserung
., Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung: vorgemerkte Flache fiir
— 1 Geothermie
/ / / / / / / / / vorhandene Gebaude
CEF vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme

Griinderstralle

Sophie-Scholl-Strafie

ANSCHLUSS SIEHE BLATT 2

Hinweise

Arbeitstitel StraRenname
kunftiger Stralfenname

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geéndert
am 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176 S. 6).

Langenmafle und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom November 2025
und basiert auf dem Bezugssystem ETRS 89 in der UTM Abbildung
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Dienstag, den 5. Mai 2026
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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67
Vom 15. April 2026

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I Nr. 348 S. 1, 7), in Verbin-
dung mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt geindert am 18. November 2025
(HmbGVBL. S. 679), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(HmbBNatSchAG) vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402),
zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Ver-
bindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I
S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mirz 2026 (BGBI. I Nr. 87
S. 1, 4), §85 Absitze 6 und 7 der Hamburgischen Bauordnung
vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93), zuletzt geindert am
18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), § 8 Absatz 1 Satz 1 des
Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 20. Februar 2020
(HmbGVBL. S. 148), zuletzt gedndert am 4. November 2025
(HmbGVBL. S. 597), sowie §1, §2 Absatz 1 und §§ 3 und 4 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedndert am 3. Februar 2026

(HmbGYVBL. S. 58), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 fiir den
Geltungsbereich zwischen der Landesgrenze zu Niedersachsen
im Westen, dem Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebiet
Moorgiirtel im Norden, der bestehenden Wohnsiedlung Sand-
bek im Osten und der Cuxhavener Strafle (Bundesstrafie 73)
im Siiden (Bezirk Harburg, Ortsteil 715) wird festgestellt. Das
Gebiet wird wie folgt begrenzt: West- und Siidgrenze des Flur-
stiicks 5848 (Wiesengrund), West- und Siidgrenze des Flur-
stiicks 9865, Siidgrenzen der Flurstiicke 1039 und 1038, Sid-
und Westgrenzen der Flurstiicke 4249 und 4250, Westgrenzen
der Flurstiicke 1037, 4012 und 9865, Westgrenzen der Flur-
stiicke 7725 (Bahn) und 85 (Weg), West- und Nordgrenzen der
Flurstiicke 79 und 2419, Westgrenze des Flurstiicks 2483, Siid-,
West- und Nordgrenze des Flurstiicks 73, Nordgrenzen der
Flurstiicke 74 und 4277, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks
75, Nordgrenzen der Flurstiicke 2485 (teilweise) und 2486,
uber das Flurstiick 63 (Weg), Ostgrenze des Flurstiicks 63,
Nordost- und Nordgrenze des Flurstiicks 127 (Weg), iiber das
Flurstiick 127, Ostgrenze des Flurstiicks 139, iiber die Flur-
stiicke 135 (Weg) und 7725 (Bahn), Nordgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 8395, Nord- (teilweise) und Ostgrenze des
Flurstiicks 8204, Ost-, Siid- und Westgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 9843, Westgrenze des Flurstiicks 9842, Siidgrenze
(teilweise) des Flurstiicks 8204, Ostgrenze (teilweise) des
Flurstiicks 6732, Nord- und Ostgrenze des Flurstiicks 7862,
Ostgrenze des Flurstiicks 6847 (Weg), Nord- (teilweise) und
Ostgrenze des Flurstiicks 7801, Ostgrenzen der Flurstiicke
9850 und 9854, Nordgrenze (teilweise) des Flurstiicks 6851
(Weg), uiber das Flurstiick 6851 (Weg), Ostgrenze des Flur-
stiicks 1082, Nordgrenze (teilweise) des Flurstiicks 5854 (Weg),
uber die Flurstiicke 7234 und 7109 (Cuxhavener Strafie), Ost-
und Siidgrenze des Flurstiicks 1518, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 1517, Westgrenze des Flurstiicks 7109 (Cuxhavener
Strafie) der Gemarkung Fischbek.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung nach §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und der Begriindung sowie der
zusammenfassenden Erkldrung konnen beim ortlich
zustiandigen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kos-
tenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke
beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschédigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leis-
tung der Entschiddigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahrs, in dem die in Satz 1 bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung des Bebauungsplanes und des
Fliachennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Ausnahmen fiir
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.
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10.

11.

12.

In den urbanen Gebieten und dem allgemeinen Wohn-
gebiet WA 3 sind oberhalb der festgesetzten Anzahl an
Vollgeschossen weitere Geschosse unzuléssig. Staffelge-
schosse zur Neuwulmstorfer Schulstraf3e sind zulissig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Staffel-
geschosse biindig zu den offentlichen Straflenverkehrs-
flichen auszufiihren.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Staffelge-
schosse biindig zu den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(1) auszufiihren.

In den urbanen Gebieten MU 3 und MU4 und in den
allgemeinen Wohngebieten sind tiberdachte Mittel- und
Grof3- sowie Tiefgaragen mit Ausnahme von Wegen,
Spielflichen, Terrassen, notwendigen technischen Auf-
bauten und Belichtungskuppeln mit einer mindestens
0,6 m starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu ver-
sehen und vollflichig zu begriinen. Diese ist dauerhaft
zu begriinen und zu bepflanzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 4 darf die festge-
setzte Grundflichenzahl von 0,2 fiir Nutzungen im
Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI.18S.3787), zuletzt gedindert am 3. Juli 2023 (BGBI.
I Nr. 176, S. 1, 6), und fiir bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
unterbaut wird, um mehr als fiinfzig vom Hundert bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,4 {iberschritten werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA S darf die festge-
setzte Grundflichenzahl von 0,4 fiir Nutzungen im
Sinne des § 19 Absatz 4 Satz 1 BauNVO und fiir bauliche
Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick unterbaut wird, um mehr als fiinfzig
vom Hundert bis zu einer Grundflichenzahl von 0,7
iiberschritten werden.

Innerhalb der privaten Grinflichen darf pro Grund-
stiick eine 3m breite Grundstiickszufahrt errichtet wer-
den. Diese darf ausnahmsweise innerhalb der zum
Erhalt und Anpflanzen von Biumen und Striduchern
festgesetzten Flichen liegen. § 2 Nummer 33 bleibt von
dieser Festsetzung unberiihrt.

In dem mit (R) bezeichneten Teilbereich des allgemei-
nen Wohngebiets WA 9 sind hochstens 6 Wohnungen je
Wohngebidude zuldssig. Von der Begrenzung der Wohn-
einheiten sind Ausnahmen zuléssig, sofern nachgewie-
sen werden kann, dass ein Anschluss an ein 6ffentliches
Schmutzwassersiel erfolgt.

In den urbanen Gebieten sind die nach {6a Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe, Verkaufsraume und
-flichen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Vorfithr- und
Geschiftsrdaume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist, sowie gliicksspielorientierte Vergniigungsstitten mit
Gewinnmoglichkeit wie Spielhallen, Wettbiiros und
dhnliche Unternehmen unzulissig.

In dem urbanen Gebiet MU1 und in den mit (H)
bezeichneten Bereichen des urbanen Gebiets MU 2 sind
in den Erdgeschossen ausschlief3lich gewerbliche, kultu-
relle, kirchliche, sportliche und soziale Nutzungen
zuldssig. Den Wohnungen zugeordnete Fahrradabstell-
und Nebenrdume sowie Eingangsbereiche konnen zuge-
lassen werden.

Stellpldtze sind ausschliefilich innerhalb von Baugren-
zen und Flachen fiir Stellpldtze zuldssig. Abweichend
davon darfin den allgemeinen Wohngebieten WA 6 und

13.

14.
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

14.6

15.

WAS8 je Wohneinheit aufferhalb der Baugrenzen ein
Stellplatz errichtet werden. In dem urbanen Gebiet
MU 2 sowie in den mit (V) bezeichneten Teilbereichen
des allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind Stellpldatze
unzulissig.

In den Gewerbegebieten sind die nach §8 Absatz 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie
Tankstellen, Betriebe des Beherbergungswesens sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe, Verkaufsriume und
-flaichen, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Vorfithr- und
Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet
ist sowie gliicksspielorientierte Vergniigungsstitten mit
Gewinnmoglichkeit wie Spielhallen, Wettbiiros und
dhnliche Unternehmen, unzulissig.

Fir Einzelhandelsbetriebe gilt:

In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind Léiden
mit nicht zentrenrelevantem Sortiment geméf3 der Ham-
burger Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. Septem-
ber 2019 zuléssig.

In dem urbanen Gebiet MU 1 mit der Bezeichnung (Y)
sind, neben den in Nummer 14.1 genannten Liden, auch
der Versorgung des Gebiets dienende Liden mit nahver-
sorgungsrelevanten Sortimenten gemifl der Hamburger
Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. September 2019
zuléssig.

In den urbanen Gebieten MU 1 mit der Bezeichnung (Z)
und MU 2 sind, neben den in Nummer 14.1 genannten
Liden, auch Einzelhandelsbetriebe mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten geméf der Hambur-
ger Leitlinien fiir den Einzelhandel vom 12. September
2019 zulédssig.

In den Erdgeschossen der Gebdude in den urbanen
Gebieten MU 1 mit der Bezeichnung (Z) und MU 2 sind,
neben den in Nummer 14.1 genannten Laden sowie den
in Nummer 14.3 genannten Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment, auch Einzelhan-
delsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sorti-
menten gemifl der Hamburger Leitlinien fiir den Ein-
zelhandel vom 12. September 2019 zuléssig, wenn von
ihnen keine schiddlichen Auswirkungen auf den Bestand
und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
ausgehen: Biicher/Papier- und Schreibwaren, Biirobe-
darf, Bekleidung und Schuhe, Lederwaren, Haushalts-
waren, Hausrat und Heimtextilien, Gardinen, Bett-
waren, Fahrrider inklusive Zubehoér und Sport- und
Campingbedarf, Zoologischer Bedarf, Telekommunika-
tionsartikel, Computer inklusive Zubehor und Software/
Optik- und Fotoartikel/Uhren und Schmuck.

In den urbanen Gebieten MU 3 und MU4 sind Einzel-
handelsbetriebe unzuléssig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe
unzuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen
Verkaufsstitten mit nicht zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemifl der Hamburger Leitlinien fiir den Einzel-
handel vom 12. September 2019, die im unmittelbaren
rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert der mit den
Betriebsgebiduden iwiberbauten Fliche des jeweiligen
Baugrundstiicks, jedoch maximal 150 m? Verkaufsfliche
je Betrieb, umfassen (Werksverkauf).

In den Gewerbegebieten sind Betriebsbereiche im Sinne
von § 3 Absatz Sa des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBL. 2013 I S. 1275,
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16.

17.

18.

18.1

18.2

18.3

19.

2021 1IS.123), zuletzt gedndert am 29. Mirz 2026 (BGBI.
INr. 84 S. 1, 6), unzulissig.

In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und
Betriebe unzuléssig, die hinsichtlich ihrer Luftschad-
stoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den
angrenzenden Gebieten wesentlich storen, wie regelhaft
Lackierereien, Brotfabriken, Fleischzerlegungsbetriebe,
Riuchereien, Rostereien, kunststofferhitzende Betriebe
oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe. Ausnah-
men konnen zugelassen werden, wenn im Genehmi-
gungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Ver-
triaglichkeit nachgewiesen wird.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten Wege-
flichen dem allgemeinen Fuf3-, Rad- und Kfz-Verkehr
zur Verfiigung gestellt werden sowie die Befugnis der
Versorgungsunternehmen, unterirdische Versorgungs-
leitungen herzustellen und zu unterhalten. Die festge-
setzten Geh- und Fahrrechte umfassen die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen, dass die
bezeichneten privaten Wegeflichen dem allgemeinen
Fuf3-, Rad- und Kfz-Verkehr zur Verfiigung gestellt wer-
den. Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, auf weiteren priva-
ten Wegeflichen einen allgemein zuginglichen Weg
anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte Fahr-
recht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt
Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten privaten
Wegeflichen dem allgemeinen Rad- und Kfz-Verkehr
zur Verfigung gestellt werden. Die festgesetzten Aus-
kragungen mit Geh- und Leitungsrechten umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu ver-
langen, unter den Auskragungen einen allgemein
zuginglichen Weg anzulegen und zu unterhalten sowie
die Befugnis der Versorgungsunternehmen, unterirdi-
sche Versorgungsleitungen herzustellen und zu unter-
halten. Geringfiigige Abweichungen von den festgesetz-
ten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten konnen zugelassen
werden. Nutzungen, welche die Herstellung und Unter-
haltung beeintrichtigen konnen, sind unzuléssig.

Innerhalb der Flichen zum Ausschluss von Neben-
anlagen gilt:

In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA7,
WA 8, WA 10 und im urbanen Gebiet MU 2 sind Neben-
anlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Stellpldtze,
Carports und Garagen unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten WAS und in den
urbanen Gebieten MU3 und MU#4 sind als Neben-
anlagen nur Zuwegungen, Milllstandorte und Fahr-
radabstellanlagen zuléssig.

Pro Grundstiick darf eine 3 m breite Grundstiickszufahrt
errichtet werden.

In den mit (A) bezeichneten Teilbereichen sind Schlaf-
rdume zur lirmabgewandten Gebiudeseite zu orientie-
ren. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.
Wird an Gebédudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag
erreicht oder tiberschritten, sind vor den Fenstern der zu
dieser Gebdudeseiten orientierten Wohnriaume bauliche
Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten)
oder vergleichbare Mafinahmen vorzusehen. Fiir einen
Auflenbereich einer Wohnung ist entweder durch
Orientierung an lirmabgewandten Gebaudeseiten oder
durch bauliche SchallschutzmafBnahmen wie zum Bei-

20.

21.

22.

spiel verglaste Vorbauten (unter anderem in Form von
verglasten Loggien, Wintergirten) mit teilge6ffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen
Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminderung
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

In den mit (B) bezeichneten Teilbereichen sind durch
Anordnung der Baukorper oder durch geeignete Grund-
rissgestaltung die Wohn- und Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Woh-
nung an den ldrmabgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume den larm-
abgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Ist eine
Orientierung der Schlafriume zur lirmabgewandten
Gebédudeseite nicht moglich, so ist durch geeignete bau-
liche SchallschutzmaBnahmen wie zum Beispiel Dop-
pelfassaden, verglaste Vorbauten (unter anderem in
Form von verglasten Loggien, Wintergérten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafriumen
ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von
30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche SchallschutzmafSnahme in
Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden.
Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den mit (C) bezeichneten Flichen fiir den Gemein-
bedarf sind lirmempfindliche Riume (zum Beispiel
Unterrichtsriume, Arbeitsriume, Pausenrdume, Biblio-
theksrdume) durch geeignete Anordnung der Baukorper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung den vom Ver-
kehrslarm abgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen.
Soweit die Anordnung der in Satz 1 genannten Ridume
ausnahmsweise nicht an den lirmabgewandten Seiten
erfolgen kann, ist in diesen Rdumen ein Innenraumpegel
von kleiner 35 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr) durch
baulichen Schallschutz sicherzustellen. Fiir den Schul-
hof ist zu gewihrleisten, dass durch geeignete Anord-
nung der Baukorper, Schallschutzwinde oder vergleich-
bare MaBBnahmen ein Pegel von 60 dB(A) am Tag nicht
iberschritten wird.

In den Gewerbegebieten sind nur Vorhaben (Betriebe
und Anlagen) zuléssig, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente
L (EK) gemifl DIN 45691 fiir die im Plan dargestellten
Teilflichen weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch nachts
(22 Uhr bis 6 Uhr) tiiberschreiten. Die DIN 45691 ist zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv nie-
dergelegt.

Emissionskontingente Tag/Nacht fiir die Teilflichen des
Bebauungsplans:

Teilflichen L(EK), Tag L(EK), Nacht
(D) 58 44
(E) 65 50
(F) 60 44
Q) 58 50

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5, vom Dezember 2006.
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23.  Fiir die innerhalb des im Plan dargestellten Richtungs- L(EK,zus) sind in der nachfolgenden Tabelle zusam-
sektor A liegenden Immissionsorte darf in den Glei- mengestellt. Die DIN 45691 ist zu kostenfreier Einsicht
chungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskon- fiir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt. Zusatzkon-
tingent L(EK) der einzelnen Teilflichen auf L(EK) + tingente fiir Richtungssektoren:
L(EK,zus) erhoht werden. Die Zusatzkontingente
Sektor Anfang (Winkel | Ende (Winkel L(EK, zus), Tag | L(EK, zus),
in Grad) in Grad) in dB(A) Nacht in dB(A)
A 295 70 0 5
Der Referenzpunkt hat die Koordinaten X = 553550; Y = 5925200 im Koordinatensystem
UTM ETRS 89, Lagestatus 310, ohne fithrende 32.

24.  In den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 und den allge- tens 70 vom Hundert der Bruttodachfliche mit einem
meinen Wohngebieten WA 1 und WA2 noérdlich der mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Substrat-
Parkanlage ,Blau-Griines Band* ist der Erschiitterungs- aufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu begriinen.
schutz der Gebidude durch bauliche oder technische In den Gewerbegebieten, den urbanen Gebieten, den
Mafinahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Flédchen fiir den Gemeinbedarf sowie in den allgemeinen
Fundamenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte Wohngebieten WA 1 bis WAS sind auf den Gebiude-
der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 dichern Solaranlagen und Dachbegriinung miteinander
(Einwirkungen auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1, zu kombinieren.

Zelle'3 (urbane Gel?lete nach BauNVvo) .(.)deI: Z.e ile 4 (a}l- 27. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sowie in den
gemeine Wohngebiete nach BauNVO) fiir die jeweils im b Gebicten ist fiir je aneefangene 150m?2 der
Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder Nachtzeitraum urbanen . J gerang . .
. L N unbebauten Grundstiicksfliche mindestens ein klein-
(22 Uhr bis 6 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthaltsrdume kroniger Baum oder fiir ie angefangene 300 m2 der unbe-
eingehalten werden. Die DIN 4150 ist zu kostenfreier b g Grundstiicksfli L g d & . Akroni
Einsicht fiir jedermann im Staatsarchiv niedergelegt. Bauten rundstuckstache mindesiens ein grobkroniger
aum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachge-

25. In den allgemeinen Wohngebieten WA2, WA3 und recht zu pflegen. Die natiirliche Entwicklung der Biume
WA S, der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck- hemmende und den artspezifischen Habitus verin-
bestimmung ,Bildung, soziale und sportliche Zwecke* dernde, verhindernde und zerstorende Schnittmaf-
und den urbanen Gebieten MU 1 bis MU 4 gilt: nahmen sind unzulissig.

25.1 Neu zu errichtende Gebéude': sind fiir Beheizung upd 28.  Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vier-
Warmwasser versorgung an €in Wirmenetz anzuschlie- ten Stellplatz ein groBkroniger Baum zu pflanzen, dauer-
Ben und iiber dieses zu versorgen. haft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Die natiir-

25.2 Die im Wirmenetz verteilte Warme muss iiberwiegend liche Entwicklung der Bidume hemmende und den
aus erneuerbaren Energien oder nachweislich unver- artspezifischen Habitus verindernde, verhindernde und
meidbarer Abwirme stammen. zerstorende SchnittmaBBnahmen sind unzuléssig.

25.3 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon-  29.  In den allgemeinen Wohngebieten muss der Anteil der
nen zugelassen werden, wenn der berechnete Jahres- zu begriinenden unbebauten Grundstiicksflichen auf
Wiarmebedarf fiir die Beheizung des Gebdudes nach dem den jeweiligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hun-
Gebédudeenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I dert betragen. Der mit (W) bezeichnete Teilbereich des
S. 1728), zuletzt gedndert am 9. Januar 2026 (BGBI. I allgemeinen Wohngebiets WA 3 ist davon ausgenom-
Nr. 4 S.1,5), den Wert von 15 kWh/m? Nutzfliche nicht men.
ibersteigt. 30. Im urbanen Gebiet MU 1 muss der Anteil der zu begrii-

25.4 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon- nenden unbebauten Grundstiicksflichen auf den jewei-
nen zugelassen werden, wenn die Wérmeversorgungs- ligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert, in den
anlagen eines Gebdudes dauerhaft einen erheblich urbanen Gebieten MU2, MU3 und MU4 muss der
niedrigeren CO,-Ausstofy aufweisen oder in absehbarer Anteil der zu begriinenden unbebauten Grundstiicks-
Zeit besitzen werden als das Wirmenetz, an das gemif flichen auf den jeweiligen Grundstiicken mindestens
Nummer 25.1 anzuschliefen ist. 25 vom Hundert betragen. Diese Flichen sind mit

25.5 Vom Anschluss- und Benutzungsgebot kann auf Antrag heimischen Béumen und Striuchern zu bepflanzen.
befreit werden, soweit die Erfiillung der Anforderungen Hierauf konnen die Flichenanteile mit festgesetzten
im Einzelfall wegen besonderer Umstinde zu einer Erhaltungs- und Anpflanzungsgeboten angerechnet
unbilligen Hirte fithren wiirde. Die Befreiung kann werden.
zeitlich befristet werden. 31.  In den Gewerbegebieten muss der Anteil der zu begrii-

25.6 Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot fiir nenden unbebauten Grundstiicksflichen auf den jewei-
die Warmwasserversorgung kénnen zugelassen werden ligen Grundstiicken mindestens 20 vom Hundert betra-
bei Nichtwohngebduden in Gebiaudenutzungszonen, in gen. Diese Flichen sind mit heimischen Bdumen und
denen der Nutzenergiebedarf fiir Trinkwarmwasser Strauchern zu bepflanzen. Hierbei konnen die Flachen-
hochstens 2,6 kWh/(m?2a) betrigt. anteile mit festgesetzten Erhaltungs- und Anpflanzungs-

26. In den Gewerbegebieten, den urbanen Gebieten, den geboten angerechnet werden.

Fldchen fiir den Gemeinbedarfsowie in den allgemeinen  32.  Fiir die festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungs-

Wohngebieten WA 1 bis WA S sind Dicher auf mindes-

gebote gelten die folgenden Vorschriften:



HmbGVBI. Nr. 14

Dienstag, den 5. Mai 2026

127

32.1

32.2

32.3

32.4

325

33.

34.

3s.

36.

37.

38.

Es sind standortgerechte, heimische Laubbdume und
Striaucher zu verwenden. Grofl)kronige Bidume miissen
einen Stammumfang von mindestens 16 cm, kleinkro-
nige Biume einen Stammumfang von mindestens 12 cm,
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, aufweisen.

Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist
eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12m?
anzulegen, zu begriinen und gegen Uberfahren zu schiit-
zen.

Die an der Landesgrenze gelegenen Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sind als zwei-
reihige, heimische Baum-Strauchhecken mit einem
Pflanzabstand von 1m anzulegen. Es sind 10 vom
Hundert Baume und 90 vom Hundert als Strducher zu
pflanzen.

Die in den Gewerbegebieten gelegenen Flichen zum
Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind als 6m
breite, gestufte Geholzstreifen anzulegen. Fiir je 2m? ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Es sind 20 vom
Hundert Baume und 80 vom Hundert als Strducher zu
pflanzen.

Die in naturnahen Parkanlagen festgesetzten Flichen
zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern sind als mehrstufig aufgebaute Geholz-
bestinde mit Waldcharakter zu erhalten und zu entwi-
ckeln.

Fir zu pflanzende und zu erhaltende Geholze sind bei
Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Dabei sind Charakter und Umfang der jeweiligen
Geholzpflanzung zu erhalten.

Geliandeaufh6hungen und Abgrabungen sind — aufler-
halb von o6ffentlichen StraBenverkehrsflichen und auf
Flachen fiir wasserwirtschaftliche MaBnahmen - im
Kronenbereich zu erhaltender Baume, Baumreihen und
Geholzgruppen unzuldssig. Die Baumscheiben festge-
setzter Baume sind unversiegelt zu erhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Dacher von
geschlossenen und offenen Kleingaragen, Carports
sowie Nebengebduden mit einem mindestens 12 cm star-
ken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und
flichendeckend dauerhaft extensiv zu begriinen.

In den Gewerbegebieten sind geschlossene Fassaden-
abschnitte von mehr als 5m Breite mit Schling- oder
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Je 2m Wand-
linge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Je
Pflanze ist eine offene Pflanzscheibe von mindestens
0,5m? Grofle, eine Pflanzgrube mit mindestens 0,5m
Tiefe und durchwurzelbares Bodenvolumen von min-
destens 1 m3 Volumen zu beriicksichtigen. Die Anord-
nung der Pflanzung kann dabei, begriindet durch ein
gestalterisches Konzept, unregelméfig erfolgen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind als Abgrenzung
zu den offentlichen Flachen ausschliefflich heimische
Laubgeholzhecken als geschnittene Hecken bis zu einer
Hoéhe von 1,2m zuldssig. Grundstiicksseitig konnen
Ziune zugelassen werden, wenn diese in ihrer Hohe die
Hecken nicht iiberragen. Einfriedungen sind generell
unzuldssig, wenn ein Abstand von 2,5m zwischen der
Auflenfassade und den offentlichen Strafienverkehrs-
flichen oder mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (1)
belegten Flichen unterschritten wird.

Standplatze fiir Abfall- und Sammelbehélter sind von
den o6ffentlich zugénglichen Erschliefungsflichen abzu-
schirmen und mit heimischen Laubgeho6lzhecken als

39.

39.1

39.2

39.3

40.

40.1

40.2

40.3

40.4

40.5

40.6

40.7

40.8

40.9

40.10

geschnittene Hecken in einer Hohe von 1,5 m und einer
Mindestbreite von 0,8 m einzugriinen.

Fiir die privaten Griinflichen mit der Zweckbestim-
mung ,,Dauerkleingirten® gilt:

Abgrenzungen zu den 6ffentlichen Fldchen sind als hei-
mische Laubgeholzhecken bis zu einer Hohe von 1,2m
anzulegen.

Die Grundfliche fiir eine Parzelle ist auf maximal 220 m2
zu beschrinken.

Je Parzelle ist eine LLaube mit einer maximalen Grund-
fliche von 16 m? zulédssig.

Fir die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Die mitW bezeichneten Flichen sind als Feldhecken
aus standortgerechten und heimischen Arten dauerhaft
zu erhalten.

Die mit {7 bezeichneten Flichen sind als Feldgeholz
aus standortgerechten und heimischen Arten dauerhaft
zu erhalten.

Die als Feuchtgebiisch \§/ bezeichneten Flichen sind
der Eigenentwicklung zu uberlassen. Entwissernde
MafBnahmen sind unzuléssig. Durch geeignete Mafinah-
men ist die Vernissung zu fordern.

Die als Kleingewdsser X/ bezeichnete Fliche ist dauer-
haft als naturnahes Gewasser zu erhalten.

Die als Rohricht\g/ bezeichnete Fliche ist naturnah zu
entwickeln und zu unterhalten. Alle vier Jahre ist wech-
selseitig die Hilfte der Gesamtfliche nicht vor dem
1. Juli eines Jahres zu midhen. Das Mihgut ist zu entfer-
nen. Entwissernde Mafinahmen sind nicht zuléssig.

Die als Sumpf \/ bezeichnete Fliche ist naturnah als
feuchte Hochstaudenflur und Seggenried zu entwickeln
und zu unterhalten. Alle vier Jahre ist wechselseitig die
Hailfte der Gesamtfliche nicht vor dem 1. Juli eines
Jahres zu méihen. Das Mihgut ist zu entfernen. Entwiés-
sernde MaBnahmen sind unzuléssig.

Die als Geholzbestand \y/ bezeichnete Fliche ist als
vorgezogener Waldersatz als naturnaher, lichter Bruch-
wald durch eine Initialpflanzung aus heimischen, stand-
ortgerechten Geholzen auf 30 vom Hundert der Fliche
zu begriinen und der Eigenentwicklung zu einem stand-
orttypischen Geholzbestand zu iiberlassen. Entwis-
sernde Mafinahmen sind nur zulédssig, wenn sie der
Zweckbestimmung Bruchwald nicht entgegenstehen.
Durch geeignete Mafinahmen ist die Vernidssung zu
fordern.

Die als Weidengebiisch {7 bezeichnete Fliche ist als
naturnahes Gebiisch durch eine Initialpflanzung auf
40 vom Hundert der Fliache zu begriinen und der Eigen-
entwicklung zu tiberlassen. Fiir je 2m? ist mindestens
ein Geholz zu pflanzen. Es sind standortgerechte heimi-
sche Striducher zu verwenden.

Die mit\y/ und ,Biotopverbund* bezeichnete Fliche ist
als naturnahe Griinfliche mit einzelnen Geholzgruppen
aus heimischen, standortgerechten Arten und offenen
Ruderalfluren anzulegen und der natiirlichen Eigen-
entwicklung zu iiberlassen. An den Flurstiicksgrenzen
sind mehrreihige, frei wachsende Hecken anzulegen und
vorhandene Gehoélze in die Neupflanzung zu integrie-
ren.

In der als Feldgeholz {7 bezeichneten Fliche ist ein
geschlossener, dichter Geholzbestand mit 10 vom Hun-
dert Baume und 90 vom Hundert Straucher zu pflanzen
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40.11

40.12

40.13

40.14

40.15

und dauerhaft zu erhalten. Fiir je 2 m? ist mindestens ein
Geholz zu pflanzen. Es sind standortgerechte heimische
Laubbidume und Striducher zu verwenden.

In den Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern, die mit bezeichnet sind, sind 3m breite,
dichtwachsende Feldhecken zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Es ist eine dreireihige Pflanzung im
Pflanzabstand von 1 m mit heimischen Geholzarten und
mit einseitig 3m breiten Saumstreifen anzulegen. Die
Saumstreifen sind nach Herstellung durch eine zertifi-
zierte Regio-Saatgutmischung der natiirlichen Eigen-
entwicklung mit einer Pflegemahd alle 3 bis 5 Jahre ab
1. August zu iberlassen. Die als Feldhecke [y CEF
bezeichneten Fliachen sind als vorgezogene artenschutz-
rechtliche Ausgleichsmafinahme (CEF) fiir Bluthinf-
ling, Gartengrasmiicke, Gelbspotter, Goldammer, Nach-
tigall und Neuntoter anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten.

Die mit Streuobstwiese \0/ bezeichnete Fliche ist
als vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf-
nahme fiir den Stieglitz mit 25 Stiick hochstimmigen
Obstgeholzen in einem Abstand von 15 x 15m zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Entwick-
lung der Wiesenfliche ist eine zertifizierte Regio-Saat-
gutmischung zu verwenden. Die Wiesenflidche ist durch
eine einmalige Mahd ab dem 1. August alle 2 Jahre,
jeweils auf alternierenden Teilflichen von 50 vom Hun-
dert zu pflegen. Je nach Wiichsigkeit kann in den ersten
drei Jahren ein 2. Schnitt im Herbst durchgefithrt wer-
den. Das Ausbringen von synthetischen Pflanzen-
behandlungsmitteln und jeglicher Art von Diinger sowie
Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind unzulissig.

Die als Feuchtgriinland sowie die als Extensives
Griinland Xy bezeichneten Flichen sind in ungediingter
Wiesennutzung gemifl den Bewirtschaftungsauflagen
des Muster-Bewirtschaftungsvertrages der Freien und
Hansestadt Hamburg, Behorde fiir Umwelt, Klima,
Energie und Agrarwirtschaft, Amt fiir Naturschutz und
Griinplanung zu bewirtschaften. Das Mihgut ist zu ent-
fernen. Die Grabenstruktur ist zu erhalten. Drainagen
sowie andere MafBnahmen, die zu einer Absenkung des
vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fiithren,
sind nicht zuldssig. Die Ausbringung von synthetischen
Pflanzenbehandlungsmitteln und jeglicher Art von
Diinger sowie Pflegeumbriiche der Grasnarbe sind
unzulidssig. Abweichungen von dieser Festsetzung sind
nur mit Zustimmung der fiir den Naturschutz zustindi-
gen Behorde moglich.

Die als Extensiver Acker\/bezeichneten Flichen sind
fiir den Anbau von Winter- oder Sommergetreide oder
Hackfriichten unter Freihaltung von 4 sogenannten
Feldlerchenfenstern ohne Aussaat mit je 30 m2 als vorge-
zogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahme fiir
Feldlerche und Wiesenschafstelze zu nutzen. Ein Mais-
anbau ist nicht zuléssig. An den Schlagrindern sind ein-
seitig 10m breite Bliihstreifen mit Einsaat einer mehr-
jahrigen Bliithstreifenmischung aus autochthonem Saat-
gut zu entwickeln. Die Bliithstreifen konnen bei Bedarf
zwischen Anfang August bis Ende Mirz gepflegt wer-
den. Je nach Wiichsigkeit kann ein 2. Schnitt im Herbst
durchgefiihrt werden.

Fir den Verlust von Ginstergebiischen und sonstigen
Trocken- und Halbtrockenrasen in einer Gesamtgrofie
von 6029 m?, geschiitzt nach §30 BNatSchG in Verbin-
dung mit §14 HmbBNatSchAG werden die auflerhalb
des Plangebiets liegenden Flurstiicke 77/38 (teilweise),

41.
41.1

41.2

41.3

41.4

42.

43.

44.

45.

46.

47.

Flur 3 der Gemarkung Kampen und 8/2 (teilweise),
Flur 9 der Gemarkung Otter als Ausgleichsfliche in
identischer Flichengrofie zugeordnet.

Fir AuBenleuchten im Plangebiet gilt:

In den mit ,CEF‘ gekennzeichneten Bereichen und den
angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflichen sind
Auflenleuchten zum Schutz von wild lebenden Tierarten
ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur kleiner 2200 Kelvin zuldssig.

Die Flutlicht-Leuchten fiir die Sportstitten sind zum
Schutz von wild lebenden Tierarten ausschlieBlich mit
Leuchtmitteln mit maximal 4000 Kelvin zuléssig. Die
Lichtquellen sind bis maximal 22 Uhr zu betreiben.

Zum Schutz von wild lebenden Tierarten sind alle weite-
ren Aufienleuchten mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur kleiner 3000 Kelvin zulidssig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine
Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht iiber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen
sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder
Grinfliachen ist unzuléssig.

Die in Nummern 41.1 bis 41.3 genannten Vorgaben sind
auch fur beleuchtete Werbeanlagen anzuwenden.

In dem Gewerbegebiet GE 1 ist eine Beleuchtung der
Nordfassaden und eine Beleuchtung mit Abstrahlung
beziehungsweise Reflexion in das EU-Vogelschutzgebiet
aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht zuléssig.

Die festgesetzte Fliche fiir die Wasserwirtschaft mit der
Zweckbestimmung ,Vogelschutzgraben® ist als ein auf
mindestens 3m Breite dauerhaft wasserfithrendes
Gewisser anzulegen und zu erhalten. Das Aufkommen
von Geholzaufwuchs an den Ufern ist durch regelméfige
Pflegedurchginge zu unterbinden. Anschliisse, Verbin-
dungen zu anderen Gréiben oder Unterbrechungen sind
so herzustellen, dass Durchldsse durch einen Schutz-
zaun oder andere SicherungsmafBnahmen wie zum Bei-
spiel stationére Ultraschallquellen gesichert werden.

Die mit ,Fischbeker Boulevard‘ und (K) CEF bezeichne-
ten Strafenverkehrsflichen besonderer Zweckbestim-
mung sind als vorgezogene artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmafinahme zur Anlage von quartiersnahen Nah-
rungshabitaten fiir Fledermiuse wie das Braune
Langohr, die Breitfliigel- und die Zwergfledermaus als
Strafienbegleitgriin zu gestalten und mit standort-
gerechten und heimischen Laubbidumen, bliitenreichen
Striuchern, Staudensdumen und Wildblumenwiesen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die mit ,Rethenbek und (K) CEF bezeichneten Flichen
fur die Wasserwirtschaft sind als vorgezogene arten-
schutzrechtliche Ausgleichsma3inahme zur Anlage von
quartiersnahen Nahrungshabitaten fiir Flederméiuse wie
das Braune Langohr, die Breitfliigel- und die Zwerg-
fledermaus strukturreich mit standortgerechten und
heimischen Laubbidumen, bliitenreichen Strauchern,
Staudensdumen und Wildblumenwiesen anzulegen und
extensiv zu pflegen.

Die Siidseite der mit ,Fischbeker Teich® bezeichneten
StrafBenverkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
ist naturnah zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

In der mit ,,Rad- und Fufiweg“ bezeichneten Strafien-
verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung sind an
der Unterfithrung zur S-Bahnhaltestelle Fischbek als
artenschutzrechtliche Minderungsmaf3inahme fiir den
Wachtelkonig stationdre Ultraschallquellen zur Vergri-
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48.

49.

50.

S1.

52.

53.

54.
54.1

mung von Hauskatzen einzurichten und dauerhaft zu
unterhalten.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA3,
WA4, WAS5, WA7, WA8, WA9, WA10 und in den
urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist je Baufeld in die
Auflenfassade eines Gebidudes ein Fledermausspalt-
kasten mit Quartierseignung an fachlich geeigneter
Stelle baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.
In der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,,Kita 1“ ist in die Auffenfassade des Gebiu-
des ein Fledermausspaltkasten mit Quartierseignung an
fachlich geeigneter Stelle baulich zu integrieren und
dauerhaft zu erhalten.

In dem Gewerbegebiet GE 1 ist je Baufeld in die Aufien-
fassade eines Gebdudes mit Nord- bis Ostausrichtung
ein Turmfalken-Nistkasten an fachlich geeigneter Stelle
baulich zu integrieren und dauerhaft zu erhalten.

In den mit (I) bezeichneten MafBnahmenflichen sind
sechs Fledermausrundkisten mit Quartierseignung fiir
das Braune Langohr im vorhandenen Baumbestand an
fachlich geeigneter Stelle anzubringen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF) fiir den Wachtelkonig werden die aufier-
halb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 42, 98 (teil-
weise), 102, 106, 143, 203 und 204 der Gemarkung Fisch-
bek sowie die Flurstiicke 29 — Flur 7, 30 — Flur 7, 31
(teilweise) — Flur 7 der Gemarkung Ketzendorf, die
Flurstiicke 5 — Flur 7, 6 — Flur 7, 7 — Flur 7, 8 (teilweise)
—Flur 7, 44 (teilweise) — Flur 7, 45 — Flur 7, 47 (teilweise)
— Flur 7, 48 (teilweise) — Flur 7 der Gemarkung Ovel-
gonne sowie die Flurstiicke 22 — Flur 24 und 83 — Flur 24
der Gemarkung Buxtehude zugeordnet.

Fiir vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmaf3-
nahmen (CEF) fir Feldlerche und Wiesenschafstelze
werden die auBerhalb des Plangebiets liegenden Flur-
stiicke 39 — Flur 15, 38 — Flur 15 der Gemarkung Neu
Whulmstorf sowie die Flurstiicke 8, 33, 35, 151, 155, 189,
222,543, 9479, 9480 der Gemarkung Fischbek, die Flur-
stiicke 17 — Flur 7, 19 — Flur 7, 48 (teilweise) — Flur 7, 96
— Flur 7, 97 — Flur 7, 56 — Flur 14 der Gemarkung
Ovelgonne, die Flurstiicke 51 — Flur 7, 55 — Flur 7, 60 —
Flur 7 der Gemarkung Riibke sowie das Flurstiick 180 —
Flur 23 der Gemarkung Buxtehude zugeordnet.

Rad- und Gehwege aufierhalb von Straflenverkehrsfli-
chen, Terrassen, private ebenerdige Stellplitze sowie
Feuerwehraufstellflichen sind in wasser- und luftdurch-
ldssigem Aufbau herzustellen.

Alle dem Kraftfahrzeugverkehr dienenden Erschlie-
Bungsflichen, 6ffentliche Parkstinde sowie Tiefgaragen
und deren Zufahrten sind in wasserundurchlissigem
Autfbau herzustellen.

Fir anfallendes Niederschlagswasser gilt:

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist das Nieder-
schlagswasser iiber Versickerungsmulden flichenhaft
iiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es
nicht auf dem Grundstiick gesammelt und genutzt wird.
Die Versickerungsmulden sind standortgerecht zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist ein ober-
irdisches Retentionsvolumen von mindestens 23 Litern
prom? angeschlossener und befestigter Flache herzustel-
len. Das dariiber hinaus auf — innerhalb der mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten belasteten, im WA 2 liegen-
den — Wegeflichen anfallende Niederschlagswasser ist in

54.2

54.3

54.4

54.5

54.6

54.7

einer oberflichlichen Anlage zu fassen und iiber eine
oberirdische Ableitung in die 6ffentliche Vorflut abzu-
leiten.

In dem mit (W) bezeichneten Teilbereich des allgemei-
nen Wohngebietes WA 3 ist das Niederschlagswasser,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, iiber ober-
irdische, naturnah zu gestaltende Mulden oder Reten-
tionsgriindédcher zu fassen und iiber eine oberirdische
Ableitung in die offentliche Vorflut abzuleiten. Die
Mulden oder Retentionsgriindicher zur Fassung und
Ableitung von Niederschlagswasser sind standort-
gerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist
ein oberirdisches Retentionsvolumen von mindestens
18 Litern pro m? angeschlossener und befestigter Fldche
herzustellen.

Im urbanen Gebiet MU 2 sowie in den mit (V) bezeich-
neten Teilbereichen des allgemeinen Wohngebietes
WA 3 ist das Niederschlagswasser iiber Versickerungs-
mulden flichenhaft iiber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern, sofern es nicht auf dem Grundstiick gesammelt
und genutzt wird. Die Versickerungsmulden sind stand-
ortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist
ein oberirdisches Retentionsvolumen von mindestens
23 Litern prom? angeschlossener und befestigter Fliche
herzustellen.

Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Bildung, soziale und sportliche Zwecke*
und den mit (X) bezeichneten Teilbereichen des allge-
meinen Wohngebiets WA 2 ist das Niederschlagswasser,
sofern es nicht gesammelt und genutzt wird, iber ober-
irdische, naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Gri-
ben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher
zu fassen und iiber eine oberirdische Ableitung in die
offentliche Vorflut abzuleiten. Die Rinnen, Mulden,
Griben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriin-
dicher sind als Vegetationsfliche anzulegen und stand-
ortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 und im Bereich
siidlich der Neuwulmstorfer Schulstrafle (allgemeine
Wohngebiete WA 4 bis WA 10, Fliche fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,,Kita 1, urbane
Gebiete MU 3 und MU 4) ist das auf den Grundstiicken
anfallende Niederschlagswasser flichenhaft tber die
belebte Bodenzone zu versickern, sofern es nicht gesam-
melt oder genutzt wird.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinfldche mit der Zweck-
bestimmung ,Spielwiese®, der Fliche fiir Sport- und
Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Sportanlage
sowie der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,,Kita/Tennisanlage® ist das auf den Grund-
stiicken anfallende Niederschlagswasser flichenhaft
iiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern es
nicht gesammelt oder genutzt wird. Das anfallende Nie-
derschlagswasser im Bereich der Fliachen fiir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,,Kita 2
(6stlich der Planstrafle ,,Am Moor®) und ,Quartiers-
haus“ am Ohrnsweg ist vor Ableitung in das bestehende
Regensiel iiber oberirdische, naturnah zu gestaltende
Rinnen, Mulden, Griben, Regenriickhaltebecken oder
Retentionsgriindicher zu fassen, sofern es nicht gesam-
melt oder genutzt wird.

In den mit (S) bezeichneten Teilbereichen der Gewerbe-
gebiete GE 1 und GE 2 und dem mit (S) bezeichneten
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Teilbereich des urbanen Gebiets MU 1 ist das Nieder- 1. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WAS, den
schlagswasser iiber Versickerungsmulden flachenhaft urbanen Gebieten MU 1 bis MU 4 und den Gewerbegebie-
oder — insoweit moglich — iiber Mulden-Rigolen-Ele- ten GE 1 und GE 2 und auf den Flichen fiir den Gemein-
mente iiber die belebte Bodenzone zu versickern, sofern bedarf sind Flach- oder flachgeneigte Déacher mit einer
es nicht auf dem Grundstiick gesammelt oder genutzt Dachneigung bis maximal 20 Grad zuléssig. Abweichend
wird. Die Versickerungsmulden sind standortgerecht zu davon sind in den mit (L) bezeichneten Baugrenzen wei-
bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei tere Dachformen zulidssig.

Abgang Zu ersetzen. Auf dem Grun(;lstuck Ist €in (?ber- 2. Technikgeschosse und technische oder erforderliche Auf-
1rd1scl;es Retentionsvolumen von m}ndester}s 54 Litern bauten, wie Treppenriume, sind ausnahmsweise, auch
pro m? angeschlossener und befestigter Fliche herzu- iber den festgesetzten Geschossen und Gebidudehodhen,
stellen. zuléssig, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und

54.8 In dem mit (T) bezeichneten Teilbereich des Gewerbe- das Ortsbild nicht beeintrichtigt werden und diese keine
gebiets GE 1 ist das Niederschlagswasser, sofern es nicht wesentliche Verschattung des Gebiudes und der Umge-
gesammelt oder genutzt wird, iiber oberirdische, natur- bung bewirken. Aufbauten, deren Einhausung und Tech-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Griben, Regen- nikgeschosse sind mindestens 2,5 m von der Aufenfassade
riickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher zu fassen zuriickzusetzen.

?nd iiber eine oberﬂ achllc.he Ableltung in die o{fent- 3. Dach- und Technikaufbauten sowie Dachgauben, Zwerch-

iche Vorflut abzuleiten. Die Rinnen, Mulden, Griben, . . - .. S .

Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriindiacher sind giebel und Dachemschmtte. auf Dac}}erp mit einer Nei-
g . - g hr als 20 Grad sind unzuléssig.

als Vegetationsflichen anzulegen und standortgerecht zu gung von me &

bepflanzen. Die Bepﬂanzung ist zu erhalten und bei 4. Dachiiberstinde (Dachvorsprﬁnge) sind unzulﬁssig.

Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist ein ober- 5 Jp den allgemeinen Wohngebieten und den urbanen

irdisches Retentionsvolumen von .mmdesfens 52 Litern Gebieten MU 2 bis MU 4 sind Uberschreitungen der Bau-

prom? angeschlossener und befestigter Fliche zu herzu- grenzen durch Vordicher, Vorbauten, Erker und Balkone

stellen. bis zu 1,5 m Tiefe auf einer Linge von bis zu 4 m und Ter-

54.9 In dem mit (U) bezeichneten Teilbereich des Gewerbe- rassen bis zu 4 m Tiefe auf einer Linge von bis zu 4 m zulés-
gebiets GE 2 und dem mit (U) bezeichneten Teilbereich sig, sofern die Gestaltung des Gesamtbaukoérpers nicht
des urbanen Gebiets MU 1 ist das Niederschlagswasser, beeintrichtigt wird und diese keine wesentliche Verschat-
sofern es nicht gesammelt oder genutzt wird, iiber ober- tung des Gebiudes und der Umgebung bewirken. In den
irdische, naturnah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Gri- allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind zudem
ben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriinddcher Uberschreitungen der Baugrenzen durch 2,5m tiefe und
zu fassen und tber eine oberirdische Ableitung in die maximal 4m lange Balkone als Ausnahme zuléssig, wenn
offentliche Vorflut abzuleiten. Die Rinnen, Mulden, diese zur Neuwulmstorfer Schulstrafie ausgerichtet sind.
Griben, Regenriickhaltebecken oder Retentionsgriin- Ausgenommen von den oben genannten Uberschreitun-
décher sind als Vegetationsflichen anzulegen und stand- gen von Baugrenzen sind die westlichen Grundstiicksteile
ortgerecht zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhal- des allgemeinen Wohngebiets WA 7 entlang der Landes-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Auf dem Grundstiick ist grenze.
ein gberirdischgs Retentionsvolumen von .mindes:[ens 6. In den urbanen Gebieten MU1 und MU?2 ist die Ober-
53 Litern pro m?2 angeschlossener und befestigter Flache kante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKFFEG)
herzustellen. ebenerdig auszufithren. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2

55.  Zum Schutz des fiir die 6ffentliche Trinkwasserversor- ist die OKFFEG, die zur Neuwulmstorfer Schulstrafe
gung genutzten Grundwasserleiters sowie zum Schutz oder zum ,Blau-Griinen Band‘ ausgerichtet ist, 0,36 m iiber
des vegetationsfithrenden Grundwasserspiegels gelten Gelidnde auszufiihren. Im allgemeinen Wohngebiet WA 3
die folgenden Anforderungen: ist die OKFFEG zur Neuwulmstorfer SchulstraBe 0,36 m

55.1 Im Bereich nérdlich beziehungsweise westlich der Neu- ber Geldnde auszufithren. Bezugspunkt ist die Oberkante
wulmstorfer SchulstraBe (allgemeine Wohngebiete der nichstgelegenen offentlichen Strafienverkehrsfliche.
WA 1, WA2, WA 3, WA 6, urbane Gebiete MU 1, MU 2, Die privaten Aufienflichen kénnen dem OKFFEG ange-
Gewerbegebiete GE 1, GE 2 und den Flichen fiir den glichen werden.

Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung, 7. In dem urbanen Gebiet MU 1 und den mit (H) bezeichne-
soziale und sportliche Zwecke*, ,,Kita 2, ,,Kita/Tennis- ten Bereichen des urbanen Gebiets MU 2 ist die Oberkante
anlage, Quartiershaus®) sind Tiefgaragen und Keller- des Fertigfufbodens des ersten Obergeschosses auf (OKF-
geschosse sowie andere bauliche Mafinahmen, die in den FOG) mindestens 4,5 m und hochstens 5,5 m tiber Geldnde
Untergrund eingreifen, unzuléssig. festgesetzt; mafigebend ist die Strafenhohe. Ausnahms-

55.2 Im ibrigen Bereich siidlich der Neuwulmstorfer Schul- weise kann im Erdgeschoss eine Galerie eingebaut werden,
strafBe (allgemeine Wohngebiete WA 4 bis WA 10, urbane wenn das Galeriegeschoss eine Grundfliche Kkleiner
Gebiete MU 3, MU 4 und Fliche fiir den Gemeinbedarf 50 vom Hundert der Grundfliche des Erdgeschosses ein-
mit der Zweckbestimmung ,,Kita 1¢) sind Keller und nimmt. Die Galerieebene muss einen Abstand von min-
Tiefgaragen ausnahmsweise Zulﬁssig’ wenn zwischen destens 3m von der Innenseite der zu den Offentlichen
dem prognostizierten hochsten Grundwasserstand und Strafienverkehrsflichen und mit Gehrechten belegten
der Konstruktionsunterkante der Gebdude ein Mindest- Flichen gerichteten Aufienfassade einhalten.
abstand von 1m eingehalten wird. Hierzu istder Grund- 8 Fiir Fassaden und Dicher gilt:
wassergleichenplan der hochsten Grundwasserstinde . . . . . .

8.1 In den mit (M) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-

des hydrologischen Jahres 2018 zu beriicksichtigen.

§3

Es gelten nachstehende gestalterische Anforderungen:

den der Gebdude in rotem bis rotbraunem Verblendmauer-
ziegel (vergleichbar RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3013
Tomatenrot, RAL 8004 Kupferbraun bis RAL 8016 Maha-
gonibraun) auszufiithren.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

In den mit (N) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-
den der Gebdude in roten bis rotbraunen Farbtonen (ver-
gleichbar RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3013 Tomatenrot,
RAL 8004 Kupferbraun bis RAL 8016 Mahagonibraun)
auszufithren. Dabei sind mineralische Materialien aus Ver-
blendmauerziegel, Putz oder Beton zu verwenden.

In den mit (O) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-
den der Gebidude in einer Mischung aus den Farbtonen
beige (vergleichbar RAL 1000 Griinbeige bis RAL 1002
Sandgelb und RAL 1013 Perlweif bis RAL 1013 Hellelfen-
bein), rot (vergleichbar RAL 3000 Feuerrot bis RAL 3013
Tomatenrot), braun (vergleichbar RAL 8004 Kupferbraun
bis RAL 8016 Mahagonibraun), orange (vergleichbar
RAL 2000 Gelborange bis RAL 2004 Reinorange und
RAL 2008 Hellrotorange bis RAL 2013 Perlorange), ocker
(RAL 8000 Griinbraun bis 8003 Lehmbraun) und grau
(vergleichbar RAL 7000 Fehgrau bis 7048 Perlmausgrau)
auszufithren. Dabei sind mineralische Materialien aus
Verblendmauerziegel, Putz oder Beton zu verwenden.

In den mit (P) bezeichneten Teilbereichen sind die Fassa-
den der Gebiude in hell- bis dunkelgrauen Farbtonen (ver-
gleichbar RAL 7010 Zeltgrau bis RAL 7048 Perlmausgrau)
auszufiithren.

In den mit (Q) bezeichneten Teilbereichen sind die zum
offentlichen Raum gerichteten Fassaden der Gebidude aus
Holz oder Verblendmauerziegel auszufithren.

Diécher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind mit
roten oder rotbraunen (vergleichbar RAL 3000 Feuerrot
bis RAL 3013 Tomatenrot, RAL 8004 Kupferbraun bis
RAL 8016 Mahagonibraun) nicht glinzenden Dachpfan-
nen auszufiithren.

Gebidude, die aus nachwachsenden Baustoffen (zum Bei-
spiel Holz oder Stroh) oder in monolithischer Bauweise
aus anderen 6kologischen Baustoffen (zum Beispiel Lehm)
hergestellt werden, konnen dariiber hinaus diese Materia-
lien auch in ihren Fassaden und Dichern verwenden.

Die RAL-Farbpalette ist zu kostenfreier Einsicht fiir jeder-
mann im Staatsarchiv niedergelegt.

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

10.

Fiir Werbeanlagen gilt:

Ausnahmsweise ist in der an die Cuxhavener Strafie und
die StraBe Am Moor angrenzenden Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage“ innerhalb
der Baugrenze ein beleuchtetes Hinweisschild auf das
Gewerbegebiet im Norden des Plangebietes und die dort
angesiedelten Betriebe mit den maximalen Abmessungen
von 3m? als Grundfliche und von 9 m als Hohe zuléssig.

Senkrecht zur Fassade angeordnete Werbeanlagen sind
unzuléssig.

Werbeanlagen sind nur in Form von als Einzelbuchstaben
ausgebildeten Schriftziigen mit einer Gesamthohe von
hochstens 1 m und einer Gesamtlinge von hochstens 6 m
zuldssig. In Ausnahmefillen sind Sonderelemente, wie
zum Beispiel Firmenlogos, zuléssig. Sie diirfen fassaden-
wirksame Architekturteile (zum Beispiel sichtbare tra-
gende Konstruktionsteile, fassadengliedernde Elemente,
Fassadenbegriinung, Fenster- und Tiirelemente) nicht
verdecken.

In den allgemeinen Wohngebieten und in den urbanen
Gebieten sind Werbeanlagen nur an der Stéitte der Leis-
tung und unterhalb der Oberkante des Fertigfuflbodens
des ersten Obergeschosses (OKFFOGQG) zuléssig.

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen oberhalb der
Dachtraufe unzulissig.

Das grofiflichige Bekleben oder Bemalen von Schaufens-
tern ist unzulédssig. GroBfldchig ist hierbei das vollstindige
Bekleben des Oberlichtes oder mehr als 50 vom Hundert
pro Schaufensterfldche.

Satellitenrundfunk-Empfangsanlagen sind nur zulissig,
wenn sie von den zugehorigen ErschlieBungsflichen,
offentlichen Griinflichen oder StraBenverkehrsflichen
nicht sichtbar sind.

§4

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 15. April 2026.
Das Bezirksamt Harburg
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Zusammenfassende Erklarung (Umwelterkldrung) gemaR § 10a Baugesetzbuch
(BauGB) fiir den Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 (Fischbeker Reethen)

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
bericksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Ziel des Bebauungsplans

Im Plangebiet soll ein Wohn- und Gewerbestandort mit einer weiterfiihrenden Schule und
einem Sportplatz sowie weiteren zugehdrigen sozialen und kulturellen Nutzungen entstehen.
Durch die vorgesehene Neuordnung des Gebiets und Ansiedelung der geplanten Nutzungen
soll ein lebendiges, gemischt genutztes Quartier in maRvoll verdichteter Bauweise entstehen.

Rund die Halfte der geplanten ca. 2.300 Wohneinheiten soll 6ffentlich geférdert werden bzw.
im preisgedampften Mietwohnungsbau entstehen. Entlang der Bahntrasse sollen
Gewerbeflachen zur Ansiedlung von wu. a. wissens-, forschungsintensivem und
produzierendem Gewerbe sowie Handwerksbetrieben ohne Einschrankungen der Nutzung
entwickelt werden.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Die ermittelten Umweltbelange wurden detailliert im Umweltbericht gemaf § 2 Absatz 4 und
§ 2a BauGB dargelegt und bewertet. Als Grundlagen fir die Beurteilung der zu erwartenden
Umweltauswirkungen des Bebauungsplans wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag
erarbeitet, der die landschaftsplanerischen sowie naturschutzfachlichen Belange zusammen-
fassend darstellt. Darin wurden die Ergebnisse einer flachendeckenden Bestandskartierung,
der Erfassung und Bewertung des Baumbestandes, der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung,
Untersuchungen zur FFH-Vertraglichkeit sowie verschiedener artenschutzfachlicher Untersu-
chungen bericksichtigt. Aulerdem liegen umweltrelevante Untersuchungen zu den Themen
Boden, Wasser, Larm, Verkehr, Luftschadstoffe, Erschutterung, Verschattung und
Entwasserung vor, und es wurde ein stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktionsplan
erstellt.

Mit Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans sind unter Berlcksichtigung der bestehenden,
Uberwiegend landwirtschaftlichen Nutzungen auf dem Gelande folgende umweltrelevante

Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten:

Fur das Schutzgut Luft wurden die Aspekte Geruchsemissionen und Luftschadstoffe unter-
sucht.

Geruchsemissionen

Fir das Plangebiet sind keine gesundheitsschadlichen oder auffalligen Geruchsemissionen
bekannt. Mit Festsetzung eines Gewerbegebiets sowie auf Grund zuldssiger Gewerbenut-
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zungen in den urbanen Gebieten kénnten sich gewerbliche Nutzungen ansiedeln, deren Emis-
sionen Geruchsbelastigungen zur Folge haben. Um das Wohnen in angrenzenden Gebieten
zu schitzen, werden Nutzungen sowie Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Geruchs-
emissionen das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesentlich storen und Storfallbetriebe
ausgeschlossen.

Luftschadstoffe

Fir verkehrsinduzierte Schadstoffimmissionen sind nur Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10 und PM2,5) kritisch. Die rechnerisch ermittelte Hintergrundbelastung fur Stickstoff-
dioxid im Plangebiet liegt bei 13 pg/m?im Jahr 2023 und damit unterhalb des Grenzwertes der
ab 2030 geltenden neuen EU-Richtlinie zur Luftqualitat (20 pg/m?3). Es ist davon auszugehen,
dass auch die Feinstaub-Grenzwerte eingehalten werden. Es sind nur Messstationen in
Bereichen mit deutlich dichterer Bebauung bzw. stadtischer bis industriell gepragter Lage
vorhanden, an denen bereits die Grenzwerte unterschritten werden.

Aufgrund des Verlaufs der Cuxhavener Strale in Stidwest-Nordost-Richtung (in Hamburg am
haufigsten anzutreffende Windrichtung) und der aufgelockerten Bebauung nérdlich und
sudlich der Cuxhavener StraRe kann trotz hoher Verkehrsbelastungen eine Uberschreitung
der ab 2030 geltenden Grenzwerte (20 pg/m® fir PM10 bzw. 10 ug/m?® fir PM2,5)
ausgeschlossen werden.

Die Umsetzung der Planung fihrt nicht zu erheblichen Belastungen des Schutzgutes Luft.
Insbesondere der Ausschluss von Anlagen und Betrieben in den Gewerbegebieten, die
hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsimmissionen das Wohnen in den angrenzenden
Bereichen wesentlich stéren, tragt dazu bei, dass das Schutzgut nicht zusatzlich belastet wird.

Fir das Schutzgut Klima fihrt die Umsetzung der Planung zu erheblichen Veranderungen
der klein- und bioklimatischen Verhaltnisse durch eine Neubebauung mit Zunahme versie-
gelter Flachen. Zudem ergeben sich temporare Belastungen durch die Bauphase mit An- und
Abtransporten durch Lkw- und Pkw-Fahrten, Einsatz von Baugeraten etc., die zu einer
Staubentwicklung und zu erhéhten Emissionen von Luftschadstoffen fihren kénnen.

Die Festsetzung der Wohngebiete, urbanen Gebiete, Gewerbegebiete und Flachen fir den
Gemeinbedarf einschliel3lich Stralenverkehrsflachen fuhrt durch eine Erh6hung des Anteils
aufheizender versiegelter, beziehungsweise Uberbauter Flachen und den teilweisen Verlust
von kleinklimatisch wirksamen Baumen, Hecken und Geholzen zu erheblichen Auswirkungen
auf das Lokalklima. Die Verluste der Wald- und Gehdlzbestande als verdunstungs- und
filterwirksames Grinvolumen bedingen zudem erhebliche Funktionsverluste fur die
klimatischen Ausgleichsfunktionen des Waldes bzw. flachenhafter Gehdlze.

Die groRflachige Uberbauung fiihrt dariiber hinaus zu einer Aufgabe der Kaltluftproduktion der
landwirtschaftlichen Nutzflaichen und zu einer Einschrankung des flachenhaften Kaltluft-
abflusses. Durch die Neuentwicklung von Grinachsen und Freihaltung der tUbergeordneten
Kaltluft- und Ventilationsbahnen der Graben wird einer wesentlichen Verschlechterung der
Durchliftungssituation entgegengewirkt.
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Die negativen Auswirkungen auf das Kleinklima in Form von Versiegelung und Geholzverlust
im Plangebiet werden durch die festgesetzten offentlichen und privaten Granflachen, die
Flachen fir die Wasserwirtschaft, die MaRnahmenflachen, die landwirtschaftlichen
Nutzflachen und die vorgesehenen Begrinungsmalinahmen gemindert. Darlber hinaus
bewirkt die offene Oberflachenentwasserung ein glinstiges Kleinklima durch die Schaffung von
Wasserflachen. Das im Plangebiet festgesetzte Netz aus privaten und éffentlichen Grinzigen,
insbesondere das ,Blau-Grine Band' mit Versickerungs- und Retentionsflachen sowie die
Flachen fir die Wasserwirtschaft bilden insgesamt ein Grundgertst fir den Erhalt und die
Neuentwicklung von Flachen, die die mikroklimatischen Verhaltnisse des zukunftigen
Stadtquartiers positiv beeinflussen. Gleichzeitig bilden sie griine, miteinander verbundene
Schneisen innerhalb der Bebauung, die dem Luftaustausch dienen.

Erganzt werden die Grun- und Wasserflachen durch MalRnahmenflachen, durch die Moor-
bdden, Gehdlzbestande und ein Kleingewasser, wodurch ein wichtiger CO»-Speicher erhalten
und das Lokalklima positiv beeinflusst wird. Damit wird auch bei Planungsumsetzung ein hoher
Anteil an Grin- und vegetationsbestandenen Flachen mit Klimafunktionen erhalten.

In Zusammenwirkung der angefiihrten MaRnahmen entsteht ein gut vernetztes und nachhal-
tiges System von klimatisch wirksamen Raumen, das einen wesentlichen Beitrag fir ein
ausgewogenes Stadtklima darstellt. In Wechselwirkung zum Schutzgut Mensch werden
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse geférdert. Zudem beinhaltet die Pflanzenvorschlags-
liste zu den Grinfestsetzungen auch Vorschlage zu geeigneten klimavertraglichen Laubbau-
men, um auf die Anforderungen des Klimawandels reagieren zu kénnen.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Flachbrunnen des Wasserwerks Siderelbmarsch
und hat eine sehr hohe Bedeutung fiir das Schutzgut Wasser. In Teilen des Plangebietes
sind Moorbdden vorhanden, die durch ihre Grundwasseraussickerung und die damit verbun-
dene Reinigungswirkung eine wichtige Schutzfunktion gegeniber Schadstoffeintragen in das
in der Suderelbmarsch gewonnene Trinkwasser bzw. fur die Trinkwasserférderung aus dem
Wasserwerk Suderelbmarsch haben.

Eine wesentliche Vermeidungsmalinahme in Bezug auf das Schutzgut Wasser ist der Erhalt
der Moorbdden 6stlich der ehemaligen Panzerrampe als Grundwasseraussickerungszone. Mit
dem geplanten, vorhabenspezifischen Entwasserungskonzept werden die Eingriffe in das
Schutzgut Wasser im Zusammenhang mit der funktionalen Planung weitgehend gemindert.

Aufgrund der standdrtlichen Verhaltnisse ergeben sind baubedingte Auswirkungen, da ein
Grolteil des zu verlegenden Leitungsnetzes unterhalb des Grundwasserspiegels herzustellen
ist. FUr die Bauarbeiten sind voraussichtlich Wasserhaltungsmaflinahmen erforderlich, die zu
punktuellen Grundwasserabsenkungen fuhren kdnnen.

Mit der Baufeldraumung und anschlieBenden Gelandeaufhéhung im norddstlichen Teil des
Plangebiets werden die Graben im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen verfiillt. Die
Gelandeaufhéhung flhrt insgesamt zu erheblichen Auswirkungen auf die Grundwasser-
aussickerungsfunktion, da bestehende Grundwasserstromungsverhaltnisse verandert werden
koénnen.
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Mit der geplanten Uberbauung von Vegetationsflachen ist eine Zunahme der Bodenversie-
gelung verbunden, die zu einer Erhdhung der Abflussmenge und der Abflussgeschwindigkeit
anfallender Niederschlage fuhrt. Die Versickerungsleistung der Béden wird erheblich einge-
schrankt. Auf den neu versiegelten Flachen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur
Versickerung gelangen und steht somit der Grundwasseranreicherung nicht zur Verfligung.

Im Hinblick auf die Zielsetzung eines nachhaltigen Umgangs mit Regenwasser ist ein Entwas-
serungskonzept erarbeitet worden, das eine Kombination aus ortlicher Versickerung, Ver-
sickerungsanlagen bzw. Retentionsflachen und begriinten Dachflachen als Rickhalteraum
beinhaltet. Dabei ist bei entsprechenden Bodenverhaltnissen die Versickerung von Nieder-
schlagswasser flachig lber die belebte Bodenzone vorgesehen. In Bereichen ohne ausrei-
chenden Abstand zum Grundwasser bzw. Bereichen, in denen eine Vorbehandlung des
Niederschlagsabflusses erforderlich wird, ist eine offene Oberflachenentwasserung mit Rick-
haltung und ggf. Vorbehandlung in Graben bzw. als Mulden-Rigolen-Versickerung geplant.
Dabei wird ein Abstand von mindestens 1 m zwischen Unterkante der Versickerungsanlage
und dem mittleren héchsten Grundwasserstand eingehalten. Dadurch wird eine stark
verzogerte Ableitung in das Entwasserungssystem und eine wesentliche Verringerung der
Auswirkungen erreicht.

Die Rinnen, Mulden, Graben, Regenrickhaltebecken oder Retentionsgriindacher sind als
Vegetationsflachen anzulegen und standortgerecht zu bepflanzen, so dass in Wechselwirkung
mit den Schutzgitern Pflanzen und Tiere sowie Landschaftsbild gebietstypische Elemente mit
Lebensraumfunktionen und positiver Wirkung auf das Ortsbild angelegt werden. Die
Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die erforderlichen Flachen fur die Neuanlage von Entwasserungs- und Retentionsflachen im
Bereich der offentlichen Grinflache ,Blau-Grines Band‘ sowie einer Parkanlage im Nordwes-
ten des Plangebiets werden als eine unverbindliche Vormerkung fur Flachen fur die Oberfla-
chenentwasserung als Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen. Die im Plange-
biet vorhandenen Graben sowie der Vorfluter Rethenbek beidseitig der Bahn sind als Flachen
fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Der Bereich der Kleingarten im Westen wird als Flache
fur die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,Starkregenrtckhalt® fest-
gesetzt. Von dort wird das Wasser kontrolliert nach Norden in den Vogelschutzgraben einge-
leitet. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser geleistet,
der auch den Naturhaushalt in Bezug auf Lebensraume fir Pflanzen und Tiere positiv
beeinflusst.

Fur die Einleitung gelten insgesamt gedrosselte Niederschlagsabgaben, da die Kapazitaten
der Vorflut begrenzt sind und der Hochwasser- und Gewasserschutz zu bericksichtigen ist.

Zum Schutz des Wasserhaushaltes ist geregelt, dass Rad- und Gehwege auf3erhalb von
Strallenverkehrsflachen, Terrassen, private Stellplatze und Feuerwehraufstellflachen in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen sind. Zudem sind alle dem Kraftfahrzeugver-
kehr dienenden ErschlieRungsflachen, offentlichen Parkstande sowie Tiefgaragen und deren
Zufahrten in wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen.

Zum Schutz des fur die offentliche Trinkwasserversorgung genutzten Grundwasserleiters
sowie zum Schutz des vegetationsfiihrenden Grundwasserspiegels sind Tiefgaragen und
Kellergeschosse sowie andere bauliche Malinahmen im Bereich nérdlich bzw. westlich der
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Neuwulmstorfer SchulstralRe unzulassig. In den Ubrigen Bereichen sldlich der Neuwulmstorfer
Schulstralle sind Keller und Tiefgaragen ausnahmsweise zuldssig, wenn zwischen dem
prognostizierten hdchsten Grundwasserstand und der Konstruktionsunterkante der Gebaude
ein Mindestabstand von 1 m eingehalten wird.

Um sicherzustellen, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grundstiicken
maoglichst oberirdisch zuriickgehalten und versickert werden kann, werden Festsetzungen zu
Mindestbegrinungsanteilen auf den Grundstuicken getroffen.

Zur Neuschaffung von Bodenentwicklungsflachen fiir eine Minderung der Bodenversiegelung
und zur RuUckhaltung von Niederschlagswasser wird eine Dachbegrinung in den
Gewerbegebieten, urbanen Gebieten, den Flachen fir den Gemeinbedarf sowie in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 auf mindestens 70 v.H. der Dachflache festgesetzt.
Zudem sind in den allgemeinen Wohngebieten die Dacher von geschlossenen und offenen
Kleingaragen, Carports sowie Nebengebauden flachendeckend dauerhaft extensiv zu
begriinen.

Insgesamt bestehen unter Berlcksichtigung der Entwasserungsplanung und der dargestellten
Maflinahmen fur das Schutzgut Wasser keine als erheblich zu wertenden umweltrelevanten
Beeintrachtigungen. Negative Wechselwirkungen zu anderen Schutzgutern werden vermie-
den. AusgleichsmalRnahmen sind fir das Schutzgut Wasser nicht erforderlich.

Das Schutzgut Boden wird bei Umsetzung der Planung durch Geldndeangleichungen und
Bodenaufschittungen mit Einbringen von standortfremdem Bodenmaterial sowie ober- und
unterirdischer Bebauung des Gelandes belastet. Auf Grund der Lage des Plangebiets
innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Suderelbmarsch / Harburger Berge“ sind aus den
besonderen Anforderungen des Grundwasserschutzes Gelandeaufhéhungen zwischen 0,65
m und 3,5 m erforderlich. Diese bedingen eine anthropogene Uberpragung der natirlichen
Bdden bzw. eine Uberschiittung der vorhandenen Oberbéden.

Eine wesentliche Vermeidungsmalinahme flir den Bodenschutz ist der Erhalt der unterlagern-
den Torfschichten im Bereich der Gelandeaufhéhungen und im Bereich der MaRnahmenflache
Nr. 3 im Nordosten des Plangebietes. Im aufgehdhten Bereich verbleiben die Torfe im nassen
Milieu und sind vor einer Mineralisierung geschutzt, so dass in Wechselwirkung zum Schutzgut
Klima auch positive Auswirkungen zu erwarten sind.

Weiterhin sichert die Festsetzung privater und o6ffentlicher Grunflachen, landwirtschaftlicher
Nutzflachen und Malinahmenflachen den Erhalt der Bodenfunktionen und tragt zur Ver-
meidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden bei.

Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl wird die Bodenversiegelung in den locker
bebauten Wohngebieten sowie den Flachen fur den Gemeinbedarf auf das notwendige Maf}
reduziert und somit sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen. In den
urbanen Gebieten und Gewerbegebieten wird dagegen eine verdichtete Bauweise zuge-
lassen, so dass eine Neuversiegelung an anderer Stelle vermieden wird und damit verbunden
ein flachensparender Ressourcenverbrauch stattfindet. Zudem wird durch die festgesetzten
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Begriinungsanteile in den Baugebieten ein gewisser 6kologischer Erhalt der Bodenfunktion
gesichert.

Zur Neuschaffung von Bodenentwicklungsflachen fiir die Minderung der Bodenversiegelung
wird eine Dachbegrinung in den Gewerbegebieten, urbanen Gebieten, den Flachen fur den
Gemeinbedarf sowie in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 5 auf mindestens 70
v.H. der Dachflache festgesetzt. Zudem sind in den allgemeinen Wohngebieten die Dacher
von geschlossenen und offenen Kleingaragen, Carports sowie Nebengebauden flachen-
deckend dauerhaft extensiv zu begrinen.

Unter Berucksichtigung aller MaRnahmen im Plangebiet verbleibt fur das Schutzgut Boden ein
umfangreicher Ausgleichsbedarf, sodass insgesamt als erheblich zu wertende umweltrel-
evante Beeintrachtigungen fir den Boden bestehen.

Zur Kompensation des verbleibenden Defizites werden externe Ausgleichsflachen zugeo-
rdnet, die als artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen im Sinne einer multifunktionalen
Kompensationsleistung auch flr das Schutzgut Boden wirksam sind. Die Flachen werden
intensiv als Acker- bzw. Grinland genutzt und durch Bewirtschaftungsvorgaben in eine exten-
sive Nutzung Uberfihrt. Neben der Kompensation flr das Schutzgut Boden wird auch eine
Kompensationsleistung flr das Schutzgut Pflanzen und Tiere mit diesen externen Ausgleichs-
flachen erreicht.

Die Beeintrachtigungen im Plangebiet werden insgesamt durch die vorgesehenen Maf-
nahmen in den externen Flachen ausgeglichen und soweit ersetzt, dass die Funktionen flr
das Schutzgut Boden in gleichwertiger Weise wieder hergestellt werden kénnen.

Durch die Umsetzung der Planungen kommt es zu dauerhaften Veranderungen fir das
Schutzgut Landschaft und Stadtbild. Die qualitatvolle Neugestaltung des Landschafts- bzw.
Ortsbilds wird jedoch durch entsprechende stadtebauliche und griinordnerische Festsetzun-
gen sowie durch die Inhalte des verbindlichen stadtebaulich-freiraumplanerischen Funktions-
plans zum Bebauungsplan gesichert.

Mit der Ausweisung von offentlichen und privaten Grinflachen, Flachen fir die Wasser-
wirtschaft und MalRnahmenflachen sidlich der Bahnlinie werden das geplante Grundgerust
des Grunflachensystems gesichert und negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild ver-
ringert.

Die bestehenden historischen Wegeverbindungen werden durch die geplanten Wege und
Verkehrsflachen aufgenommen und behalten ihre Lage bei. Noérdlich der Bahn ist die
Ausweisung der landwirtschaftlichen Nutzflachen und der MaRRnahmenflachen eine zentrale
Voraussetzung fir die Begrenzung der Siedlungsentwicklung und Schaffung der Pufferzone
im Ubergang zu den wertvollen Landschaftsbildstrukturen des Moorgiirtels.

Die Neubebauung wird auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes mit unterschiedlichen
baulichen Dichten und einer Geschossigkeit von 1 bis 8 Geschossen festgesetzt, so dass
unterschiedliche Typologien fiir ein vielgestaltiges und dennoch gegliedertes Ortsbild erzielt
werden.
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Zur Gestaltung einer einheitlichen Dachlandschaft werden differenzierte Festsetzungen zu
Dachform und Dachneigung getroffen und eine extensive Dachbegrindung von mindestens
70% der Dachflache festgesetzt. Weitere Festsetzungen zu Dach- und Technikaufbauten,
Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitten, Dachuberstanden und Staffelgeschossen
sowie differenzierte Vorgaben zu Werbeanlagen und Satellitenrundfunk-Empfangsanlagen
sichern das anvisierte Stadtbild.

In den am sudwestlichen Siedlungsrand geplanten Gebieten mit Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhausern ist aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 bzw. 0,4 eine aus-
reichende Durchgriinung mdglich. Zur Schaffung der durchgriinten Innenhdfe im zentralen
Quartier sind sudlich der Gewerbestral’e und ndrdlich der Neuwulmstorfer SchulstralRe
Uberdachte Mittel-, Grol3- sowie Tiefgaragen - mit Ausnahme von Wegen, Spielflachen,
Terrassen, notwendigen technischen Aufbauten und Belichtungskuppeln - mit einer
mindestens 0,6 m starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen und vollflachig
gartnerisch anzulegen.

Fir das zukunftige Quartier gelten zudem gestalterische Anforderungen, um ein einheitliches
Stadtbild zu erwirken und bei der Grof¥flachigkeit des Quartiers vielfaltige und unterschiedliche
Erscheinungsbilder der Bebauung und damit eine negative Pragung auf das Stadt- und Land-
schaftsbild zu vermeiden. Es wurden differenzierte Festsetzungen zur Fassadengestaltung
getroffen, die unterschiedliche Fassadenfarben und -materialien in den verschiedenen Gebie-
ten festsetzen.

Vorgaben zur Eingriinung von Standplatzen fur Abfall- und Sammelplatze, zur Grundstticks-
einfriedigung zu den o6ffentlichen Flachen in den allgemeinen Wohngebieten und den Klein-
garten und Festsetzung einer Mindestbegriinung sowie der Erhalt von bestehenden Hecken
und Baumen tragen zur Sicherung und Entwicklung des Landschaftsbildes und zur Durch-
grinung bei. Die Festsetzung zur Begrinung ebenerdiger Stellplatzanlagen durch Baum-
pflanzungen mindert zudem die Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Zum Erhalt und zur Entwicklung des Waldcharakters der naturnahen Parkanlagen werden
Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, die als
mehrstufig aufgebaute Gehdlze zu entwickeln sind.

Durch die Festsetzung von Mindestpflanzqualitdten und der Verpflichtung zum Erhalt und
gleichwertigen Ersatz bei Abgang und einer Substratdicke flr Dachbegrinungen wird
sichergestellt, dass Neupflanzungen direkt eine optische Wirkung erzielen, sich gut entwickeln
kénnen und dauerhaft erhalten bleiben. Auch durch die in dem Uberwiegenden Teil des
Plangebiets festgesetzte Dachbegrinung wird das geplante Bild eines durchgriinten Quartiers
erreicht.

Um eine groRmaRstabliche Wirkung der Baukdrper im Gewerbegebiet im Ubergang zur freien
Landschaft zu mindern, wird dort zusatzlich eine Fassadenbegriinung festgesetzt.

Das Entwasserungskonzept mit offenen Versickerungsmulden, Retentions- und Reinigungs-
graben tragt mit dem Erhalt und der Entwicklung der landschaftstypischen Elemente
erganzend zu einer durchgriinten Bebauungsstruktur bei. Die Versickerungsmulden sowie die
Rinnen, Mulden, Graben und Regenrickhaltebecken sind standortgerecht zu bepflanzen, so
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dass naturnahe Elemente mit einer gestalterischen Wirkung fur das Ortsbild entwickelt
werden.

Die Planung fuhrt zu erheblichen Auswirkungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Unter
Berucksichtigung der Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich und
nach entsprechender Entwicklungszeit der Vegetation bleiben keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen.

Die Planungsumsetzung fiihrt in grofen Teilen der landwirtschaftlich genutzten Flachen mehr
oder weniger zu einem vollstdndigen Verlust der vorkommenden Biotope im Vorhabengebiet
stdlich der Bahnlinie. Das stadtebauliche Konzept basiert auf einem mdglichst weitgehenden
Erhalt der Walder und Geholze im sudlichen Teil sowie der linearen Verbundstrukturen der
Hecken und FlieRgewasser, die in die Planung integriert werden. Darlber hinaus wird der
Ostliche Teil des Fischbeker Moorlandes von einer Bebauung freigehalten. Mit Umsetzung der
Planung sind erhebliche Wert- und Funktionsverluste fur die vorkommenden Biotop- und
Habitatstrukturen durch Rodungen, Rdumungen und Uberbauungen verbunden, die erhebli-
che Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen hervorrufen. Mit der Neubebauung
werden Uberwiegend Ackerflachen, Wegesdaume, Randzonen von Waldstrukturen sowie
teilweise auch Grinlander des Fischbeker Moorlandes beansprucht, die Lebensraume von
Brutvogelarten der offenen Feldflur, auch der stark gefahrdeten Feldlerche, sind.

Aufgrund der Lage des Plangebiets sudlich angrenzend an das Naturschutz- und EU-
Vogelschutzgebiet ,Moorgurtel“ sowie stidostlich des daran angrenzenden Naturschutz- und
EU-Vogelschutzgebiets ,Moore bei Buxtehude® sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Erhaltungsziele des Naturschutzgebiets und der beiden EU-Vogelschutzgebiete detailliert
untersucht worden. FiUr das Naturschutzgebiet ergeben sich keine direkten Auswirkungen
durch Flachenverluste. Indirekte Auswirkungen werden durch den sogenannten Pufferstreifen
zwischen der Bahnlinie und der Naturschutzgebietsgrenze sowie besucherlenkende
MafRnahmen unterbunden.

Die fur die EU-Vogelschutzgebiete ,Moorgurtel“ und ,Moore bei Buxtehude® gesondert erstellte
FFH-Vertraglichkeitsprifung kommt zu dem Ergebnis, dass fur beide Schutzgebiete keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele durch baubedingte optische Stdrreize,
den Eintrag von Luftschadstoffen und Veranderungen abiotischer Standortfaktoren
(Grundwasserstandsanderungen) hervorgerufen werden. Potenzielle Stdrquellen haben
insgesamt einen grof3en raumlichen Abstand, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen
auf die Erhaltungsziele der Schutzgebiete abgeleitet werden. Da das Plangebiet auf3erhalb
der Schutzgebiete liegt, ergeben sich keine direkten Flacheninanspruchnahmen und keine
Zerschneidungs- und Fragmentierungseffekte sowie keine Veradnderungen abiotischer
Standortfaktoren (klimatische Situation, Bodenwasserhaushalt) und stoffliche Einwirkungen
(Nahrstoffeintrage) auf die Schutzgebiete bei Vorhabensumsetzung.

Zur Sicherstellung der FFH-Vertraglichkeit werden umfangreiche Schutz-, Lenkungs- und
Minderungsmalinahmen umgesetzt.

Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen durch optische Reize ist die Beleuchtung der
Nordfassaden des Gewerbegebiets und eine Beleuchtung mit Abstrahlung bzw. Reflexion in
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das EU-Vogelschutzgebiet aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht zuldssig. Darlber
hinaus ist eine Beschrankung der Bautatigkeiten auf die Hellphase im Zeitraum von Anfang
Mai bis Ende August einzuhalten.

Zur Verringerung der Pradationsgefahr ist die Anlage und dauerhafte Unterhaltung eines
bahnbegleitenden Vogelschutzgrabens festgesetzt. Dieser wird erganzt durch katzensichere
Zaunanlagen und die Installation und dauerhafte Unterhaltung von Ultraschallanlagen zur
Vergramung von Katzen am S-Bahnhaltepunkt Fischbek. Die Einrichtung und dauerhafte
Sicherung einer Pufferzone zwischen der Neubebauung und der Sidgrenze des EU-VSG
dient als Abschirmung des Schutzgebiets. Die Erholungsnutzung soll bereits dort abgefangen
werden und eine gezielte Besucherlenkung auf den vorhandenen landwirtschaftlichen Wegen
stattfinden. Das Abfangen der Erholungsnutzung innerhalb des Pufferstreifens tragt zur
Beruhigung und damit zur Verringerung der Pradationsgefahr im EU-VSG bei. Die Kontrolle
und Durchsetzung der Schutzgebietsverordnungen (z.B. Durchsetzung des Abschusses
freilaufender Katzen und des Leinenzwangs flir Hunde) und die Gewahrleistung einer
dauerhaften Funktionsfahigkeit der Schadensbegrenzungsmalinahmen erfolgt durch die
Einrichtung einer Rangerstelle.

Gleichzeitig wird das ErschlieBungskonzept fur die Freizeitnutzung im Wohngebiet mit
attraktiven Grunflachen fir die Naherholung und Rundwegen im Zuge der Planungsumsetzung
vollumfanglich realisiert.

Die der FFH-Studie zugrunde liegenden Schallleistungspegel fir die Beurteilung von Larm-
immissionen werden in den Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen uber-
nommen. In den Gewerbegebieten sind demnach nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zu-
Iassig, die spezifische Emissionskontingente nicht Gberschreiten .

Unter Berlcksichtigung der dargestellten Schadensbegrenzungsmalnahmen kénnen die
durch das Vorhaben entstehenden Beeintrachtigungen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle
gehalten und eine FFH-Vertraglichkeit des Vorhabens hergestellt werden.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen ist die Beschrankung der
Bebauung auf das Gebiet stdlich der Bahnlinie und im Bereich des Fischbeker Moorlands
westlich der ehemaligen Panzertrasse konzentriert, wahrend die Flachen ndrdlich der Bahn
als landwirtschaftliche Nutzflachen und MaRnahmenflachen eine Pufferfunktion fur die angren-
zenden hochwertigen Flachen des Naturschutz- und EU-Vogelschutzgebietes ,Moorgurtel*
Uubernehmen.

Fiar die im Pufferstreifen liegenden flachenhaften Biotope sowie die linearen geschitzten
Feldhecken werden Erhaltungsfestsetzungen mit Pflege- und Entwicklungszielen getroffen.

Als weitere Vermeidungsmalfinahme sind die Erhaltungsgebote fir Baum- und Gehdlzstruk-
turen innerhalb des neuen Quartiers sudlich der Bahnlinie anzufihren. Dazu zahlen ein
pragender Einzelbaum, die stral’enbegleitenden Baume entlang der Vol3drift, mehrere Feld-
hecken sowie vorhandene Gehdlzbestande im sludlichen Bereich des Plangebiets. Zur lang-
fristigen Gewahrleistung der Standort- und Wuchsbedingungen werden verschiedene Schutz-
mafRnahmen fur die zum Erhalt festgesetzten Baume (z.B. Bauabsténde, keine Eingriffe im
Wourzelbereich) festgesetzt. Diese bestehenden Strukturen werden im Rahmen der Neupla-
nung in die Granflachen integriert und durch weitere Geholzpflanzungen erganzt.
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Die innerhalb der MaRnahmenflachen sudlich der Bahn liegenden Gehdlzstrukturen werden
erhalten und in die Neuplanung integriert, so dass neben der Minderung von Eingriffen auch
ein gewisser Biotopbestand die 6kologische Wertigkeit dieser Flachen férdert. Dazu zahlen
der ,Bruchwald® dstlich der ehemaligen Panzerrampe sowie mehrere Feldhecken und ein
Feldgeholz.

Eine weitere Vermeidungsmalnahme, die auch in enger Wechselbeziehung zum Schutzgut
Landschaftsbild steht, ist der Erhalt der zusammenhangenden Waldflachen durch die
Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Parkanlage*
und der Uberlagerung von Flachen fiir Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und
Strauchern an der Bundesstralle 73, die als mehrstufig aufgebaute Geholzbestande mit
Waldcharakter zu erhalten und zu entwickeln sind.

Fur die allgemeinen Wohngebiete, urbanen Gebiete und Gewerbegebiete werden Begri-
nungsmalnahmen festgesetzt, die der Wiederherstellung und Neuschaffung von Biotop- und
Vegetationsstrukturen mit Funktionen fur den Artenschutz dienen. Zu den Festsetzungen zah-
len Baum- und Strauchpflanzungen fur Grundstlicksanteile, Baumpflanzungen fir Stellplatze,
Heckenpflanzungen, die Verwendung standortgerechter Laubgehdlze und Mindestqualitaten
fur Neupflanzungen sowie die Vorgabe, bei Abgang gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen. Damit werden neue Lebensraume fir wildlebende Tiere und Pflanzen geschaffen
und langfristig gesichert.

Zur Erzielung qualitatsvoller Freirdume mit Lebensraumfunktionen fur Pflanzen und Tiere
insbesondere in den Innenhéfen der Bebauung sind in den urbanen Gebieten und den allge-
meinen Wohngebieten Uberdachte Mittel- und Grol3- sowie Tiefgaragen mit einer mindestens
0,6 m starken durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen sowie dauerhaft und vollflachig zu
begriinen und zu bepflanzen. Zudem wird ein gewisser Griinanteil fur Pflanzen und Tiere durch
die Begriinung von Standplatzen fir Abfall- und Sammelbehalter vorgesehen.

In den Gewerbegebieten sind durchgehende Baum- und Gehdlzstreifen zur Gliederung der
einzelnen Baufelder vorgesehen, die zum einen die Ubergeordneten Grinachsen aufnehmen
und somit der Biotopvernetzung dienen und zum anderen die visuellen Stérwirkungen auf die
Fauna im Pufferstreifen nordlich der Bahn mindern. Mit der vorgesehenen Fassadenbegru-
nung in den Gewerbegebieten kdnnen erweiterte Teillebensrdume wie beispielsweise fur
Brutvogel entwickelt werden.

Zur Entwicklung von Ersatz- und Teillebensraumen fur Tiere wie Insekten und Vogelarten sind
mindestens 70 v.H. der Dachflachen in den Gewerbegebieten, urbanen Gebieten, den Flachen
fur den Gemeinbedarf sowie in den meisten allgemeinen Wohngebieten mit einem mindestens
12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu
begrinen. Erganzend sind in den allgemeinen Wohngebieten die Dacher von geschlossenen
und offenen Kleingaragen, Carports sowie Nebengebauden in der vorgenannten Weise zu
begriinen.

Mit der Festsetzung einer naturnah gestalteten und standortgerecht bepflanzten, offenen
Oberflachenentwasserung in den allgemeinen Wohngebieten, urbanen Gebieten, Gemeinbe-
darfsflachen und Gewerbegebieten wird das Entwasserungssystem der Graben erhalten und
weiterentwickelt, so dass landschaftstypische Elemente mit 6kologischen Lebensraumfunktio-
nen gesichert werden. Mit der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktion der
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Rethenbek durch Bepflanzung mit standortgerechten und heimischen Laubbdumen,
blitenreichen Strauchern und Staudensdumen heimischer Arten sowie Wildblumenwiesen
bleibt die Rethenbek insgesamt als Ausbreitungs- und Verbindungskorridor fir Tier- und
Pflanzenarten bestehen. Erganzend wird auch die Sudseite des Fischbeker Teichs naturnah
gestaltet und dauerhaft unterhalten.

Ein Teilausgleich fur Arten- und Lebensgemeinschaften wird in den festgesetzten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft stdlich der Bahn
und ndérdlich der Bahn im Pufferstreifen erzielt. Dazu zahlen im Bereich sudlich der Bahntrasse
der Schutz eines Kleingewassers, die Neuanlage eines Weidengebuschs, die Entwicklung
eines Bruchwalds im Fischbeker Moorland, die Entwicklung eines Biotopverbundes (naturnahe
Grinflache mit einzelnen Gehdlzgruppen aus heimischen, standortgerechten Arten und
offenen Ruderalfluren, die der naturlichen Eigenentwicklung zu Uberlassen ist) sowie Pflan-
zung von mehrreihigen Hecken an den Flurstlicksgrenzen und Integration vorhandener
Geholze in die Neupflanzung. Nérdlich der Bahntrasse sind neben der Sicherung bestehender
Biotope Uberwiegend Biotopneuanlagen in Form von Geholzen, Geblschen, Hecken, einer
Obstwiese, Feuchtbiotopen sowie Aufwertungsmalnahmen durch eine Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen.

Unter Bertcksichtigung der dargestellten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal}-
nahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Neugraben-Fischbek 67 ver-
bleibt fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Defizit, weil insgesamt als erheblich zu wer-
tende umweltrelevante Beeintrachtigungen fir Biotope und Artengemeinschaften durch den
Bebauungsplan ermoglicht werden.

Zur Erflllung der artenschutzrechtlichen Anforderungen fir die betroffenen Arten Wachtel-
konig, Feldlerche und Wiesenschafstelze werden externe Ausgleichsflachen in den
Européischen-Vogelschutzgebieten (EU-VSG) ,Moorglrtel’ und ,Moore bei Buxtehude‘ in
Hamburg und Niedersachsen sowie in weiteren Flachen des Moorgurtels zugeordnet. Diese
Mallnahmen erflllen im Sinne einer multifunktionalen Kompensationsleistung auch die
Ausgleichsbedarfe aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Unter Bertcksichtigung
dieser Aufwertungen in den artenschutzrechtlichen, externen Ausgleichsflachen kénnen die
verbleibenden Defizite im Plangebiet vollstandig kompensiert werden.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des besonderen Biotopschutzes werden
innerhalb von MaRnahmenflachen oder landwirtschaftlichen Nutzflachen liegende, gesetzlich
geschutzte Biotope zum Erhalt festgesetzt bzw. nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernom-
men. Grundsatzlich ist die Zerstorung oder erhebliche Beeintrachtigung eines gesetzlich
geschitzten Biotops verboten, kann jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise ausgeglichen werden
kénnen. Dies kann in der Regel durch Neuanlage eines gleichartigen Biotops mit festgelegten
Flachenansatzen gewahrleistet werden.

Fiur die Uberpragung und den Verlust von Biotopen innerhalb der kiinftigen Bauflachen
ergeben sich die nachfolgenden Ersatzbedarfe:

Fir die Uberpragung von Feldhecken (Wegfall der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen) ergibt sich ein Ausgleichsverhaltnis von 1:1 (auf die Lange bezogen), die Erhaltung
des Reliktes, einer ,Strauch-Baumreihe®, wird hier als Teilausgleich angerechnet.
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Der sich daraus ergebende Ersatzpflanzbedarf fiir die Uberpragung von 756 m Feldhecke wird
durch Anpflanzgebote in Verlangerung bzw. Verdichtung vorhandener Heckenabschnitte bzw.
Ufergehdlzsaume sowie als Neuanlage im nordlich der Bahn gelegenen Teil des Plangebietes
kompensiert. Die Hecken sind als 3 m breite, dichtwachsende Gehdlzstreifen mit einseitig
heckenbegleitenden Saumstreifen anzulegen.

Der Verlust von geschutzten Feldgehdlzen ist im Verhaltnis von 1:2 zu kompensieren, da zur
Wiederherstellung dieser Biotope ein langer Zeitraum bis zur Erreichung der gleichartigen
Funktion benétigt wird. Fir die Uberpragung eines Feldgehdlzes, das innerhalb der
Malinahmenflache Nr. 4 bestehen bleibt, wird dagegen ein Faktor von 1:1 angesetzt, da die
Okologischen Funktionen erhalten bleiben und das Geholz Teil eines zusammenhangenden
Wald- und Geholzbestandes wird.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf fiir den Verlust und die Uberpréagung von
Feldgeholzen in einer GroRe von 2.690 m? der durch die Neuanlage eines Feldgehodlzes
ndrdlich der Bahn umgesetzt wird. Das Feldgehdlz wird als geschlossener, dichter Geholzbe-
stand aus standortgerechten heimischen Laubbdumen und Strauchern in Randlage zur
geplanten Obstwiese angelegt, so dass insgesamt ein wertvoller Biotopkomplex entwickelt
werden kann. Mit einer GréfRe von 2.730 m? flr die Neuanlage wird insgesamt eine vollstandige
Kompensation bzw. eine leichte Uberkompensation erzielt.

Fir die Uberbauung von Feuchtbiotopen bzw. Feuchtgriinland (Weiden-Moor- und Sumpfge-
bischen bzw. Weiden-Sumpfwald) auf einer Gesamtflache von 2.550 m? wird der Ausgleich
durch die geplante Bruchwaldentwicklung in der MaRnahmenflache Nr. 3 im Fischbeker Moor-
land sudlich der Bahnlinie umgesetzt. Dabei ist ein Ausgleichsflachenfaktor von 1:1 anzu-
setzen. Die Bruchwaldentwicklung soll durch eine Initialpflanzung und eine nattrliche Eigen-
entwicklung in offenen Bereichen vorgenommen werden. Mit der geplanten Vernassung der
Malinahmenflache werden dartiber hinaus die erforderlichen Standortvoraussetzungen fir die
Neuentwicklung der betroffenen Biotope geschaffen.

Die MaRnahmenflache Nr. 3 hat insgesamt eine GrofRe von 56.479 m?, so dass ein grof3fla-
chiger Biotopkomplex entsteht, der auch eine ungestorte Neuentwicklung der betroffenen
geschutzten Biotope gewahrleistet. In der Flache werden fir den erforderlichen Waldausgleich
nach Landeswaldgesetz 49.794 m? der Ausgleichsflache beansprucht. Weitere rund 4.158 m?
sind bereits mit Gehdlzen / Gebuschen bestanden, so dass die verbleibende Aufwertungs-
flache in einer GroRRe von 2.527 m? dem Biotopausgleich fir die gehdlzbetonten Feuchtbiotope
zugeordnet wird. Fur den verbleibenden Verlust mit 23 m? des Weiden-Sumpfwaldes und
140 m? Grol3seggenried, das Uberbaut wird, wird ein Ersatzbiotop in der geplanten Maf3nah-
menflache Nr. 5 nérdlich der Bahnlinie geschaffen. Entlang eines vorhandenen Beetgrabens
wird eine Flache von 163 m? aus der Nutzung genommen bzw. abschnittsweise nur alle 3 bis
5 Jahre gemaht werden, so dass sich ein Mosaik aus feuchten Hochstaudenfluren, Réhricht,
Seggenriedern und Sumpfgeblschen entwickeln wird.

Die betroffenen Feuchtgrinlander in einer GrofRe von 20.306 m? beidseitig der Panzerrampe
unterliegen nur teilweise (50%) dem Naturschutz und sind daher mit dem Faktor 1:0,5 auszu-
gleichen. Der erforderliche Ausgleich fur das geschutzte Feuchtgrinland in einer Gréf3e von
10.018 m? wird in der MaRnahmenflache Nr. 5 mit dem Entwicklungsziel Feuchtgriinland und
einer Gesamtgrofle von 20.502 m? umgesetzt. Die als Feuchtgriinland festgesetzte Flache ist
in ungedungter, extensiver Wiesennutzung zu bewirtschaften.
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Fir den Verlust von Trockenbiotopen (Ginstergeblischen, teilweise geschitzte Ginstergebu-
schen und sonstigen Trocken- und Halbtrockenrasen im Biotopkomplex mit Ruderalfluren tro-
ckener Standorte) wird entsprechend des Bilanzierungsfaktors anhand des jeweiligen
geschitzten Flachenanteils ein Biotopersatz in einer Grél3enordnung von rund 6.029 m? erfor-
derlich, der sich wie folgt aufteilt:

e 543 m? flr den Zielbiotoptyp Trocken- oder Halbtrockenrasen

o 5.486 m?fur den Zielbiotoptyp Ginstergebische bodensaurer Standorte, davon
» 4.750 m? fur Ginstergeblsche und
» 736 m? fur Ginstergeblsche in Vergesellschaftung mit Ruderalfluren

Der Ersatz fur geschitzte Trockenbiotope ist auf externen Flachen im Landkreis Harburg vor-
gesehen und wird durch entsprechende vertragliche Regelungen gewahrleistet. Fir den
Ersatz der betroffenen sonstigen Trocken- und Halbtrockenrasen wird die Entwicklung von
Trocken- oder Halbtrockenrasen im Kompensationspool Riepshof in einem Umfang von
1.000 m? vorgesehen, der bereits 2010 durch Aussaat hergestellt wurde und seitdem ausge-
hagert wird. Das Entwicklungsziel eines Trocken- oder Halbtrockenrasens wird mit voran-
schreitender Aushagerung sukzessive erreicht werden.

Fir den Ersatz der betroffenen Ginstergebusche ist die Entwicklung von Gebuschen boden-
saurer Standorte auf einer Flache von 5.029 m? im Kompensationspool Esteaue bei Hoinken-
bostel vorgesehen. Die Herstellung der AusgleichsmalRnahme erfolgt durch Nutzungsaufgabe
und Sukzession und wurde 2024 begonnen.

Zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen geschutzter Arten
(besonderer Artenschutz) sind verschiedene Mallnahmen fir die betroffenen Tierarten
(insbesondere Brutvogel und Fledermause) vorgesehen.

In Bezug auf Brutvogel kann das Eintreten des Totungstatbestandes bei Durchfihrung der
Baufeldraumung aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (01. Oktober bis 28./29. Marz) der vor-
kommenden Vogelarten vermieden werden. Dies fluhrt auch zu einer Reduktion von Stérungen
wahrend der Brutzeit und dient gleichzeitig zur Sicherung der Quartiersfunktion fir potenziell
vorkommende, Baumhohlen nutzende Fledermausarten.

Zudem bewirken die 0. a. Schadensbegrenzungsmaflinahmen fur das EU-VSG ,Moorgurtel*
auch hinsichtlich weiterer Brutvogelarten, dass keine artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
durch Toétung oder Verletzung oder durch ein erhohtes Risiko der Pradation durch Haustiere
hergerufen werden. Zusammenfassend werden die folgenden
Schadensbegrenzungsmalinahmen fur das EU-VSG ,Moorgurtel” umgesetzt:

e Einrichtung eines Pufferstreifens zwischen der Bahnlinie und der Grenze des EU-VSG
,Moorgurtel‘ zur Minderung des Pradationsdrucks durch Haustiere

e konsequente Durchsetzung des Hunde-Leinenzwangs und des Abschussgebots fur
freilaufende Katzen im EU-VSG

o Einsetzen einer Rangerstelle fir das EU-VSG ,Moorglrtel’ zur Durchfihrung und
Uberwachung der Funktion der Manahmen zur Besucherlenkung (z. B. Beschran-
kung der Zuganglichkeit von Flachen mit wertvollen Brutvogelvorkommen) und zur
Anwohner- und Besucherinformation
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o Anlage eines katzensicheren Vogelschutzgrabens bzw. Zauns zur Verringerung des
Pradationsrisikos am Nordrand des Baugebiets parallel zur Bahnlinie

e Einrichtung von stationaren Ultraschallquellen zur Vergramung von aus dem Wohn-
gebiet abwandernden Hauskatzen an der Unterflhrung des S-Bahnhaltepunktes
Fischbek

e Einrichtung von Infotafeln zum Thema Haustiere, Pradation und Wiesenvogelschutz
im Ubergangsbereich zwischen Wohngebiet und offener Landschaft

e Zulassen der Freizeitnutzung bei gleichzeitiger Lenkung durch Mallnahmen im
Bereich zwischen Bahnlinie und EU-VSG (Infotafeln)

e Verzicht auf MalRnahmen zur Erhéhung der Zuganglichkeit des von Graben, Feucht-
geblschen und -brachen gepragten, norddstlich der Bahn liegenden Plangebietsteils
durch Besucher und Erholungssuchende

o Verhinderung einer Nutzungsanderung in der Gestalt, dass weitere fur den Wachtel-
konig geeignete Habitate in Form von extensiv genutzten Wiesen entstehen, um eine
Fallenwirkung fur die Art zu verhindern; Zulassen der weiteren Gehdlzsukzession im
Ostlichen, extensiv genutzten Teil der Pufferzone

In Bezug auf Fledermause sind zur Vermeidung eines Toétungstatbestandes nach § 44
BNatSchG Gehdlzrodungen innerhalb der gesetzlichen Fall- und Schnittzeiten im Winter-
halbjahr (1. Oktober bis 28. Februar) durchzufihren. Bei der Fallung von Baumen mit einem
Brusthéhendurchmesser von > 50 cm sowie dem Abbruch von Gebauden ist im Vorfeld eine
gutachterliche Untersuchung bzw. baubiologische Begleitung erforderlich, um eventuelle
Winterquartiere auszuschlielRen. Fir festgestellte Hohlungen in Baumen ist ein Ausgleich in
Form von Fledermauskasten vorzusehen.

Im Rahmen der Ausflhrungsplanung zur StralRenplanung werden gefahrenreduzierte Que-
rungsmaoglichkeiten fur Fledermause in Form von gestaffelten Gehdlzpflanzungen (soge-
nannte ,Hop over®) geschaffen.

Zur Vermeidung und Verringerung von Storeffekten der Beleuchtung auf die Fauna ist eine
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung festgesetzt, die u.a. die Beschaffenheit der
Leuchten, die Lichtfarbe und die Farbtemperatur, Vermeidung von Streulicht in sensible Berei-
che sowie die Beschrankung der Beleuchtung auf das zur verkehrssicheren Nutzung der
Freiflachen notwendige Mald regelt. Damit wird eine VorsorgemalRhahme zum Schutz von
Insekten getroffen, die gleichzeitig Nahrungsgrundlage fir insektenfressende Artengruppen
wie Vogel und Fledermause sind.

Als vorgezogener Ausgleich fiir die Uberplanung des Wachtelkonigrevieres stdlich der Bahn-
linie sowie fur das Revier in dem Pufferstreifen nérdlich der Bahn sind bisher ungeeignete
Flachen in einer GroRe von 24 ha so zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten, dass sie
zukunftig ein hochwertiges Brut- und Aufzuchthabitat fir den Wachtelkdnig darstellen. Da die
fur die MaRnahmen verfligbaren Flachen nicht alle zusammenhangend liegen und aufgrund
der erforderlichen Reifezeit von 1 — 2 Jahren nach MalRhahmenumsetzung erst als Bruthabitat
geeignet sind, wird die erforderliche Flachengrdfie mit einem Aufschlag von ca. 30% versehen.
Im Ergebnis werden externe Ausgleichsflachen in einer FlachengréfRe von insgesamt rund 29
ha vorgesehen, die innerhalb des hamburgischen und niedersachsischen Moorgurtels in der
Umgebung bekannter Brutvorkommen liegen und diesen Ansprichen entsprechen. Die
niedersachsischen MalRnahmenflachen liegen im EU-VSG ,Moore bei Buxtehude’ in 2,5 - 4
km nordwestlicher Entfernung zum Plangebiet und umfassen zusammen rund 21 ha. Die
Hamburger MaRnahmenflachen liegen im EU-VSG ,Moorgurtel* in 0 bis 1,3 km ndrdlicher
Entfernung zum Plangebiet und umfassen zusammen rund 8,2 ha anrechenbare
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Ausgleichsflache. Alle MalRnahmenflachen befinden sich im Eigentum der FHH, bzw. es
bestehen verbindliche vertragliche Regelungen zwischen der hierflr zustandigen Hamburger
Fachbehérde und den Landeigentiimern, so dass die Umsetzung fristgerecht gesichert ist.

Zur Entwicklung artspezifischer Lebensraume fir den Wachtelkénig werden unterschiedliche
Maflinahmentypen festgelegt, die zum Uberwiegenden Teil bereits wahrend des Aufstellungs-
verfahrens des Bebauungsplanes (zwischen 2019 und 2021) realisiert wurden.

Zur Herstellung von Bruthabitaten fur die Arten Bluthanfling, Nachtigall, Neuntdter, Garten-
grasmiucke, Gelbspoétter und Goldammer wird aufgrund der glinstigen Habitatausstattung der
umliegenden Flachen betroffener Quartiere die Neuschaffung eines Ersatzlebensraums im
Plangebiet nérdlich der Bahn vorgesehen. Diese liegen in rdumlichem Kontakt zu bereits von
den betroffenen Arten besiedelten Habitaten und angrenzend an nahrungsreiche Offenland-
habitate. Als neuer Lebensraum wurde bereits 2021 eine rund 380 m lange und 3 m breite,
freiwachsende Feldhecke angelegt, die in drei Abschnitte aufgeteilt ist und aus standort-
gerechten, heimischen Gehdlzarten mit einseitig vorgelagertem Saumstreifen besteht, wobei
dornige und beerentragende Gehdlzarten in hohen Anteilen verwendet wurden.

Fir den mit 2 Brutpaaren betroffenen Stieglitz wird ein Brut- und Nahrungshabitat in einer
GrofRe von 0,9 ha im nordlich der Bahn gelegenen Teil des Plangebietes neu geschaffen. Die
daflir zugeordnete Anlage einer Streuobstwiese mir rund 25 Obstbaumen in der geplanten
MaRnahmenflache Nr. 8 ist in 2021 bereits umgesetzt worden. Mit der Heckenneuanlage im
Westen sowie der Neuanlage eines Feldgehodlzes im Norden bietet die Flache gute Voraus-
setzungen flr die Schaffung eines strukturreichen Biotopkomplexes fir die Art.

Far die vom Vorhaben betroffenen Arten Feldlerche (9 betroffene Reviere) und Wiesenschaf-
stelze (8 betroffene Reviere) sind Ersatzlebensraume zu schaffen. Fir die Feldlerche wird ein
Flachenbedarf von 3 ha pro Feldlerchen-Revier zugrunde gelegt, fur Wiesenschafstelzen sind
belastbare Angaben zu mittleren ReviergréRen nicht mdglich. Bei entsprechender
Habitateignung besiedeln Feldlerche und Wiesenschafstelze dieselben Flachen gemeinsam,
ohne sich gegenseitig zu verdrangen, d.h. ohne, dass sich der ReviergréRenanspruch erhdht.
Als Flachenbedarf fir die gemeinsamen vorgezogenen artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) beider Arten wird daher eine FlachengréfRe von
rund 27 ha angesetzt.

Feldlerche und Wiesenschafstelze besiedeln Acker und Griinlander auf Niedermoorbdden,
Feldlerchen meiden jedoch hdhere geschlossene Gehdlzkulissen im Umfeld ihrer Reviere,
sodass ein Abstand der Ausgleichsflachen von mindestens 120 m zu Hecken, Baumgruppen
und Feldgehdlzen einzuhalten ist.

Fir den artenschutzrechtlichen Ausgleich werden innerhalb des Plangeltungsbereichs nord-
lich des Bahndamms drei MaRnahmenflachen (Nr. 9, 10 und 11) mit einer anrechenbaren
Grolie von rund 2,45 ha festgesetzt. Vorgesehen ist dort eine Ackeraufwertung mit dem Ziel,
Bruthabitate von Feldlerche und Wiesenschafstelze bei Beibehaltung der Ackernutzung zu
schaffen.

Erganzend werden externe MaRnahmenflachen in ca. 3 — 3,5 km westlicher Entfernung im
niedersachsischen EU-VSG ,Moore bei Buxtehude (rund 4 ha) sowie bis zu 3,5 km nérdlich
bzw. nordwestlich des Geltungsbereichs im Moorgtirtel (insgesamt rund 22,4 ha) zugeordnet.
Die Flachen befinden sich, soweit sie aul’erhalb des Plangebiets liegen, innerhalb der von
Offenland und Sukzessionswaldern gepragten, durchgangig unbebauten Schutzgebietsku-
lisse der EU-VSG ,Moore bei Buxtehude* (Nds.) und ,Moorgirtel’ (FHH). Mit den vorgesehenen
MaRnahmen fir Feldlerche und Wiesenschafsstelze werden diese bisher schon geeigneten
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und besetzten Habitate weiter arrondiert, ausgedehnt, fiir weitere potentielle Brutpaare besie-
delbar und so zu einem gréf3eren, zusammenhangenden Habitatkomplex fir diese beiden
Vogelarten erweitert.

Auf den externen Flachen ist neben den dargelegten MalRnahmen flr eine Ackeraufwertung
eine Grunlandaufwertung, eine Grinlandanlage auf ehemaligen Ackerstandorten und eine
Grinlandsicherung vorgesehen, mit dem Ziel einer Entwicklung intensiv genutzter Mahwiesen
hin zu niedrigwlchsigen, in trockeneren Bereichen auch zu schitteren, artenreichen Mah-
wiesen extensiver Nutzung.

Insgesamt ergeben sich ca. 28,9 ha anrechenbare Ausgleichsflachen fur die Arten Feldlerche
und Wiesenschafstelze. Alle MaRnahmen missen zum Zeitpunkt der Vegetationsraumung im
Plangebiet in einen Zustand gebracht worden sein, der eine gute Habitatqualitat fir die
Feldlerche und die Wiesenschafstelze darstellt. Die Bluhstreifen in den Extensivackerflachen
im Plangebiet nérdlich der Bahn sowie die Umstellung des Getreideanbaus ist hier bereits in
2021 vollzogen worden.

Fir den Verlust des Turmfalken-Brutplatzes an der ehemaligen Panzerrampe sind Nisthilfen
als Ersatzquartier an Gebaudefassaden (ins. Gewerbebauten im Norden des geplanten
Gewerbegebiets) oder freistehenden Masten (> 6 m Héhe) vorgesehen. Die Standorte missen
eine ausreichende Entfernung zu Stérungs- und Gefahrenquellen, eine ausreichende Nahe zu
hochwertigen Nahrungshabitaten sowie die gute Anfliegbarkeit der Brutkdsten gewahrleisten.

Zur Uberbriickung des Zeitraums zwischen der Rdumung der Vegetation am heutigen
Brutplatz und der Fertigstellung der Gewerbebauten sind vorgezogene weitere Nisthilfen inner-
halb eines Suchraums mit 2.500 m Radius innerhalb oder auf3erhalb des Plangebiets in Form
von frei stehenden Holzmasten in stérungsarmen Bereichen oder an geeigneten Gebauden
der angrenzenden Wohngebiete zu schaffen.

Insgesamt sind 6 Turmfalken-Brutkasten zu installieren, drei davon wurden bereits vorgezogen
in den geplanten Grin-/MaRnahmenflachen im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung
angebracht. Drei weitere Nistkasten sind im Gewerbegebiet GE 1 jeweils in Nord- oder
Ostexposition an den Gebaudefassaden anzubringen.

Fir das Braune Langohr sind Ersatzquartiere fir den Verlust von potenziellen Quartieren
durch Gehoélzrodungen vorgezogen zu schaffen. Die Quartiere sollen angrenzend an den von
der Planung betroffenen Bereich noérdlich und sudlich des Bahndamms innerhalb der
geplanten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft verortet werden, so dass ein Ausweichen in diese naturnahen Bereiche maoglich ist.

Die MalRnahmen sind auf Grundlage der Erfassungen aus 2018 festgelegt worden und wurden
bereits umgesetzt. Mit der erfolgten Anbringung von drei Fledermausrundkasten an vorhande-
nen Altgeholzbestanden in Weidengebischen am Stlickengraben sudlich der Bahnlinie und
drei weiteren Fledermausrundkasten an ausgewahlten Baumen der Baumhecke in der
geplanten Malinahmenflache Nr. 5 nérdlich der Bahnlinie ist der Art ein Ausweichen in die
beiden angrenzenden naturnahen Bereiche ermoglicht worden. Fur die Auswahl von Baumen
wurde auf eine geeignete Siid-, Sidwest- oder Ostexposition geachtet. Die Baume sind frei
von direkter Beleuchtung.

Durch die vorgezogene Anlage von attraktiven und quartiersnahen Fledermaus-Nahrungsha-
bitaten sowie Flugkorridoren kann der Verlust von rund 1 ha Gehdlzflachen sowie von angren-
zenden Ladwirtschaftsflachen als Teil des Quartiersumfelds von Braunem Langohr, Breit-
flugel- und Zwergfledermaus ausgeglichen werden. Zur Sicherung der Funktion der Fortpflan-
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zungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang sind bereits vor der Rdumung der
Baufelder attraktive Fledermaus-Nahrungsflachen anzulegen, die auch nach der kompletten
Realisierung der Planung ihre Funktion aufrechterhalten kénnen. Die dafiir vorgesehenen
Flachen befinden sich innerhalb des Quartiersverbunds der betroffenen Fledermausarten oder
im raumlichen Zusammenhang zu diesem. In diesen Flachen ist eine durchgangige Bepflan-
zung mit heimischen Baumarten hoher Pflanzqualitdten, mit Gruppen heimischer Straucher
sowie mit Staudensdumen und Wildblumenwiesen vorzunehmen. Auf der Ostseite der Rethen-
bek ist auch in Kombination mit Uferstauden eine Entwicklung von naturnahen Uferrandstrei-
fen moglich. Im Bereich querender Strallen sind GroRBbaume mit einer unterpflanzten
geschlossenen und hoéhengestaffelten Strauchschicht vorzusehen, die als sogenannte ,Hop
over den Fledermdusen das gefahrenarme Uberfliegen der Fahrbahn im Kronenbereich
ermoglichen sollen. Die PflanzmaRnahmen mussen spatestens drei Jahre vor Beginn der
Erschlielungs- und Gehdlzraumungsarbeiten in den betroffenen Fledermauslebensraumen
abgeschlossen sein, um den Funktionserhalt des heute vorhandenen Jagdhabitats bis zur
vollen Funktionsfahigkeit der CEF-MalRnahme sicherzustellen.

Insgesamt werden somit lineare Nahrungs- und Jagdtrassen fiur Fledermause im Quartiers-
verbund mit Strukturen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes wirksam gesichert und die
Lebensraumfunktionen im raumlichen Zusammenhang fir die lokale Fledermauspopulation im
Plangebiet auch bei Planungsumsetzung gewahrleistet.

Durch die genannten MalRnahmen bleiben Lebensraume und 6kologische Funktionen erhalten
und Individuenverluste werden weitgehend vermieden bzw. kompensiert. Bei Berucksichti-
gung der MaRRnahmen sind insgesamt keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu
erwarten.

Fir den Verlust und die Uberpragung von 33.196 m? Waldflachen auf trocken-warmen
Standorten ndrdlich, parallel zur Bundesstralle 73 wird die im Nordosten des Plangebietes,
sudlich der Bahn liegende Flache des Fischbeker Moorlandes als MalRnahmenflache Nr. 3 als
Waldausgleich zugeordnet.

Die Flache wird derzeitig als Grunland genutzt und zeigt in brachliegenden Flursticksteilen
bereits einen nattrlich aufkommenden Gehdlzaufwuchs mit Gberwiegend Weidengebuschen.
Entwicklungsziel ist ein lichter Bruchwald auf entsprechend feucht-nassen Standorten.

Die Flache hat eine Grofe von rund 5,6 ha, so dass ein vollstandiger Ausgleich hergestellt
wird.

Durch die Realisierung des Vorhabens ist das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
nicht betroffen, da im Plangebiet keine Kultur- und Bodendenkmaler vorhanden und archdo-
logische Fundstellen nicht zu erwarten sind.

Fir das Schutzgut Mensch wurden die Aspekte Larm, Licht, Strahlung, Verschattung,
Erschitterung sowie Freiraum- und Erholungsfunktion betrachtet.

Larm
Es entstehen durch die Realisierung der Planung Belastungen in Folge von Verkehrs-,
Gewerbe und Sportanlagenimmissionen fur die Nutzungen innerhalb des Plangebiets sowie
der benachbarten vorhandenen Bebauung.
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Das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Bebauungs- und Nutzungskonzept tragt dem
Trennungsgrundsatz gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz Rechnung, indem es eine
Abstufung des Nutzungsspektrums von Norden nach Siden vorsieht. Durch Anordnung der
larmunempfindlicheren gewerblichen Nutzungen nahe der Bahnanlage und Abricken der
larmsensibleren Wohn- und Schulnutzungen von diesen Hauptlarmquellen und Anordnung im
Suden des Plangebiets tragt die funktionale Gliederung des Plangebiets bereits wesentlich zur
Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen bei.

Fir die geplanten Gewerbeflachen wurde eine Larmkontingentierung gemafl DIN 45691
durchgefthrt. Es wurden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm sowie zu den ermittel-
ten Emissionskontingenten flir den Gewerbelarm vorgeschlagen, die in den Bebauungsplan
Ubernommen wurden. Dadurch werden die Larmemissionen im Plangebiet und in dessen
Umgebung auf ein vertragliches Mal} beschrankt bzw. die vorgeschlagenen Schutzmal3-
nahmen vor Sport- und Verkehrslarm planungsrechtlich gesichert.

Fir die im Plangebiet vorgesehene Bebauung ergeben sich hohe Verkehrsbelastungen
entlang der Bahnstrecke im Norden sowie entlang der Cuxhavener Strale im Siiden. Dort
kommt es tags und nachts zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte. Auch entlang der
neu entstehenden HaupterschlieRungsstraen ist mit héheren Verkehrslarmimmissionen und
damit auch teilweise mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte zu rechnen. Im zen-
tralen Teil der geplanten Bebauung ergeben sich dagegen geringe Verkehrslarmimmissionen
und nur vereinzelt geringfligige Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte.

Im Hinblick auf die verkehrsbedingte Larmbelastung innerhalb des Plangebiets sind durch
Anordnung der Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die schutzbedurftigen
Raume, mindestens die Schlafraume, an den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orien-
tieren. Sollte die Anordnung an den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten nicht
mdglich sein, muss fir diese Rdume ein ausreichender Schallschutz an Au3entlren, Fenstern,
Aulenwanden und Dachern der Gebaude durch bauliche Mallnahmen geschaffen werden.
Die baulichen SchallschutzmafRhahmen missen einen Innenraumpegel in Schlafrdumen bei
teilgedffneten Fenstern von kleiner 30 dB(A) wahrend der Nacht sicherstellen. Fir Aulien-
wohnbereiche ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaflinahmen ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) zu erreichen. Die larmempfindlichen Rdume der geplanten Schule sind durch
geeignete Anordnung der Baukoérper oder durch geeignete Grundrissgestaltung den vom
Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Sofern das nicht méglich ist, ist durch
baulichen Schallschutz ein Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A) am Tag sicherzustellen.

Zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft des Plangebiets wurden
der Neubau von Strallen sowie erhebliche bauliche Eingriffe an vorhandenen Stralen
betrachtet. Durch den Neubau der ErschlieRungsstraflien im Plangebiet ergibt sich lediglich an
einem Bestandsgebaude innerhalb des Plangebiets ein Anspruch auf passiven Schallschutz.
Durch den Ausbau der Knotenpunkte an der Cuxhavener Stralle (Am Moor und Fischbeker
Boulevard) wurden fur alle Bestandsgebaude in der Nachbarschaft der baulichen Eingriffe
Pegelsteigerungen zwischen 1 und 2 dB(A) am Tag und 2 bis 3 dB(A) in der Nacht ermittelt.
Fur Gebaude, an denen Beurteilungspegel von 70 dB(A) am Tage bzw. 60 dB(A) in der Nacht
erreicht oder Uberschritten werden sowie fur Gebaude, an denen die Pegelsteigerung mehr
als 3 dB(A) bzw. aufgrund der Rundungsregelung mehr als 2,1 dB(A) betragt und der mafigeb-
liche Immissionsgrenzwert der 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
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Immissionsschutzgesetzes bzw. der Gesundheitsgefahrdung tberschritten wird, ergeben sich
mdgliche Anspriche auf passiven Schallschutz.

Eigentimer:innen und Erbpachtnehmer:innen von betroffenen Gebauden bzw. Wohnungen
konnen beim Bezirksamt Harburg, Fachamt Verbraucherschutz, Gewerbe und Umwelt (Tech-
nischer Umweltschutz) einen Antrag auf Erstattung der Aufwendungen zur Verbesserung des
passiven Schallschutzes einreichen.

Fir die Gebaude entlang der Bahnhofstralle in der Gemeinde Neu Wulmstorf wurden auf Basis
des Verkehrsmodells keine abwagungsrelevanten Pegelzunahmen ermittelt. Entsprechend
sind hier keine zusatzlichen SchallschutzmaRnahmen an den Gebauden erforderlich.

Licht

Hinsichtlich der Lichtimmissionen kommt es durch die Bebauung des Plangebiets und der
damit einhergehenden Beleuchtung (Stralten, Grinflachen, Gebaude, Werbeschilder) zu einer
deutlichen Verschlechterung im Vergleich zum unbeleuchteten Ist-Zustand.

Um negative Auswirkungen der erforderlichen Lichtquellen auf das Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen“ zu vermeiden, sind Vorgaben u.a. zur Farbtemperatur und Lichtstarke, flr die
Flutlicht-Leuchten ist zudem eine zeitliche Begrenzung bis 22 Uhr festgesetzt. Damit werden
auch die negativen Auswirkungen durch eine Erhdhung planungsbedingter Lichtemissionen
auf die umliegenden Wohnnutzungen westlich, stdlich und 6stlich des Plangebiets sowie auf
den Menschen wirksam gemindert.

Strahlung

Elektromagnetische Strahlungen durch die nérdlich verlaufenden Bahnstromanlagen und da-
von ausgehende Beeintrachtigungen sensibler Nutzungen sind aufgrund der Entfernung von
> 80 m zu Wohngebauden nicht zu erwarten. In Folge der Bebauung des Plangebiets ergeben
sich entsprechend keine negativen Auswirkungen durch elektromagnetische oder sonstige
Strahlung flr den Menschen.

Verschattung

Die Verschattungssimulationen ergaben, dass nach Planrealisierung alle von Mehrverschat-
tung betroffenen Bestandswohngebaude in der Umgebung DIN-gerecht besonnt werden
(mindestens ein qualifizierter Wohn- und Aufenthaltsraum mit mind. 90 Minuten Besonnung,
Tag- und Nachtgleiche, Fensterlaibungsinnenseite). An zwei Bestandsgebauden waren
zunachst erhebliche Verschattungen entstanden, die durch Reduktion der maximal zulassigen
Baumasse der angrenzenden Baukérper auf eine in der Einzelfallbetrachtung zumutbare
Abnahme der Besonnungsdauer gesenkt werden konnte.

Die Eigenverschattung der geplanten Wohngebdude wurde zur Tag- und Nachtgleiche
untersucht. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die empfohlene
Mindestbesonnung der DIN EN 17037 nicht vollstandig fir alle Fassaden eingehalten werden
kann. Damit sind die Besonnungsverhaltnisse isoliert betrachtet teilweise unzureichend. Bei
genauerer Betrachtung konnen diese unzureichend besonnten Fassadenabschnitte Uberwie-
gend durch einen an der Besonnung orientierten Hochbau ausgeglichen werden. Um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hinsichtlich Besonnung und Belichtung sicherzustellen, wurden
die im Verschattungsgutachten genannten MaRnahmen zur Sicherung einer DIN-gerechten
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Besonnung in den Bebauungsplan aufgenommen sowie Festsetzungen zu
Technikgeschossen und technischen oder erforderlichen Aufbauten und zur Uberschreitung
der Baugrenzen durch Vordacher, Vorbauten, Erker und Balkone getroffen.

Die geplanten Freirdume erfahren Uber das ganze Jahr betrachtet unterschiedliche Beson-
nungszeiten und -qualitdten, sodass in dem Plangebiet ganzjahrig hinsichtlich Besonnung
nutzbare Freirdume vorhanden sein werden.

Die geplanten Kindertagesstatten werden Uber qualifizierte Fassaden ausreichend besonnt.
Besondere MalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

Erschitterung

Innerhalb des Plangebiets kdnnen Beeintrachtigungen durch Erschitterungen aufgrund der im
nordlichen Teil des Plangebietes verlaufenden oberirdischen Bahnstrecke nicht ausge-
schlossen werden. Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass der Erschitterungsschutz der
Gebaude in den betroffenen Bereichen (nordlich des ,Blau-Grinen Bandes‘) durch bauliche
oder technische MalRnahmen sicherzustellen ist.

Freiraum- und Erholungsfunktion

Die Freiraum- und Erholungsfunktion im Plangebiet wird flr das Schutzgut Mensch durch ein
differenziertes Freiraumkonzept und Nutzungsangebot, das im Funktionsplan entwickelt
wurde und im Bebauungsplan gesichert wird, verbessert. Es entstehen vielseitige Nutzungs-
mdglichkeiten des o6ffentlichen Freiraums durch Sportanlagen, Spielplatze, Parkanlagen und
ein Wegenetz, das die verschiedenen Freiraumfunktionen miteinander vernetzt.

Unter Berlcksichtigung der Festsetzungen des Bebauungsplans zur Vermeidung, Minimie-
rung und zum Ausgleich in Verbindung mit den Inhalten des verbindlichen stadtebaulich-frei-
raumplanerischen Funktionsplans verbleiben in Folge der Planung keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Der Bebauungsplan Neugraben-Fischbek 67 und die dazugehdrige Begrindung mit Umwelt-
bericht haben sich im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen in den Grund-
zigen inhaltlich nicht verandert, und die grundsatzliche Eignung des Gebiets fir die Realisie-
rung der Planungsabsichten wurde nicht in Frage gestellt.

In Folge der ersten und der zweiten Behordenbeteiligungen gemal § 4 Absatz 2 BauGB sind
folgende umweltrelevanten Anderungen am Bebauungsplan vorgenommen worden:

e Erganzung der Entwasserungsgraben nordlich der Bahntrasse sowie eines Reten-

tionsgrabens entlang der ehemaligen Panzerrampe als Flachen fur die Wasserwirt-
schaft
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Entfall einer MalBnahmenflache zwischen Gewerbegebiet und ehemaliger Panzer-
rampe zugunsten des 0.g. Retentionsgrabens

Aktualisierung der Larmschutzfestsetzungen

Festsetzung zum Erhalt von Badumen in der Strale Voldrift

Verkleinerung des Biotopverbundes im westlichen Bereich des Plangebiets

Entfall einer Malnahmenflache nérdlich der Cuxhavener Stralle am westlichen Rand
des Plangebiets

Erganzung von Anpflanz- und Erhaltungsgeboten sudlich der Cuxhavener StralRe am
westlichen Rand des Plangebiets

Verkleinerung von Bauflachen westlich der Stralle VolRdrift

Entfall eines Teils des allgemeinen Wohngebietes WA1 nérdlich der Sophie-Scholl-
Stralde (Griinderstralie)

Erganzung der Flache fur die Starkregenvorsorge am westlichen Rand des Plangebiets
als Erganzung der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung Dauerkleingarten
Festsetzung eines weitgehend naturnahen Bewirtschaftungskonzeptes fir das auf den
versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser

Entfall der Kommunaltrasse zugunsten eines Ful3- und Radweges zum Schutz der
nordlich und sudlich angrenzenden gesetzlich geschutzten Biotope

Entfall der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bezirklicher Radweg
(FHH)" ndrdlich der Bahntrasse

Festsetzung einer Flache fir Sportanlagen anstatt einer 6ffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz

Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Bildung,
soziale und sportliche Zwecke® (Schule) westlich des Sportplatzes und sldlich des
,Blau-Griinen Bandes' statt im Gewerbegebiet

Berucksichtigung einer zweigeschossigen Quartiersgarage im zentralen mit (W)
bezeichneten Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und entsprechende
Reduzierung des Versiegelungsgrades der verbleibenden Teilbereiche des WA 3
Erhdhung des Baukarpers fur die Quartiersgarage im urbanen Gebiet MU 1 auf 21 m
Berucksichtigung von Reifezeiten flr vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
Erganzung der Erforderlichkeit der Schaffung einer Ranger-Stelle zum Schutz des
Naturschutzgebiet Moorgurtel

Erganzung der Festsetzung zur Beschrankung von Gehdlzrodungen, Vegetations-
raumarbeiten und Gebaudeabrissen auf das Winterhalbjahr

Erganzung der Festsetzung zur Begrenzung der Beleuchtung auf das erforderliche
Mindestmal}, auch schon wahrend der Bauzeit

Erganzung der Festsetzung zur Verwendung von insekten- und fledermausfreund-
lichen Leuchtmitteln

Erganzung des sturmflutgefahrdeten Bereiches: extremes Ereignis Tideelbe als nach-
richtliche Ubernahme

Aktualisierung der externen Ausgleichsflachen

Prifung und Aktualisierung der FFH-Vertraglichkeitsprifung in Bezug auf das
erweiterte Artenspektrum, welches durch ein Urteil des Europaischen Gerichtshofs
vom September 2024 notwendig wurde

vertiefte Prifung und Konkretisierung fiir einzelne Wirkfaktoren, insbesondere in Bezug
auf die Unterhaltung und Kontrolle von Schutzmalinahmen wie zur Besucherlenkung
in den EU-VSG
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e Erhdhung des Flachenansatzes fur artspezifische AusgleichsmalRnahmen fir die
Feldlerche auf 3 ha pro Revier

o Entfall der Festsetzung zur Nutzung von Solarenergie aufgrund der am 01. Januar
2024 in Kraft getretenen Anderung des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes

Im Rahmen der Beteiligungen der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB sind folgende
umweltrelevante Anderungen am Bebauungsplan vorgenommen worden:

e Schutz bestehender Baume auf Neu Wulmstorfer Gemeindegebiet durch Abriicken von
Baugrenzen, Festsetzen eines Verbots von Nebenanlagen und Ausschluss von
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Vordacher, Vorbauten, Erker, Balkone und
Terrassen im westlichen Bereich der an den schitzenwerten Baumbestand angren-
zenden Grundstucke

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwdgung mit anderweitigen Planungsmoglich-
keiten

Gut erschlossene Gebiete wie das Plangebiet kénnen durch eine Entwicklung der Flachen zu
einer qualitatsvollen Stadtentwicklung beitragen. Die gut erschlossene Lage des Plangebiets
zwischen der Bahnlinie S 5 mit dem S-Bahnhaltepunkt Fischbek im Osten und der Cuxhavener
Stralde sowie die Lage zwischen zwei gewachsenen Siedlungen mit Neu Wulmstorfim Westen
und der Siedlung Sandbek im Osten, die einen logischen Lickenschluss schafft, prades-
tinieren das Plangebiet fir die vorgesehenen wohnbaulichen und gewerblichen Nutzungen.
Mit der Entwicklung eines lebenswerten Wohn- und Gewerbestandorts entstehen neue
Arbeitsplatze und Wohnorte. Der Druck auf den Hamburger Wohnungsmarkt kann so
gemildert werden, und der Bezirk Harburg reagiert damit auf den wachsenden Wohnraum-
bedarf in Hamburg. Gleichzeitig entspricht der Bezirk Harburg damit den Vorgaben der
Senatsdrucksache 2015/1960 und der Burgerschaftsdrucksache 21/1838 zur Schaffung von
.otadt an neuen Orten“ und gibt dieser den Vorzug gegeniber den zweifellos berihrten
naturrdumlichen Belangen sowie Belangen des Grundwasserschutzes.

Im Falle einer Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ware das Plangebiet weiter
AuBenbereich. Die Aufrechterhaltung der Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung auf den bisherigen Acker- und Grinlandflachen ware sehr wahrscheinlich. Die Entwick-
lung eines gemischt genutzten Quartiers mit Wohnnutzungen und Arbeitsstatten mit entspre-
chenden Grin-, Freizeit- und Sportflachen flr die Erholung ware auf der Basis des alten
Planrechts nicht moglich.

Der Bedarf an attraktivem Wohnraum im Stiden Hamburgs kdnnte bei Nichtdurchflihrung der
Planung nicht gedeckt werden, sodass es keine Alternative zur Planung gibt.

gez. Rook, SLLi.V.
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