Anlage 2

Bebauungsplan Lurup 66

Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet

Urbanes Gebiet

Gewerbegebiet

zB.GRZ 0,6 Grundflachenzahl
GFZ 3,0 Geschossflachenzahl
zB. IV Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
zB.IV-V Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmal
z.B.GH41bis44  Geb&udehdhe Uber NHN, als Mindest- und HéchstmaR
zB.GH 18 Gebaudehohe Uber NHN, als Hochstmal
Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Baugrenze

Unterirdische Flache fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung ,Stiftung Deutsches Elektronen-Synchrotron*

1

OK G. Oberkante Gelande bezogen auf NHN
OKB. Oberkante Baukdrper bezogen auf NHN

Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie
=) Mit Gehrecht zu belastende Flache

Umgrenzung der Flachen fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern

——eo— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Erhaltung von Einzelbaumen
————— sonstige Abgrenzung
zB. (A) besondere Festsetzungen (siehe § 2)

zB. ~{El;,  besondere Festsetzungen (siche § 2)

Kennzeichnungen

Vorhandene Gebaude

XXX Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich
X X X mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
1286 Straenhohe bezogen auf NHN
Hinweise

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. Seite 3787), zuletzt
geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. Nr. 176 S. 1, 6).

Langenmale und Hoéhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster- Informationssystem) entspricht fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand von November 2020.
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Verordnung

tiber den Bebauungsplan Lurup 66
Vom 29. Oktober 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung
mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am 3. Juli 2024 (BGBI. I
Nr. 225 S. 1, 10), und §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwas-
sergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Lurup 66 fiir den Geltungsbereich
siidlich der Luruper Hauptstrafle, nordlich der Strafie Bott-
cherkamp und 6stlich der StrafBe Rugenbarg (Bezirk Altona,
Ortsteil 220) wird festgestellt. Das Plangebiet wird wie folgt
begrenzt: Rugenbarg — Luruper Hauptstrafie — Stid- und West-
grenze des Flurstiicks 4858, Siidostgrenzen der Flurstiicke 185
und 1654 der Gemarkung Lurup — Boéttcherkamp.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende

Erklirung nach §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann
niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustéin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.
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2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-

neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschidigungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-

chennutzungsplans und

nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

)

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans
gelten nachstehende Vorschriften:

. Im allgemeinen Wohngebiet ist das ausnahmsweise Zulas-
sen von Gartenbaubetrieben und Tankstellen nach §4
Absatz 3 Nummern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI.
1S.3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176
S. 1, 6), unzulidssig.

. In den urbanen Gebieten ist das ausnahmsweise Zulassen
von Tankstellen nach §6a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO
unzuléssig.

. In den mit ,,(A)“ gekennzeichneten Flidchen der urbanen
Gebiete sind im Erdgeschoss Wohnungen unzuléssig.

. Innerhalb des urbanen Gebietes ,,MU 3“ sind Wohnnut-
zungen nur oberhalb des ersten Vollgeschosses zuléssig.

. Innerhalb des urbanen Gebietes ,,MU 4“ sind Wohnnut-
zungen unzuléssig.

. In den urbanen Gebieten ist das ausnahmsweise Zulassen
von Spielhallen, Wettbiiros und Vorfithr- und Geschifts-
rdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Handlun-
gen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Bor-
dellen und bordellartigen Betrieben unzulissig.

. In dem mit urbanes Gebiet ,,MU 1“ bezeichneten Bauge-
biet darf die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Stellplitze,
Tiefgaragen, Zufahrten, Wege, Terrassen und Freitreppen
bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0 iiberschritten wer-
den.

. In den Gewerbegebieten sind Anlagen fiir sportliche
Zwecke unzulissig.

. In den Gewerbegebieten ist das ausnahmsweise Zulassen
von Vergniigungsstitten und gewerblichen Freizeit-
einrichtungen, wie zum Beispiel Diskotheken, Fitness-
center, Squash- und Tennishallen sowie Spielhallen, Wett-
biiros und Vorfithr- und Geschiftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind, sowie Bordellen und bordell-
artigen Betrieben unzulissig.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzu-
lassig mit Ausnahme von Verkaufsflichen, die im unmit-
telbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit Handwerksbetrieben, produzierenden Gewerbebetrie-
ben und Tankstellen stehen und nicht mehr als insgesamt
150 m2 Verkaufsfliache je Betrieb umfassen.

In den Gewerbegebieten ,,GE 2“ und ,,GE 3“ sind Beher-
bergungsbetriebe unzulissig.

Die mit einem Gehrecht zu belastende Fliche umfasst die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nut-
zung als allgemein zuginglicher Gehweg.

Auf den mit ,(B)“ bezeichneten iiberbaubaren Flichen
sind technische Aufbauten nur ausnahmsweise iiber den
festgesetzten Gebdudehohen und Vollgeschossen zulissig,
wenn die Gestaltung des Gesamtbaukorpers und das Orts-
bild nicht beeintrichtigt werden. Technische Aufbauten
sind mindestens 2,5 m von der zur Strafienseite ausgerich-
teten Aufienfassade zuriickzusetzen.

Auf den mit ,,(C)“ bezeichneten iiberbaubaren Flichen
sind Werbeanlagen nur fiir Betriebe zuldssig, die in dem
Gebiet ansissig sind. Werbeanlagen diirfen eine Hohe von
6 m bezogen auf StraBenniveau nicht iiberschreiten.

Schlafrdume sind zu den mit ,,(D)“ bezeichneten Fassaden
hin unzulidssig. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwoh-
nungen und Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu
beurteilen. Wird an Gebdudeseiten ein Pegel von 70 dB(A)
am Tag erreicht oder iiberschritten, sind an den Fenstern
der zu dieser Gebdudeseite orientierten Ridume bauliche
Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) oder
vergleichbare Mafinahmen vorzusehen.

In dem allgemeinen Wohngebiet sowie in den urbanen
Gebieten ,,MU 1%, ,,MU 2“ und ,,MU 3 ist fiir den AufBen-
bereich einer Wohnung entweder durch Orientierung an
lairmabgewandte Gebidudeseiten oder durch bauliche
Schallschutzmafinahmen, wie zum Beispiel verglaste Log-
gien mit teilge6ffneten Bauteilen, sicherzustellen, dass
durch diese baulichen MaBinahmen insgesamt eine Schall-
pegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
dem der Wohnung zugehoérigen Auflenbereich ein Tag-
pegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

An den mit ,(E)“ gekennzeichneten Fassaden und den im
allgemeinen Wohngebiet mit ,(E)“ gekennzeichneten
Bereichen ist durch geeignete bauliche Schallschutzmaf-
nahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vor-
bauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermdoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Aufenthaltsrdume von gewerblichen Nutzungen — hier ins-
besondere die Pausen- und Ruherdume — sind zu den mit
»(F)“ gekennzeichneten Fassaden hin unzuléssig. Soweit
die Anordnung an den von Verkehrslirm abgewandten
Gebidudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
Auflenwinden und Déichern der Gebdude durch bauliche
MafBnahmen geschaffen werden.
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Das auf den Grundstiicksflichen anfallende Nieder-
schlagswasser ist, sofern es nicht gesammelt und genutzt
wird, auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern.

Fiir die zu erhaltenden Biume und Striducher sind bei
Abgang gleichartige Ersatzpflanzungen vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten, sodass Charakter und Umfang der
jeweiligen Pflanzung erhalten bleiben. Geringfiigige
Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten
konnen zugelassen werden.

AufBerhalb der o6ffentlichen Strafienverkehrsflichen sind
Gelindeaufthohungen und Abgrabungen im Wurzel-
bereich festgesetzter Biume unzuléssig.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und nicht iiber-
bauten Flichen von Tiefgaragen sind zu begriinen. Nicht
iiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit einem min-
destens 80cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen fiir
erforderliche Flichen fiir Terrassen, Wege, Freitreppen
und Kinderspielflichen kénnen zugelassen werden. Fiir
Biume auf Tiefgaragen muss jeweils auf einer Fliche von
12m? die Schichtstirke des durchwurzelbaren Substrat-
aufbaus mindestens 1 m betragen.

In den Gewerbegebieten sowie in den urbanen Gebieten
»MU 2%, ,,MU 3“ und ,,MU4“ sind 20 vom Hundert (v.H.)
der Grundstiicksflichen mit Bdaumen und Striuchern zu
bepflanzen. Je 30 m? der zu bepflanzenden Fliche ist min-
destens ein grofkroniger Laubbaum und je 1 m? ist min-
destens ein Strauch zu pflanzen.

In den Gewerbegebieten ist je vier Stellpldtze ein grof3-
kroniger Baum zu pflanzen. Stellplatzanlagen sind mit
Hecken oder frei wachsenden Strauchern einzufassen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist je 150m? der nicht iiber-
bauten Grundstiicksflichen und der nicht tiberbauten Fl4-
chen von Tiefgaragen ein kleinkroniger Baum oder fiir je
300 m? der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen und der
nicht iiberbauten Flidchen von Tiefgaragen ein grofkroni-
ger Baum zu pflanzen.

Fiir die festgesetzten Anpflanzungs- und Erhaltungsge-
bote sind standortgerechte, einheimische Laubbdume und
Straucher zu verwenden. Grofkronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 18 cm, kleinkronige
Bédume einen Stammumfang von mindestens 14 cm, gemes-
sen in 1 m Hohe tiber dem Erdboden, aufweisen. Im Wur-
zelbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 18 m? anzulegen und zu
begriinen. Die Stirke des durchwurzelbaren Substratauf-
baus der offenen Vegetationsfliche muss mindestens
120 cm betragen.

Dachflichen von Gebiduden sind mit einer Neigung von
bis zu 20 Grad herzustellen und im Gewerbegebiet zu min-
destens 50 v. H. sowie im urbanen Gebiet und im allgemei-
nen Wohngebiet zu mindestens 70 v.H., bezogen auf die
Grundfldche des jeweiligen Gebdudes im Sinne von §19
Absatz 2 BauNVO, mit einem mindestens 12 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen, mit stand-

28.

29.

30.

31.

32.

ortgerechten Stauden und Grisern zu begriinen und dauer-
haft zu erhalten.

In den Baugebieten sind zur Begriinung von Fassaden mit
standortgerechten Schling- und Kletterpflanzen mindes-
tens 20 v.H. der Auflenwandflichen von Gebiduden mit
Vegetationsrankgeriisten auszustatten. Je Meter zu begrii-
nende Wandlidnge ist mindestens eine Pflanze zu verwen-
den. Pro Pflanze sind eine offene Pflanzscheibe von min-
destens 1 m?, eine Pflanzgrube mit mindestens 0,8 m Tiefe
und durchwurzelbares Bodenvolumen von mindestens
1 m. zu beriicksichtigen. Die festgesetzten Fassadenbegrii-
nungen sind dauerhaft zu erhalten.

In den Baugebieten sind je angefangene 1000m? der
Grundstiicksfliche mindestens ein Nistkasten fiir Hohlen-
und Halbhohlenbriiter und je angefangene 1500 m? min-
destens ein Fledermauskasten an fachlich geeigneter Stelle
in die Gebidudefassade zu integrieren und dauerhaft zu
unterhalten.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege und ebener-
dige Stellplitze in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau
herzustellen. Feuerwehrauffahrten und -aufstellflichen
auf zu begriinenden Flichen sind in vegetationsfihigem
Aufbau herzustellen.

Zur Vermeidung des Vogelschlags sind Fliachen aus Glas
durch geeignete Mafinahmen (zum Beispiel mehrschichti-
ger Fassadenaufbau, Gliederung der Fassade, Aufbringung
wirksamer Markierungen, Verwendung transluzenter
Gléaser und Verwendung von Glasflachen mit einem nied-
rigem Lichtreflexionsgrad) erkennbar fiir das Vogelauge
zu strukturieren beziehungsweise als Hindernis sichtbar
zu machen, wenn der Glasanteil der Fassade grofier als
75 v.H. ist oder zusammenhingende Glasflichen mit Glas-
scheiben von grofler 6 m?2 vorgesehen sind. Satz 1 gilt nicht
fiir Glasflichen bis 10 m iiber Gelidndeoberkante, es sei
denn, die Glasflichen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zu Geholzen, Gewissern oder anderen grofie-
ren Vegetationsflichen (wie zum Beispiel Wiesen) oder
ermoglichen eine Durchsicht auf Vegetation, Gewésser
oder Himmel.

Auflenleuchten sind zum Schutz von wild lebenden Tier-
arten ausschliefflich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine Ober-
flichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht iberschrei-
ten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie
auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder Griinfli-
chen ist unzuléssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in
ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwen-
dige Maf} zu beschrinken.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 29. Oktober 2024.



Behérde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 29.10.2024
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterkldrung) gemaR § 10a BauGB

fiir den Bebauungsplan Lurup 66 ,Luruper HauptstraBe/Rugenbarg®”

Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art-und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behodrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan
beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewahit wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Im Plangebiet sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Neuordnung des
Plangebietes geschaffen werden. Im Sinne einer urbanen Nutzungsmischung sind
Verdichtungsméglichkeiten und  Entwicklungspotenziale fur Wohnen und Gewerbe
vorgesehen. Entlang der Luruper HauptstraRe soll entsprechend der angestrebten
Entwicklung entlang der Hauptverkehrsstraten (Magistralen) eine verdichtete Wohnbebauung
ermoglicht werden. Die bestehenden Gewerbebetriebe sollen  gesichert und
imissionsschutzrechtlich in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt werden. Eine vertragliche
Mischnutzung aus wohnvertraglichen Betrieben und Wohngeb&uden werden im urbanen
Gebiet und im allgemeinen Wohngebiet erméglicht. Der erhaltenswerte Baumbestand soll
gesichert werden. Weiterhin war die bestehende unterirdische Anlage des
Forschungszentrums DESY (HERA-Ring) planungsrechtlich zu sichern.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Luftschadstoffe, Oberflachenentwéasserung,
Larm, Artenschutz, Baumerhalt sowie eine Verkehrstechnische Konzeptstudie vor.

Das Schutzgut Mensch ist von Verkehrs- und Gewerbeldrm betroffen. Zur Sicherstellung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch den Stadtebau larmabgewandte
Gebaudeseiten geschaffen und Larmschutzfestsetzungen getroffen.

Fur das Schutzgut Luft kommt es verkehrsbedingt zu erhohten Luftschadstoffoelastungen in
den Randzonen der HauptverkehrsstraRen. Auf der anderen Seite ergeben sich durch die
abschnittsweise verstarkte, straBenbegleitende Riegelbebauung bei einer baulichen
Neuordnung bzw. Verdichtung Entlastungen fur den inneren Bereich des Plangebietes. Die
Belastung fiir das Schutzgut Luft ist nicht erheblich, da die geltenden Grenzwerte eingehalten
werden.

Das Lokalklima wird sich aufgrund der Hohenentwicklung der Bebauung veréndern. Effekte
wie verminderte Luftzirkulation, erhohte Warmeabstrahlung und verminderte Verdunstung
kénnen eintreten: diese negativen Auswirkungen werden durch Vorschriften zur Begrinung
gemindert. In der Wechselwirkung bewirken die klimaverbessernden MaRnahmen durch
Erhaltungs- und Anpflanzgebote fur Baume und Gehdlze sowie eine Dach- und
Tiefgaragenbegrinung und  Fassadenbegriinung auch eine Verbesserung der
lufthygienischen Situation.

Im allgemeinen Wéhngebiet und in den Gewerbegebieten finden keine wesentlichen
Veranderungen fur den Bodenwasserhaushalt statt, wahrend in den urbanen Gebieten hdhere

1
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Versiegelungsanteile und ein verstarkter Oberflachenwasserabfluss zu erwarten sind. Unter
Bertcksichtigung der Mindestbegriinung von Flachdachern und Tiefgaragen ergeben sich
Verbésserungen fur das Schutzgut Wasser durch Bereitstellung von Versickerungs- und
Ruckhalteflachen von Niederschlagswasser.

Die verbreiteten Béden sind insgesamt von geringer Bedeutung fiir die Erfullung der
naturlichen Bodenfunktionen. Teilweise bestehen noch Bodenverunreinigungen, die im Zuge
der Baumalinahmen zu erhohten Entsorgungskosten fiihren kénnen. Insgesamt werden bei
Umsetzung der Planung keine erheblichen Auswirkungen hervorgerufen. Die in
Wechselwirkung mit dem Schutzgut Boden vorgesehenen MaRnahmen zum Erhalt offener
Bodenflachen und zur Neuanlage begriunter Flachen im Zusammenhang mit der Neuplanung
sind auch fur das Schutzgut Flache wirksam.

Im Plangebiet sind typische Siedlungsbiotope in geringer Dichte bestandsbildend, es kommen
keine besonders oder streng geschitzten Pflanzen vor. Im Rahmen der faunistischen
Bestandserfassung der Brutvégel und Flederméduse sind im Plangebiet insgesamt 12
Revierzentren von weit verbreiteten Brutvogelarten festgestellt worden. In Bezug auf
Flederméause ist als einzige Art die bundesweit als ungefahrdet eingestufte Zwergfledermaus
festgestellt worden. In Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich bei
Planungsumsetzung geringfligige Funktionsverluste durch die Uberplanung von
Gartenflachen mit Baumen und Gehdlzen. Der wertvolle Baum- und Gehdlzbestand im
allgemeinen Wohngebiet sowie in den urbanen Gebieten und Gewerbegebieten wird im
Wesentlichen mit Erhaltungsfestsetzungen von Einzelbdumen, Baumgruppen und
flachenhaften Gehdlzen sowie eine in Teilen angepasste Baugrenzenausweisung gesichert.
Mit den getroffenen Begriinungsfestsetzungen werden neue Lebensrdume geschaffen. Der
Anteil an Siedlungsbiotopen, die Lebensrdaume fur angepasste Pflanzen- und Tierarten sind,
wird sich im Vergleich zum Bestand und zum bisher geltenden Planrecht sogar voraussichtlich
geringfligig erhéhen.

Zum Schutz von Vdgeln sieht der Bebauungsplan eine Festsetzung zur Vermeidung einer
Kollision mit Glasflachen vor. Als eine weitere artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahme
zum Schutz wildlebender Tiere und besonders lichtempfindlicher Artengruppen wie der
Fledermause wird eine  Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtungskérper getroffen.

Im - Vergleich zum bestehenden Planrecht wird eine erhohte bauliche Dichte und
Geschossigkeit ermdéglicht, die unter Berlicksichtigung der getroffenen Festsetzungen zur
gestalterischen Einbindung und zur Begriinung an dieser Stelle als stadtbildvertraglich
bewertet wird.

2. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung sind folgende Anmerkungen und Hinweise zu den
Umweltbelangen eingegangen:

Es wurden Bedenken geauRert, dass der planerische Umgang mit Larmkonflikten
insbesondere im Hinblick auf das im Bestand vorhandene Schnellrestaurant nicht ausreichend
ist und die Abgrenzung des Gewerbegebietes und des Urbanen Gebietes in Frage gestellt
wurde. Im Rahmen des Planverfahrens wurden mehrere Schalltechnische Untersuchungen
erstellt und im Ergebnis werden die Abgrenzungen des Gewerbegebietes beibehalten, so dass
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die bestehenden Betriebe nicht eingeschrankt werden und damit keine weiteren Larmkonflikte
hervorgerufen werden.

Es erfolgten Anregungen, weitere Bestandsbaume zusétzlich als erhaltenswert festzusetzen
sowie StraRenbsdume und Vorgartenbegriinungen vorzusehen. Von anderer Seite wurde
vorgeschlagen, von Erhaltensfestsetzungen abzusehen und den Baumerhalt im Rahmen der
spateren Baugenehmigungsverfahren zu beurteilen. Die Baumfestsetzungen erfolgten auf
Grundlage eines Fachgutachtens und stadtebaulichen Zielsetzungen. Grundsatzlich
unterliegen jedoch alle Baume der Hamburgischen Baumschutzverordnung. Uber
StraBenbaumpflanzungen wird erst im Rahmen der StraRenausbauplanung entschieden. Eine
Begriinung von Vorgérten lasst sich mit dem stadtebaulichen Konzept nicht vereinbaren.

Die Behérdenbeteiligung ergab Hinweise und Anregungen in Bezug auf unterschiedliche
Umweltbelange (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Artenschutz, Baumerhalt, Anpflanzgebote,
Immissionsschutz  hinsichtlich Luftschadstoffen sowie Verkehrs- und Gewerbelarm,
Oberflaichenentwasserung). Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagung geprift und
konnten in weiten Teilen beriicksichtigt werden. Es wurden in Stellungnahmen allgemeine
Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen hinsichtlich Artenschutz vorgeschlagen. Diese
wurden in Festsetzungen in weiten Teilen beriicksichtigt und im Umweltbericht erganzt. In
einer Stellungnahme wurde beméngelt, dass die Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet in dem Fachgutachten zur Entwasserung lediglich exemplarisch nachgewiesen
wurde. Die Versickerungsfihigkeit des Bodens wurde gepriift und ist gegeben. Mit der
Festsetzung zur Versickerung des gesamten anfallenden Oberflachenwassers erfolgt eine
schrittweise Abkopplung vom Sielnetz und damit eine gezielte Verbesserung mit einem
naturnaheren Umgang mit dem Niederschlagswasser als bisher. :

Im Planverfahren wurden die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen. Politische und stadtentwicklungsrelevante Belange wie die Absicht
der Entwicklung entlang der Magistralen sowie die Entwicklung der Science City Bahrenfeld
sprechen fur das Vorhaben.

Die naturschutzfachlichen Belange werden durch Festsetzungen und MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich soweit berlicksichtigt, so dass keine
erheblichen und dauerhaften Beeintrachtigungen verbleiben werden.

Die gemaRk Baugesetzbuch (§ 3 Absatz 1 und 2 BauGB) vorgesehenen Verfahrensschritte der
Beteiligung der Offentlichkeit wurden durchgefihrt.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwégung mit anderweitigen
Planungsméglichkeiten -

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich keine Nutzungsalternativen. Anderweitige
Planungsmaoglichkeiten sind in unterschiedlichen Varianten fur die Art der baulichen Nutzung
und die bauliche Dichte untersucht worden.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt im nordwestlichen und westlichen Teil ein

Gewerbegebiet mit drei Teilgebieten, unterschiedlichen Gebaudehdhen und einem erhohten,
zulassigen MaR der baulichen Nutzung dar, damit Impulse fur die gewiinschte Ansiedlung
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neuer Betriebe gesetzt werden. Mit den festgesetzten tUiberbaubaren Grundstiicksflachen wird
im Vergleich zu den vorhergehenden Planungen ein gréRerer Abstand zu der erhaltenswerten
Baumreihe siidwestlich des GE 1erreicht und deren Erhalt im Unterschied zu der zunéchst
angedachten Uberlagernden Festsetzung von (berbaubaren Flachen und einem
Erhaltungsgebot eindeutig geregelt.

Im mittleren Teil erfolgt eine Ausweisung als urbanes Gebiet mit differenzierten Festsetzungen
zu Geschossigkeiten und der baulichen Dichte, mit denen in einem Teilbereich ein konkretes
Bauvorhaben berlcksichtigt wurde und insgesamt die angestrebte wohnbauliche
Nachverdichtung mit gewerblichen Nutzungsanteilen beriicksichtigt wird. :
Im Stden ist die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes auf die Bestandsnutzung
zurickgenommen worden und im Vergleich zu vorhergehenden Planungsansatzen nun in
verdichteter Form und mit vier- bis fiinfgeschossiger Bauweise geplant.

Das vorgesehene DichtemaR ist zur Realisierung eines verdichteten und gemischten Quartiers
vertraglich, ohne sich stadtebaulich negativ auszuwirken. Es erméglicht eine intensive
bauliche Nutzung in einem bereits gut erschlossenen Bereich. Mit der beabsichtigten
stadtebaulichen Dichte kommt die Planung den Grundsétzen des Baugesetzbuches zum
schonenden Umgang mit Grund und Boden und dem Vorrang der Innenentwicklung nach.

Mit der im Vergleich zu einem fritheren Planungsstand um 5 m nach Stidwesten erweiterten
StralBenverkehrsflache wird dem Ziel des verkehrsgerechten Ausbaus der Magistrale
insbesondere auch im Hinblick auf eine qualitative Verbesserung fir den nichtmotorisierten
Individualverkehr berlicksichtigt.

Insgesamt tragt die nun vorliegende Planung dem Ansatz einer starkeren Blockrandausbildung
zu den HauptverkehrsstraRen im Sinne der Aktivierung von Entwicklungspotenzialen entlang
der Magistralen Rechnung und férdert damit gleichzeitig larmgeschiitzte Blockinnenbereiche.
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