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Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lurup 65

Vom 8. Februar 2016

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2415),
zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722, 1731),
und § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 13. Februar 2015
(HmbGVBIL. S. 39), §81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgi-
schen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 28. Januar 2014 (HmbGVBIL. S. 33),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am 13. Mai 2014
(HmbGVBIL. S. 167), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. IS. 2542), zuletzt gedndert am 31. August 2015 (BGBI. I
S. 1474,1536), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergeset-
zes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280),
zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 540,
542), sowie §1, §2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 5. April 2013 (HmbGVBIL. S. 142,
147), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Lurup 65 fiir
den Geltungsbereich zwischen der Elbgaustrafie im Nordwes-
ten, dem Littkampgraben im Nordosten und dem Vorhorn-
weg im Siidwesten (Bezirk Altona, Ortsteil 220) wird festge-
stellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Elbgaustra’e — Nordostgrenze des Flurstiicks 2441 (Litt-
kampgraben), Nordostgrenze des Flurstiicks 3622, Siidost-
grenze des Flurstiicks 3622, tiber das Flurstiick 844 (Vorhorn-
weg), Siidwestgrenze des Flurstiicks 844 (Vorhornweg) der
Gemarkung Lurup.
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Dienstag, den 23. Februar 2016

HmbGVBI. Nr. 6

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklarung nach §10 Absatz 4 des Bauge-
setzbuchs werden beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht
fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans, die Begriindung und die zusam-
menfassende Erklarung konnen beim ortlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingese-
hen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim Bezirksamt
vorhanden sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erwor-
ben werden.

Wird diese Verordnung nach {12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
nach {12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten
Frist durchgefithrt wurde oder weil der Triager des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des Bauge-
setzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefihr-
det ist, konnen keine Anspriiche geltend gemacht werden.
Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1
genannten Griinden aufgehoben, kann unter den in den
§§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vorausset-
zungen Entschidigung verlangt werden. Der Entschidi-
gungsberechtigte kann die Filligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der Entschidi-
gung schriftlich bei dem Entschidigungspflichtigen bean-
tragt. Ein Entschidigungsanspruch erlischt, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres,
in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden:

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Miéngel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im allgemeinen Wohngebiet sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig, zu deren
Durchfithrung sich die Vorhabentriagerin im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet hat.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 Nummern 2, 4 und 5 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI.I8S. 133), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. I
S. 1548, 1551), fiir sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

3.

10.

11.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) von 0,4 durch Bal-
kone, Loggien und zum Hauptbaukorper zu rechnende
Terrassen bis zu einer GRZ von 0,45 zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
GRZ von 0,4 fiir die Tiefgarage und ihre Zufahrten, das
Kellergeschoss sowie die erforderlichen Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,75 zuléssig.

. Oberhalb der als Hochstmaf oder zwingend festgesetzten

Zahl der Vollgeschosse ist kein weiteres Geschoss zulissig.
Staffelgeschosse sind nur in den festgesetzten Bereichen
zulassig. Das Staffelgeschoss ist iiber mindestens 70 vom
Hundert (v.H.) der Fassadenlinge um mindestens 1m
zuriickzusetzen. Die Grundfliche des Staffelgeschosses
muss bei einer lichten Hohe von mindestens 2,3 m weniger
als zwei Drittel der Grundfliche des darunterliegenden
Geschosses einnehmen.

Im allgemeinen Wohngebiet kann eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Vorbauten bis zu einer Tiefe von
0,3 m ausnahmsweise zugelassen werden.

An den mit ,,(D)* bezeichneten Fassadenseiten der Gebéu-
dekorper ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Terrassen und Balkone unzuléssig. An den nicht mit ,,(D)*
bezeichneten Fassadenseiten kann eine Uberschreitung
der Baugrenzen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2 m
sowie durch ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von
3 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellplédtze nur in Tief-
garagen zuléssig. Tiefgaragen sind aufBerhalb der Fliche
firr Tiefgaragen unzuléssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, einen allgemein
zuginglichen FuB- und Radweg anzulegen und zu unter-
halten, ferner die Befugnis des fiir die Gewésserunterhal-
tung zustandigen Betriebes, einen der Gewisserunterhal-
tung dienenden, befahrbaren Weg anzulegen und zu unter-
halten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unter-
haltung beeintrachtigen konnen, sind unzuléssig. Gering-
fiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh- und
Fahrrecht konnen zugelassen werden.

Fiir Abschnitte der Baukorper, die mit ,,(A)“ bezeichnet
sind, gilt: Die Schlafraume sind zur lirmabgewandten
Gebidudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafriume in Ein-
zimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlaf-
rdume zu beurteilen. Wird an Gebédudeseiten ein Pegel von
70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten, sind vor den
Fenstern der zu dieser Gebédudeseite orientierten Wohn-
rdume bauliche Schallschutzmafinahmen in Form von ver-
glasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Win-
tergirten) oder vergleichbare Mafinahmen vorzusehen.
Fir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebédudeseiten
oder durch bauliche SchallschutzmafBnahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
Auflenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

Fir Abschnitte der Baukorper, die mit ,(B)“ bezeichnet
sind, gilt: Durch geeignete Grundrissgestaltung sind die
Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebiude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafriume einer Wohnung an den lirmabgewand-
ten Gebdudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Fiir die Rdume an den lirmzugewandten Gebiu-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bau-
liche Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, Aulenwin-
den und Déichern der Gebidude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Fiir Abschnitte der Baukorper, die mit ,,(C)“ bezeichnet
sind, gilt: Durch geeignete bauliche Schallschutzmafinah-
men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen ist sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die Nutzung der Baukorper mit den Nummern 2, 3 und 4
darf aus Larmschutzgriinden erst erfolgen, wenn zuvor der
Baukorper mit der Nummer 1 an der Elbgaustrafie und
dem Vorhornweg errichtet worden ist.

Das auf dem Grundstiick anfallende Niederschlagswasser
ist in die festgesetzte Fliche fiir die Wasserwirtschaft mit
der Zweckbestimmung private Versickerungsfliche einzu-
leiten, sofern es nicht iiber Rigolen auf dem Grundstiick
zur Versickerung gebracht wird oder gesammelt und
genutzt werden kann.

Im allgemeinen Wohngebiet sind aufierhalb der Fliche
fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern mindestens
13 kleinkronige Bdume und fiinf grofkronige Biaume zu
pflanzen. Auf den privaten Griinflichen sind mindestens
acht groBkronige Bidume zu pflanzen.

Aufden Flichen fiir die Erhaltung von Biumen und Striu-
chern ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten und
durch Strauchunterpflanzungen zu erginzen. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass der Charak-
ter der Baumreihe mit einer geschlossenen Strauchunter-
pflanzung gewahrt bleibt.

Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind
standortgerechte, einheimische Laubgehélze zu verwen-
den und zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Grof3kro-
nige Baume miissen einen Stammumfang von mindestens
20 cm, kleinkronige Baume einen Stammumfang von 16 cm,
jeweils in 1 m iiber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu begriinen.

Auferhalb der festgesetzten Fliche fiir Tiefgaragen sind
Gelandeaufhohungen oder Abgrabungen auf der Fliche
fiir die Erhaltung von Baumen und Striauchern unzuléssig.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Die Décher sind mit einem mindestens 15cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und exten-
siv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu
erhalten. Von einer Begriinung kann nur in den Bereichen
abgesehen werden, die als Terrassen oder der Belichtung,
Be- und Entliftung oder der Aufnahme von notwendigen
technischen Anlagen dienen.

Nicht tiberbaute Tiefgaragen sind mit einem mindestens
80 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind die
erforderlichen Fliachen fir Wege, Terrassen, Feuerwehr-
zufahrten und Kleinkinderspielflichen. Fiir Baumpflan-
zungen auf Tiefgaragen muss auf einer Fliche von 16 m? je
Baum die Stirke des durchwurzelbaren Substrataufbaus
mindestens 100 cm betragen.

Zur Beleuchtung der Aufienflichen im Bereich des allge-
meinen Wohngebietes sowie der Wegeflichen innerhalb
der Grinflichen ist nur die Verwendung von Beleuch-
tungsanlagen zulissig, die ein fiir Insekten wirkungsarmes
Spektrum aufweisen, wie zum Beispiel Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen. Die Lichtquel-
len sind zur Umgebung und zum Baumbestand hin abzu-
schirmen.

Geh- und Fahrwege sowie Terrassen- und Platzflichen
sind in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzustel-
len. Dabei sind nur Baustoffe zu verwenden, die keine aus-
waschbaren, wassergefihrdenden Stoffe enthalten. Feuer-
wehrumfahrten und Feuerwehraufstellflichen auf zu
begriinenden Flichen sind in vegetationsfahigem Aufbau
herzustellen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind an den nach Osten
gerichteten Winden der Baukorper fiinf Fledermauskis-
ten an geeigneten Stellen anzubringen und zu unterhalten.
An den nach Nordosten und Osten gerichteten Winden
sind funf Doppelnistkisten fiir Sperlinge an geeigneten
Stellen anzubringen und zu unterhalten. Zusétzlich sind
finf Nistkésten fiir Dohlen fachgerecht an Biume anzu-
bringen und zu unterhalten.

Auf den privaten Griinflichen sind die Bestédnde der inva-
siven Arten Prunus serotina und Symphoricarpos albus
durch Rodung fachgerecht und dauerhaft zu bekdmpfen.
Die entstehenden Liicken sind durch Gehélzpflanzungen
zu schlieffen.

Zum Ausgleich fiir Beeintrichtigungen gesetzlich ge-
schiitzter Biotope werden dem Flurstiick 2031 der Gemar-
kung Lurup Teilflichen der Flurstiicke 283 der Gemar-
kung Rissen und 1179, 1180 und 1182 der Gemarkung
Siilldorf auflerhalb des Bebauungsplangebiets zur Durch-
fithrung von AusgleichsmafBnahmen zugeordnet.

Dicher sind als Flachdédcher oder flachgeneigte Dicher
mit einer Neigung bis 10 Grad auszufiihren.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 8. Februar 2016.

Das Bezirksamt Altona
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