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Verordnung

iber den Bebauungsplan Langenhorn 68
Vom 28. Oktober 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geén-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBIL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen
Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geindert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 3. Juli
2024 (BGBI. I Nr. 225 S. 1, 10), §81 Absatz 2a der Hambur-
gischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt geindert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBIL. S. 443, 455), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27) sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI
S. 481), zuletzt gedndert am 24. September 2024 (HmbGVBI.
S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan LLangenhorn 68 fiir das Gebiet zwi-
schen Langenhorner Chaussee, Landesgrenze, Bahnanlagen
und Fibigerstrafe (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 432) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Langenhorner Chaus-
see — iiber die Flurstiicke 11458 und 11509, Westgrenze des
Flurstiicks 11869, tiber das Flurstiick 11186, Westgrenze des
Flurstiicks 11869, iiber das Flurstiick 11597 (Biarenhof), Nord-
grenze des Flurstiicks 11597, iiber das Flurstiick 11670 der
Gemarkung Langenhorn (Schmuggelstieg), Langenhorner
Chaussee — Landesgrenze — iiber das Flurstiick 538 (Am Och-
senzoll), Ostgrenzen der Flurstiicke 727 und 794, iiber das
Flurstiick 11595 (Stockflethweg), Ostgrenze des Flurstiicks

11456, Nordgrenzen der Flurstiicke 11456 und 4543 der
Gemarkung Langenhorn — Fof3berger Moor — Siidgrenze des
Flurstiicks 11131 (U-Bahnanlage), Ost- und Siidgrenzen der
Flurstiicke 1226 und 11518, Ostgrenze des Flurstiicks 11520
der Gemarkung Langenhorn — Fibigerstrafie.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erkldrung geméfl §10a Absatz 1 BauGB werden beim Staats-
archiv zur kostenfreien Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
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Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschiadigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Ver-
mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des
Anspruchs herbeigefiihrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

c¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-

machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem

ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht

worden sind.

§2

Fir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nach-

stehende Vorschriften:

1. In den Kern- und Mischgebieten an der Langenhorner
Chaussee sind die Schlafriume zur lirmabgewandten
Gebidudeseite zu orientieren. Wohn- und Schlafrdume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen. Wird an Geb#udeseiten ein
Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder iiberschritten,
sind vor den Fenstern der zu dieser Gebdudeseite orien-
tierten Wohnriume bauliche SchallschutzmaBnahmen in
Form von verglasten Vorbauten (zum Beispiel verglaste
Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Mafinahmen
vorzusehen. Fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ist
entweder durch Orientierung an lirmabgewandten Gebiu-
deseiten oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie
zum Beispiel verglaste Vorbauten mit teilgedffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen
AufBenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht
wird.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind fiir Fassaden zum Stock-
flethweg durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn-
und Schlafrdume den ldrmabgewandten Gebdudeseiten
zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn- und
Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabgewandten
Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die Schlaf-
rdume den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzuordnen.
Fiir die Réume an lirmzugewandten Gebidudeseiten muss
ein ausreichender Schallschutz durch bauliche Mafinah-
men an Auflentiiren, Fenstern, AufBenwinden und
Dichern der Gebiude geschaffen werden. Wohn- und
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

. In Kern- und Mischgebieten sind die gewerblichen Auf-
enthaltsriume, insbesondere die Pausen- und Ruheridume,
durch geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewand-

10.

11.

12.

13.

ten Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an
den vom Verkehrslarm abgewandten Gebdudeseiten nicht
moglich ist, muss fur diese Riume ein ausreichender
Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern, Aufienwéinden und
Déchern der Gebdude durch bauliche Mafinahmen
geschaffen werden.

Es sind nur Flachdicher oder flachgeneigte Dicher mit
einer Dachneigung bis zu 20 Grad zulédssig. Die Dach-
flachen sind mit einem mindestens 12 cm starken, durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und auf 80 vom
Hundert (v. H.) der Dachfliche extensiv zu begriinen. Zur
Starkregenvorsorge und hinsichtlich des Uberflutungs-
schutzes sind die Dachabfliisse durch Drosselabldufe zu
begrenzen. Eine Kombination von aufgestinderten Anla-
gen zur Nutzung der Solarenergie und einer flichigen
Begriinung auch unter den Modulen ist méglich.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden unzuldssig. Ausnahmen fiir
Tankstellen werden ausgeschlossen.

Im Mischgebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig.
Ausgenommen sind die der Versorgung des Gebiets die-
nende Liden; diese sind in den Erdgeschossen zuldssig.
Tankstellen, Wettbiiros, Spielhallen und &dhnliche Unter-
nehmen im Sinne von §1 Absatz 2 des Hamburgischen
Spielhallengesetzes vom 4. Dezember 2012 (HmbGVBI.
S. 505), zuletzt gedindert am 17. Februar 2021 (HmbGVBI.
S. 75, 77), Bordelle, bordellartige Betriebe sowie Vorfiihr-
und Geschiftsraume, deren Zweck auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
sind unzulissig.

In den Kerngebieten sind Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Verkaufsraume und Verkaufsflichen, Vorfithr- und
Geschiftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Arti-
keln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, unzulédssig.

. In dem mit ,(B)“ bezeichneten Kerngebiet an der Langen-

horner Chaussee ist, mit Ausnahme von KFZ-Einzelhan-
del, ab dem dritten Vollgeschoss Einzelhandel unzuléssig.

In dem mit ,,(C)“ bezeichneten Kerngebiet am Stockfleth-
weg ist, mit Ausnahme von KFZ-Einzelhandel, Einzel-
handel unzulissig.

In den mit ,,(B)“ und ,,(C)“ bezeichneten Kerngebieten am
Stockflethweg sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter und sonstige Wohnungen nach §7 Absatz 2 Num-
mer 7 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) unzuléssig.
Ausnahmen fiir Wohnungen nach §7 Absatz 3 Nummer 2
BauNVO werden ausgeschlossen.

In dem mit ,,(A)“ bezeichneten Flichen des Kerngebiets
sind Einkaufszentren, grof(flichige Einzelhandels- und
sonstige grofiflichige Handelsbetriebe nach §11 Absatz 3
BauNVO unzulissig. Wohnungen sind nur oberhalb des
ersten Vollgeschosses allgemein zuldssig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstel-
len, Bordelle und bordellartige Betriebe unzulissig. Aus-
nahmen fiir Spielhallen und dhnliche Unternehmen im
Sinne von §1 Absatz 2 des Hamburgischen Spielhallen-
gesetzes sowie Wettbiiros werden ausgeschlossen.

Der im Gewerbegebiet genehmigte und bestehende Kfz-
Einzelhandelsbetrieb bleibt auch weiterhin zuldssig. Er
darf seine Verkaufsfliche um bis zu 10 v. H. der genehmig-
ten Verkaufsfliche erweitern. Der Gebidudebestand darf
baulich umgestaltet oder durch einen entsprechenden
Neubau ersetzt werden.
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Im Gewerbegebiet sind mit Ausnahme des bestehenden
KFZ-Betriebes solche Anlagen und Betriebe unzulissig,
die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- und Geruchsimmis-
sion das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesent-
lich storen, wie regelhaft Lackierereien, Tischlereien,
Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Riauchereien, Roste-
reien, kunststofferhitzende Betriebe oder in deren Wir-
kung vergleichbare Betriebe.

Im Gewerbegebiet sind Betriebe und Anlagen unzulissig,
die einen Betriebsbereich im Sinne des §3 Absatz S5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung vom
17. Mai 2013 (BGBI. 20131 S. 1275, 2021 1 S. 123), zuletzt
gedndert am 3. Juli 2024 (BGBI. I Nr. 225 S. 1), bilden oder
Bestandeteil eines solchen Betriebsbereichs sind.

Die im Gewerbegebiet auf dem Flurstick 11456 der
Gemarkung Langenhorn festgesetzte Schallschutzwand
muss eine Mindesth6he von 2m iiber Gelindeoberfliche
haben und ist zur 6stlichen und nérdlichen Nachbargrenze
zu bepflanzen.

Im Kerngebiet und im Gewerbegebiet zwischen der Strafie
Stockflethweg im Norden und der U-Bahntrasse im Siiden
sowie auf den Flichen des Kerngebiets zwischen U-Bahn-
trasse und der Fibigerstrafle im Siiden ist der Erschiitte-
rungsschutz der Gebdaude durch bauliche oder technische
Mafinahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Fun-
damenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 ,,Erschiitterungen im Bauwesen®, Teil 2 ,,Ein-
wirkungen auf Menschen in Gebduden®, Tabelle 1, Zeile 3
und Zeile 2 (Mischgebiete und Gewerbegebiet nach
BauNVO) eingehalten werden. Zusitzlich ist durch die
baulichen und technischen Mafinahmen zu gewihrleisten,
dass der sekundire Luftschall die Immissionsrichtwerte
gemifl Abschnitt 6.2 der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Lirm vom 26. August 1998 (Gemeinsames
Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni 2017 (BAnz
AT 08.06.2017 BS), nicht uberschreitet. Die DIN 4150-2,
Ausgabe 1999-06, ist zu kostenfreier Einsicht fiir jeder-
mann im Staatsarchiv niedergelegt; Bezugsquelle fiir DIN-
Normen: Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind zur
ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicksteile gemein-
same Uberfahrten mit den vorderen Grundstiicksteilen
anzuordnen.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO sowie ebenerdige Stellpldtze und Gara-
gen auf den nicht iiberbaubaren Teilen von Grundstiicken
unzulissig. Tiefgaragen konnen aufierhalb der iiberbauba-
ren Flichen zugelassen werden, wenn Wohnruhe, Garten-
anlagen, Kinderspiel- und Freizeitflichen nicht erheblich
beeintrichtigt werden und ihre Oberkante mindestens
60 cm unter Geldnde liegt.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist nach jedem vierten
Stellplatz ein grofSkroniger Baum zu pflanzen. Auf der mit
»(C)“ bezeichneten Fliche des Kerngebiets sind alternativ
hierzu innerhalb der mit minus eins festgesetzten Bau-
grenzen eingeschossige Uberdachungen mit einem
begriinten Dach zuléssig.

Das im Kerngebiet auf den Flurstiicken 11685 und 11433,
im Gewerbegebiet auf dem Flurstiick 11435 sowie auf der
privaten Griinfliche auf den Flurstiicken 11435, 11457,
11456 und 10929 der Gemarkung Langenhorn festgesetzte
Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete private Fli-
che dem allgemeinen Fufigdngerverkehr zur Verfiigung
gestellt wird. Geringfiigige Abweichungen vom festgesetz-
ten Gehrecht konnen zugelassen werden.

Das im Kerngebiet auf dem Flurstiick 11433, im Gewerbe-
gebiet auf dem Flurstiick 11435 sowie auf der privaten
Griinfliche auf den Flurstiicken 11435 und 11457 der
Gemarkung Langenhorn festgesetzte Fahrrecht umfasst
die Befugnis der Hamburger Hochbahn AG, eine Zu- und
Abfahrt zu den Bahnanlagen auf dem Flurstiick 11131 der
Gemarkung Langenhorn anzulegen und zu unterhalten.
Die Zufahrt muss eine Tragfihigkeit von 30 t aufweisen.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen konnen, sind unzulidssig. Geringfiigige
Abweichungen vom festgesetzten Geh- und Fahrrecht
konnen zugelassen werden.

In den Baugebieten ist das auf den Grundstiicken anfal-
lende Niederschlagswasser zu versickern, sofern es nicht
gesammelt und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine
Versickerung fiir die Grundstiicke mit der Belegenheit
Langenhorner Chaussee, zwischen Birenhof und dem
Flurstiick 717 der Gemarkung Langenhorn, unmdoglich
sein, kann ausnahmsweise eine Einleitung des nicht versi-
ckerbaren Niederschlagswassers in das hier vorhandene
Regenwassersiel nach Mafigabe der zustindigen Stelle
zugelassen werden.

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege, ebenerdige PKW- und Fahrradstellplatzflichen,
Terrassen sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen
in wasser- und luftdurchliassigem Aufbau herzustellen.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Bidume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
AufBerhalb der o6ffentlichen Strafienverkehrsflichen sind
Geldndeaufhéhungen oder Abgrabungen im Kronen-
bereich dieser Baume unzuléssig.

Die Flichen zum Anpflanzen von Striuchern sind mit
einheimischen Striuchern als dreimal verschulte Solitir-
straucher mit mindestens 150 cm Hohe in einem Abstand
von 2m zu bepflanzen.

Fiir zu pflanzende Bidume sind einheimische Laubbaume
mit einem Stammumfang von mindestens 20cm, in 1m
Hohe iiber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. Im
Kronenbereich dieser Baume ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m? mit mindestens 1 m durch-
wurzelbarer Bodentiefe anzulegen.

Die nicht iiberbauten Flichen auf Tiefgaragen sind mit
einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Soweit
Geholzanpflanzungen vorgenommen werden, muss der
Substrataufbau fiir Striducher und Hecken mindestens
80cm und fiir Bdume auf einer Fliche von mindestens
12m? je Baum mindestens 100 cm betragen.

Gehwegitiberfahrten sind auf der Ostseite der Langenhor-
ner Chaussee zwischen dem Stockflethweg und der
U-Bahnstation Ochsenzoll nicht zugelassen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 28. Oktober 2024.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord



Bezirk Hamburg-Nord Hamburg, den 30.10.2024
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erkidrung (Umwelterkldrung) gemal § 10a BauGB
~ fiir den Bebauungsplan Langenhorn 68 . Ostlich Langenhorner Chaussee”

1. Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie d|e Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewéhlt wurde. - :

‘2. Ziel des Bebauungsplans:

Das Bebauungsplangebiet Langenhorn 88 umfasst den Bereich zwischen langenhorner
Chaussee, der Landesgrenze zu Norderstedt bis kurz vor den Querpfad sowie in stdlicher
Richtung bis zu den Bahnflachen, die bis zur Strale ,FoRberger Moor" einbezogen sind so-
wie die Bebauung an der Langenhomer Chaussee bis zur Fiblgerstrarse (Bez1rk Hamburg—
Nord, Ortsteil 432). : : _

Das Planvorhaben hat u.a. das Ziel, die auf den aufgegebenen Flachen der Deutschen Bahn
am Bahnhof Ochsenzoli und den benachbarten Flachen neu entstandenen zentralen Nut-
zungen des erweiterten Kfz-Handels mit erganzendem Einzelhandel sowie die dadurch ent-
standene neue stadtebauliche Struktur p]anungsrechtllch als Kerngebiet abzusmhern -

Entlang der U-Bahntrasse wurde eine neue, vertraglich gesicherte, grine Wegeverbindung
entsprechend den Darstellungen des Landschaftsprogramms geschaffen. Die bestehenden
Nutzungen nérdlich des Stockflethwegs sollen entsprechend der vorhandenen Strukturen
weiterentwickelt und durch hintere Wohnbebauung erganzt werden (snehe auch Ziffer 2 und
5 der Begriindung). : : _ L

Stdlich des Stockflethwegs im éstlichen Plangebiet ist auf den Flurstiicken 11456 und 2980
eine Gewerbeflache vorgesehen, um den vorhandenen Kfz-Handel abzusichern. . -~ .

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Es liegen u.a. Umweltuntersuchungen zu den Themen Larm, Luftschadstoffe Boden Was-
ser, Erschitterung und Altlasten/Grundwasserverunreinigung vor:.

Im Zusammenhang mit der Umweltpriifung sind in dem Bebauungsplan foigende Regelun-
genim Hinblick auf die zu prifenden Schutzgiter aufgenommen worden; :

Zu den Schutzgitern Tiere, Pﬁanzen brologrsche Vielfalt, Boden Wasserhaushalt Klima,
Biotopschufz '

» Zeichnerische Festsetzung flr die Erhaltung von Baumen im Mlschgeblet sowie eines
Einzelbaums im Wohngebiet sowie die Anpflanzung von Strauchern im Wohngebiet.

« Zeichnerische Festsetzung von offentlichen und privaten Grinflachen sowie Fldchen zum -
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auf den offent-
lichen und privaten Griinflachen nérdlich der Bahnanlage

e Zeichnerische nachrichtliche Ubernahme eines gesetzlich geschutzten Blotops auf den
gffentlichen und privaten Grinflachen

« textliche Festsetzung zu einem wasser- und luftdurchigssigen Aufbau von Gehwegen
sowie ebenerdigen Stellpldtzen auf privaten Grundstiicksflachen, sowie zur weltmogil—
chen Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser in den Baugebieten

e fextliche Festsetzungen zur Anpftanzung von Strauchern,
textliche Festsetzung zu Ersatzpflanzungen fir abgéngige Baume, und zum Verbot von
Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen im Wurzelbereich festgesetzter Baume,

o textliche Festsetzung zur Verwendung von standortgerechten Gehdlzen und zu Mindest-
pflanzgroBen fur festgesetzte Anpflanzungen,

» textliche Festsetzungen zur Begriinung von Dachflachen und Tiefgaragen,




Schutzgut Luft
Fiir das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusatzlichen Belastungen hervorge-

rufen. Eine 2011 erfolgte Einschatzung zu den Luftbelastungen durch den Stralienverkehr
hat ergeben, dass kein weiterer Untersuchungsbedarf fir Luftschadstoffe besteht. Hinsicht-
lich der Luftschadstoffbelastung ist im Bebauungsplangebiet mit keinen Uberschreitungen
der Grenzwerte fir Stickstoffdioxid (NO2) und die beiden Feinstaubfraktionen PM10 und
PM2,5 innerhalb von nutzungssensiblen Bereichen zu rechnen. Die prognostizierten Luft-
schadstoffimmissionen im Untersuchungsgebiet unterschreiten die Grenzwerte der 39. Blm-
SchV im Jahresmittel sicher. Dies gilt auch fir die relevanten Kurzzeitwerte. Maflnahmen
zum Schutz vor Luftschadstoffen sind demnach nicht zu treffen. Im festgesetzten Gewerbe- -
gebiet werden mit Ausnahme des bestehenden KFZ-Betriebes mit seiner bisher genehmig-
ten Lackiererei solche Anlagen und Betriebe, die hinsichtlich ihrer Luftschadstoff- oder Ge-
ruchsemissionen das Wohnen in den angrenzenden Gebieten wesentlich stéren, ausge-
schlossen. Eventuelle Ausnahmen unterliegen den strengen immissionsschutzrechtlichen
Bestimmungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Auf weitere textllche Festset-_
zungen im Bebauungsplan konnte verz;chtet werden :

Schutzguf Klima ' '

Durch den Erhalt von klimatisch wirksamen Gehoiz- und Grunfiachen und den festgesetzten
Durchgrinungsmafinahmen verbleiben keine erheblichen oder nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima. Durch den Bebauungsplan wird eine bestandsersetzende Neube-
bauung bzw. Bebauung untergenutzter Flachen erméglicht. Es wird ein Ersatz bestehender
lterer Bebauung durch Neubauten, die der aktuellen Wéarmeschutzverordnung entsprechen, _
ermdoglicht, wodurch Energle emgespart und die CO2- Belastung durch Hausbrand redu21ert_ '

~werden kann L _ . : : : : Do

Schutzgut Fléche '

Bei den Plangebietsflachen, fur die eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie bauli-
che Nachverdichtung erméglicht werden soll, handelt. es sich um bereits baulich in Anspruch
genommene Flachen. Externe Ausgieichsﬂéchen sind nicht erforderlich, da die bauliche
Nachverdichtung nur eine vergleichsweise geringe Dichte anWGISt und durch dle Festset-
zung. einer Dachbegrunung ausgeglichen WII'CE S .

Schutzgut Boden:; : '

Den Maflgaben des § 1 a Absatz 2 Satz 1 BauGB zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden wird entsprochen, da im Plangebiet Uberwiegend nur Flachen in Anspruch genommen
werden, die bereits bebaut oder versiegelt sind. Zusétzlicher Boden wird fur die rickwartige
Bebauung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet nordlich des Stockflethwegs in An-
spruch genommen. Es wird stadtentwicklungspolitisch angestrebt, eine bauliche Nachver-
dichtung von Wohngebieten im Umkreis von U-Bahnhaltestellen zu ermdéglichen, um die vor-
handene Anbindung an den OPNV ZU nutzen und damlt andere bioiogisch wertvoiiere Fla-
chen zu schonen. : . '

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden zu mindern, trifft der Bebauungsplan Festsetzun-
gen. So sind im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet die Stellplatz-, Wege- und Hof-
flachen in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, nicht tberbaute Flachen von
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und zu begrinen. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans missen die
Dachflachen zu jeweils mindestens 80 % mit einem mindestens 12cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau begrint werden. Diese Vorschrift tragt wesentlich dazu bei, die Beein-
trachtigungen soweit zu mindern, dass kein naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich ist.

Wasser

Der mittlere Grundwasserstand liegt im Norden bei ca. 23,5 m Normalhohennul[ (NHN) und
im Stden bei ca. 22,5 m NHN. Die Fliefirichtung verEauft von Nordost nach Sidwest. Der
maximale Grundwasserstand wurde im Nordosten bei 24,26 m NHN gemessen. '



e Nach einem Hinweis der BSU/IB 42 (heute Behoérde fur Umwelt, Klima, Energie und
Agrarwirtschaft) wurde Folgendes in den Umweltbericht aufgenommen: Im Umkreis von
<1500 m um das Plangebiet befindet sich auf Hamburger Gebiet z. Z. kein Betriebsbe-
reich nach Storfallverordnung.

e Die Hamburger Hochbahn AG (HHA) stellte die Forderung nach einem Larmgutachten.
Das Verbraucherschutzamt des Bezirksamts Hamburg Nord hat eine zusatzliche larm-
technische Untersuchung durchgefihrt, bei der einerseits die Stellplatzanlage der Ziuge
als auch der Larm durch den Brems-Energiespeicher als Einzelquellen eingespeist wur-
den. Der Larm verliert sich Richtung Norden an der Larmschutzmauer und stellt kein
Problem dar. '

Im Rahmen der 1. und 2. 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen zu folgenden Themen
eingegangen:

e Oberflachenentwadsserung

e Strallenverkehrsflachen/ ErschlieRung/Verkehrslenkung

e Grundwasser

e Versiegelung

¢ Hohe der kiinftigen Bebauung

e Abnahme der Vogelpopulation sowie Abnahme von geschutzten Arten wie Kleinsau-

gern .
e Baumschutz
e Larmschutz

Die eingereichten Stellungnahmen wurden im Rahmen des Planverfahrens sorgféaltig abge-
wogen und ggfs. beriicksichtigt. ’

5. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit moglichen Planungsalterna-
tiven

Planungsalternativen

Ziel der Planaufstellung ist die stadtebauliche Neuordnung des Gebiets sowie die Erneue-
rung des bestehende Planrechts. Im Zuge einer Neuordnung und Neubebauung des Gebie-
tes wurden auf der Entwurfsebene verschiedene Alternativen geprift.

So ergab die Abwagung vor dem Hintergrund der &rtlichen Gegebenheiten, besonders in
Hinblick auf die Larmemissionen, die vorhandene stddtebauliche Situation sowie den Bedarf
an Gewerbeflachen im Stadtteil wie auch auf Bezirksebene nach Untersuchung verschiede-
ner Varianten den vorliegenden Bebauungsplanentwurf. ’

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ein Beibehalten des geltenden Planrechts wiirde zunachst die vorhandenen Nutzungen fort-

schreiben, ohne dass adaquate Steuerungsmaoglichkeiten aus dem Planrecht heraus gege-

ben waren.

Eine Verschlechterung der Situation ware bei dieser Ausgangslage zwar nicht zwingend,

aber es gabe keine Grundlage, Verdnderungen adaquat zu begleiten. Die Verfestigung von
. Fehlentwicklungen wére nicht zuschlielRen.
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