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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 50
Vom 5. Dezember 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedn-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394, S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleit-
planfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November
1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), sowie §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am
23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22), §81 Absatz 2a
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt geindert am 13. Dezember
2023 (HmbGVBI. S. 443, 455), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3
der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006
(HmbGVBIL. S. 481), zuletzt gedindert am 24. September 2024

(HmbGYVBL. S. 490), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Hamburg-Altstadt 50 fiir den Gel-
tungsbereich beiderseits der Domstrafle zwischen Nikolaifleet
und Domplatz (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 102) wird
festgestellt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: iiber das
Flurstiick 890 (Nikolaifleet) der Gemarkung Altstadt Siid —
Trostbriicke — Nef — Brodschrangen — Dornbusch — Rolands-
briicke — Grofle ReichenstraBe — Domstrafie — Alter Fisch-
markt — Grofle Reichenstrae — Domstrafie — Willy-Brandt-
Strafle.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des {214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten folgende
Vorschriften:

1. In dem mit ,MU1“ bezeichneten urbanen Gebiet sind
in dem mit ,,(A)“ bezeichneten Teilbereich oberhalb
des zweiten Obergeschosses nur Wohnungen zuléssig.
In dem mit ,,MU2“ bezeichneten urbanen Gebiet sind
oberhalb des ersten Obergeschosses nur Wohnungen
zuléssig.

2. In den urbanen Gebieten ist eine Wohnnutzung in den
Erdgeschossen unzuléssig.

3. In den urbanen Gebieten sind Bordelle, bordellartige
Betriebe sowie Verkaufsriume und -flichen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist, unzulédssig. Ausnahmen fiir
gliicksspielorientierte Vergniigungsstitten mit Ge-
winnmoglichkeit wie Spielhallen, Wettbiiros und dhn-
liche Unternehmen sowie Vorfithr- und Geschifts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist und
Tankstellen nach §6a Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
(BGBIL. I Nr. 176, S. 1, 6), werden ausgeschlossen.

4. In den Kerngebieten sind Bordelle, bordellartige
Betriebe sowie Verkaufsriume und -flichen, deren
Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist sowie gliicksspielorientierte
Vergniigungsstiatten mit Gewinnmdéglichkeit wie
Spielhallen, Wettbiiros und dhnliche Unternehmen
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sowie Vorfithr- und Geschiftsraume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist und Tankstellen im Zusam-
menhang mit Parkhiusern und Grofigaragen unzulis-
sig. Ausnahmen fiir Tankstellen nach §7 Absatz 3
Nummer 1 BauNVO werden ausgeschlossen.

In den mit ,, MU2“ bezeichneten urbanen Gebieten ist
an den riickwirtigen, zum Innenhof ausgerichteten
Fassaden eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Balkone, Loggien oder Terrassen bis zu einer Tiefe von
2,3m auf maximal 35 vom Hundert (v.H.) der Linge
einer Fassade jedes Geschosses zulidssig. Eine Uber-
schreitung der zu den offentlichen Verkehrsflichen
ausgerichteten Baulinien und Baugrenzen ist nicht
zuldssig.

In den Baugebieten sind Pkw- und Lkw-Stellpldtze nur
innerhalb von Tiefgaragen und Gebiduden innerhalb
der tiiber- und unterbaubaren Grundstiicksflichen
zuléssig.

In dem mit ,,MK1“ bezeichneten Kerng__ebiet ist in den
mit ,,(B)“ bezeichneten Bereichen eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebidudehohen durch Dach- und
Technikaufbauten um bis zu 2m zuléssig, sofern diese
zur straflenseitigen Gebdudekante durch eine allseitige
Attika verdeckt werden. In den iibrigen Bereichen des
mit ,MK1“ gekennzeichneten Kerngebiets sind Uber-
schreitungen der festgesetzten Gebaudehohen durch
Dach- und Technikaufbauten zuldssig, sofern sie ent-
sprechend ihrer jeweiligen Hohe von der straflenseiti-
gen Gebaudekante des Geschosses abgeriickt realisiert
werden. Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme
von Solaranlagen und Anlagen fiir die Energiegewin-
nung durch Wind sind gruppiert anzuordnen und ein-
zuhausen oder durch eine allseitige Attika zu verde-
cken. Freistehende Antennenanlagen sind unzulissig.

In den mit ,MK2“ und ,,MK3“ bezeichneten Kern-
gebieten und dem mit ,,MU2* bezeichneten urbanen
Gebiet ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Gebiudeh6hen durch Dach- und Technikaufbauten
um bis zu 2,5m zuléssig, sofern diese um mindestens
2m von der strafienseitigen Gebdudekante des darun-
terliegenden Geschosses abgeriickt realisiert werden.
Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme von
Solaranlagen und Anlagen fiir die Energiegewinnung
durch Wind sind gruppiert anzuordnen und einzuhau-
sen oder durch eine allseitige Attika zu verdecken.
Eine Uberschreitung der festgesetzten zulidssigen
Gebdudehéhe von 7,5m iiber Normalhéhennull
(NHN) in dem mit ,,MK3“ bezeichneten Kerngebiet
und der zulidssigen Gebdudehohe von 8,0 m iiber NHN
in dem mit ,,MU1“ bezeichneten urbanen Gebiet kann
fiir den fir Baumpflanzungen erforderlichen Substrat-
aufbau zugelassen werden.

Innerhalb des mit ,,MK2“ bezeichneten Kerngebiets
sind oberhalb der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
keine weiteren Geschosse zulédssig.

Fiir die mit ,,(C)“ bezeichneten Baugrenzen im ,, MU2“
und ,MK3“ gilt ein abweichendes Maf} der Tiefe der
Abstandsflache von 0,35 H.

In den Baugebieten kann eine Uberschreitung der fest-
gesetzten zuldssigen Gebdudehohe durch Geldnder von
Balkonen und Dachterrassen zugelassen werden.

In dem mit ,,MKI1“ bezeichneten Kerngebiet ist die
Oberkante des Fufibodens des ersten Obergeschosses

13.

14.
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auf mindestens 6,5 m und héchstens 7 m uiber der Ober-
kante des FuBbodens des Erdgeschosses festgesetzt.
Ausnahmsweise kann im Erdgeschoss ein Zwischenge-
schoss eingebaut werden, wenn das Zwischengeschoss
einen Abstand von mindestens 6,5m von der Innen-
seite der jeweils nidchsten straBBenseitigen Auflenfas-
sade einhilt. Ausnahmsweise kann an den mit ,,(D%)
markierten Fassaden dieses Maf} auf maximal einem
Viertel, bezogen auf die Gesamtlinge aller strafienseiti-
gen Aufienfassaden, auf einen Abstand von mindestens
3m reduziert werden. Zugunsten von Tiefgaragenein-
fahrten und Eingangsbereichen kann abweichend von
den Sitzen 2 und 3 auf maximal 7,5 v. H. der Fassaden-
ldnge, bezogen auf die Gesamtlidnge aller strafienseiti-
gen Fassaden auf einen Abstand zur strafenseitigen
Auflenfassade ganz verzichtet werden.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass
die bezeichnete private Fliche dem allgemeinen Fuf3-
gingerverkehr zur Verfiigung gestellt wird. Geringfii-
gige Abweichungen von dem festgesetzten Gehrecht
konnen zugelassen werden. Das festgesetzte Gehrecht
in Verbindung mit der Arkade in dem mit ,,MKI1“
bezeichneten Kerngebiet umfasst die Befugnis der
Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass
die bezeichnete private Fliche dem allgemeinen Fuf3-
gangerverkehr mit einer Mindestbreite von 3m zur
Verfiigung gestellt wird. Geringfiigige Abweichungen
von dem festgesetzten Gehrecht konnen zugelassen
werden.

Werden in den Kerngebieten an Gebiudeseiten Pegel
von 60 dB(A) in der Nacht (22 Uhr bis 6 Uhr) erreicht
oder iiberschritten, sind Schlafriume zur lirmabge-
wandten Gebédudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlaf-
rdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Werden an Gebiu-
deseiten Pegel von 70 dB(A) am Tag (6 Uhr bis 22 Uhr)
erreicht oder iiberschritten, sind vor den Fenstern der
zu dieser Gebdudeseite orientierten Wohnriaume bauli-
che Schallschutzmafinahmen in Form von verglasten
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Winter-
girten) oder vergleichbare MaBnahmen vorzusehen.

An den in der Nebenzeichnung 2 mit ,,(E)*“ bezeichne-
ten Bereichen ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafnahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergérten), besondere Fensterkonstruktionen oder
in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinahmen sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insge-
samt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel
bei teilgedffnetem Fenster von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauli-
che Schallschutzmafinahme in Form von verglasten
Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoft-
neten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafriume
in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Fiir einen Auflenbereich einer Wohnung ist entweder
durch Orientierung an lirmabgewandten Gebiudesei-
ten oder durch bauliche Schallschutzmafinahmen, wie
zum Beispiel verglaste Loggien mit teilgedffneten Bau-
teilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maf-
nahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht
wird, die es ermdglicht, dass in dem der Wohnung
zugehorigen AuBenbereich ein Tagpegel von kleiner
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65 dB(A) erreicht wird. Von dieser Festsetzung kann
abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzel-
nachweises ermittelt wird, dass die tatsiachliche Larm-
belastung in der Mitte eines Auflenwohnbereiches
in einer relativen Hohe von 1,2 Metern niedriger als
65 dB(A) ist.

An den in der Nebenzeichnung 2 mit ,,(F)“ bezeich-
neten Bereichen sind gewerbliche Aufenthaltsriume
— insbesondere die Pausen- und Ruherdume — sowie
Giastezimmer von Beherbergungsbetrieben durch
geeignete Grundrissgestaltung den lirmabgewandten
Gebédudeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung an
den vom Verkehrslirm abgewandten Gebdudeseiten
nicht moglich ist, muss fiir diese Ridume ein ausrei-
chender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
Auflenwidnden und Dichern der Gebdude durch bau-
liche MaBBnahmen geschaffen werden.

Fiir Gebédude, die ganz oder teilweise in einem Abstand
von weniger als 40m zu den U-Bahn-Betriebsanlagen
errichtet werden sollen, ist der Erschiitterungsschutz
durch bauliche oder technische Mafinahmen (zum Bei-
spiel an Winden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung
auf Menschen in Gebduden), Tabelle 1, Zeile 3 (analog
dem Mischgebiet nach Baunutzungsverordnung) fiir
die jeweils im Tageszeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder
Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) schutzwiirdigen
Aufenthaltsriume eingehalten werden. Die DIN 4150,
Teil 2, ist zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann im
Staatsarchiv niedergelegt. Bezugsquelle der DIN 4150:
Beuth Verlag GmbH.

Zusitzlich ist fiir die in Nummer 18 genannten
Gebiude durch bauliche oder technische Manahmen
(etwa an Winden, Decken und Fundamenten) zu
gewihrleisten, dass der sekundire Luftschall fiir die
jeweils im Tageszeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder
Nachtzeitraum (22 Uhr bis 6 Uhr) schutzwiirdigen
Aufenthaltsriume die Immissionsrichtwerte der Ver-
kehrswege-Schallschutzmafinahmenverordnung vom
4. Februar 1997 (BGBI. I S. 172, 1253), gedndert am
23. September 1997 (BGBI. I S. 2329, 2344) nicht Uiber-
schreitet.

Keller- und Tiefgaragengeschosse sind in druckwas-
serdichter Bauweise (zum Beispiel ,weifler Wanne*)
auszufithren. Die Entwisserung von Kasematten
(Licht- und Liiftungsschichte unter Geldnde) ist nur
in einem geschlossenen Leitungssystem zuléssig.

In dem mit ,, MU1“ bezeichneten urbanen Gebiet und
im mit ,MK3“ bezeichneten Kerngebiet sind jeweils
mindestens drei Bdume innerhalb der Innenhofberei-
che zu pflanzen.

Fiir festgesetzte Baumpflanzungen sind standortge-
rechte Laubgeholze zu verwenden, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang so zu ersetzen, dass der Umfang
und der Charakter der Pflanzung erhalten bleiben. Die
festgesetzten Bidume miissen einen Stammumfang von
mindestens 18cm, in 1 m Hohe tiber dem Erdboden
gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes
ist eine offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m?
anzulegen und zu begriinen. Ausnahmsweise kann
diese Fliche weniger als 12 m?2 betragen, sofern bauli-
che MaBnahmen eine gleichwertige vitale Wurzel-
entwicklung gewihrleisten. Fiir Biume im Bereich
unterbauter Flichen muss auf einer Fliche von min-

23.

23.1

23.1.1

23.1.2

23.1.3
23.2

23.3

23.3.1

23.3.2

23.33

23.3.4

2335

24.

25.

26.

destens 12m? je Baum die Schichtstirke des durchwur-
zelbaren Substrataufbaus mindestens 1 m betragen.

Die Dicher von Gebduden mit einer Dachneigung von
bis zu 20 Grad sind dauerhaft flichendeckend zu
begriinen.

Dabei sind folgende Mindeststirken durchwurzelbarer
Substratschichten einzuhalten:

mindestens 50cm auf Dichern von Gebiduden mit
einer als Hochstmaf} festgesetzten Gebdudehohe von
7,5m und 8,0m uber NHN,

mindestens 15cm auf Dichern von Gebiduden mit
einer als Hochstmaf festgesetzten Gebdudehhe von
12,5m iiber NHN,

mindestens 12 cm auf allen tibrigen Dichern.

Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind Dach-
flichen, die der Belichtung, der Be- und Entliiftung
oder der Aufnahme von technischen Anlagen — mit
Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie — dienen sowie Dachterrassen, Terrassen,
Spielflichen, Wege, Freitreppen, Anlieferzonen sowie
an Gebdude unmittelbar anschliefende Fliachen in
einer Tiefe von 50 cm.

Es sind jedoch, bezogen auf die jeweilige Gebdude-
grundfliche, mindestens folgenden Dachflichen-
anteile zu begriinen:

im mit ,MK1“ bezeichneten Kerngebiet mindestens
60 v.H. der Gebidude mit einer als Hochstmaf} fest-
gesetzten Hohe von 12,5 m iiber NHN und mindestens
15 v. H. der tibrigen Gebiude,

im mit ,MU1“ bezeichneten urbanen Gebiet mindes-
tens 55 v.H. der Gebidude mit einer als Hochstmaf}
festgesetzten Gebdudehohe von 8,0m tiber NHN und
mindestens 25 v. H. der tibrigen Gebiude,

im mit ,MK2“ bezeichneten Kerngebiet mindestens
15 v.H der Gebiude mit einer als Hochstmaf fest-
gesetzten Gebdudehohe von bis zu 37,3 m iiber NHN,

im mit ,,MU2“ bezeichneten urbanen Gebiet mindes-
tens 35 v. H. der Gebiude,

im mit ,MK3“ bezeichneten Kerngebiet mindestens
7,5 v.H. der Gebdude mit einer als Hochstmaf festge-
setzten Gebidudehohe von bis zu 7,5 m iiber NHN und
mindestens 10 v. H. der iibrigen Geb&ude.

In dem mit ,,MK1“ bezeichneten Kerngebiet und dem
mit ,MU1“ bezeichneten urbanen Gebiet sind an
geeigneten Stellen jeweils zwei Nisthilfen fiir den
Hausrotschwanz fachgerecht anzubringen und dauer-
haft zu erhalten.

Glaserne Balkonbriistungen sind durch wirksame
Mafinahmen fiir Vogel wahrnehmbar zu machen. Dies
gilt auch fiir iibrige Glasflichen und an Geb#uden,
wenn der Glasanteil der Fassadenseite grofier als
75 v.H. ist oder zusammenhingende Glasflichen gro-
Ber 6 Quadratmeter vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht
fiir Glasflichen bis 10 Meter Geldndeoberkante, es sei
denn, die Glasflichen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zu Geholzen, Gewissern oder grofieren
Vegetationsflichen oder ermoglichen eine Durchsicht
auf Vegetation, Gewisser oder Himmel.

Die Beleuchtung von Aufen- und Werbeanlagen ist
nur mit Leuchtmitteln mit warmweifler Farbtempera-
tur bis maximal 3000 Kelvin zulidssig. Die Leuchtge-
hduse sind gegen das Eindringen von Insekten
geschlossen und staubdicht auszufithren und diirfen
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eine Oberflichentemperatur von 60°C nicht iiber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizonta-
len sowie auf angrenzende Wasserflichen oder Geholze
ist unzuldssig.

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-
ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 5. Dezember 2024.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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