Bebauungsplan HafenCity 19

Ausschnitt mit den Festsetzungen (bindend) Schemazeichnung ErschlieBung der Wasserhauser (nicht bindend) Malstab 1:500
Festsetzungen
~— 62.7 m G.NHN I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Ausschnitt mit der Grundung (bindend)
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Hinweise

Maligebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(Bundesgesetzblatt | Seite 3787), zuletzt geandert am 4. Januar 2023 (Bundesgesetz-
blatt | Nummer 6 Seiten 1, 3)

Langenmale und Hohenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom Mai 2024
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Verordnung

iber den Bebauungsplan HafenCity 19
Vom 17. Dezember 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung
mit §3 Absatz 1 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBIL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geindert am 3. Juli 2024 (BGBI. I
Nr. 225 S. 1, 10), sowie §8 Absatz 1 Satz 1 des Hamburgischen
Klimaschutzgesetzes vom 20. Februar 2020 (HmbGVBI.
S. 148), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI.
S. 443), und §9 Absatz 4 Satz 1 des Hamburgischen Abwasser-
gesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19,

27), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan HafenCity 19 fiir das Gebiet am
Petersenkai und im Baakenhafen in der 6stlichen HafenCity
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 104) wird festgestellt. Das
Gebiet wird wie folgt begrenzt: Stidgrenze des Flurstiicks 2631
(Petersenkai), iiber die Flurstiicke 2631 und 2854 (alt 2678,
Baakenhafen) der Gemarkung Altstadt Siid.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruchs herbeigefiithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

c) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie
zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum
Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaBBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese bau-
lichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlafriumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht
tiberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den.

2. Technikgeschosse und technische oder erforderliche Auf-
bauten, wie Treppenrdume, sind iiber der festgesetzten
Gebiudehohe unzulidssig. Aufbauten, deren Einhausung
und Technikgeschosse sind mindestens 2,5m von der
Auflenfassade zuriickzusetzen.

3. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone,
Erker, Loggien und Sichtschutzwinde kann zu den Was-
serflichen ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 1,5m
zugelassen werden, wenn die Gestaltung des Gesamt-
baukorpers nicht beeintrichtigt wird.

4. Uberschreitungen der mit (A) bezeichneten Baugrenzen
fiir die Griitndungsbauwerke sind unterhalb der unteren,
nicht hochwassergeschiitzten Steganlage ausgeschlossen.
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5.1

5.2

53

5.4

Eine Ausnahme kann in dem als allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Bereich fiir eine Pfahlgriindung zugelassen
werden.

Fiir die Beheizung und Bereitstellung des Warmwassers
gilt:

Neu zu errichtende Gebédude sind an ein Wirmenetz anzu-
schlieffen, das iiberwiegend mit erneuerbaren Energien
oder Abwirme versorgt wird.

Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach
Nummer 5.1 kénnen zugelassen werden, wenn der berech-
nete Jahres-Wirmebedarf der Gebidude nach dem Gebiu-
deenergiegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728),
zuletzt geindert am 16. Oktober 2023 (BGBI. I Nr. 280
S. 1), den Wert von 15 kWh/m? Nutzfliche nicht iiber-
steigt.

Ausnahmen vom Anschluss- und Benutzungsgebot kon-
nen zugelassen werden, wenn die Warmeversorgungsanla-
gen eines Gebidudes dauerhaft einen erheblich niedrigeren
CO2-Ausstofy aufweisen oder in absehbarer Zeit besitzen
werden als das Wirmenetz, an das gemidfl Nummer 5.1
anzuschlief3en ist.

Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach Nummer 5.1
kann auf Antrag befreit werden, soweit die Erfiillung der
Anforderungen im Einzelfall wegen besonderer Um-
stinde zu einer unbilligen Hirte fithren wiirde. Die Befrei-
ung kann zeitlich befristet werden.

Das auf den StraBenverkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung und auf den Flidchen der allgemeinen Wohn-
gebiete anfallende Niederschlagswasser ist direkt in das
ndchst liegende Gewisser (Baakenhafen) einzuleiten,
sofern es nicht gesammelt oder genutzt wird.

Die Dachfldchen in den allgemeinen Wohngebieten sind
mit Ausnahme der technischen Aufbauten mit einem min-
destens 15cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
extensiv mit standortangepassten Stauden und Grésern zu
begriinen. Auf der Dachflidche des westlichen Wasserhau-
ses ist mit der oben genannten Ausnahme eine Fliche von
mindestens 255 m2, auf der Dachflidche des mittleren Was-
serhauses eine Fliche von mindestens 260 m? und auf der
Dachfliche des Ostlichen Wasserhauses von mindestens
420 m? extensiv nach den in Satz 1 genannten Vorgaben zu
begriinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

10.

11.

12.

13.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Déacher als Flach-
décher oder flachgeneigte Diacher mit einer Neigung bis zu
10 Grad auszufiithren.

In den allgemeinen Wohngebieten sind zum Schutz wild
lebender Tierarten ausschlieflich Leuchtmittel mit warm-
weifler Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zulds-
sig. Die Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von
Insekten abzuschirmen und diirfen eine Oberflichentem-
peratur von 60 Grad Celsius nicht iiberschreiten. Die
Lichtquellen sind geschlossen auszufithren. Eine Abstrah-
lung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende
Wasserflachen, Geholze oder Griinflichen ist unzuldssig.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind alle Glasflachen der
Wasserhduser durch geeignete MaBnahmen (zum Beispiel
ein mehrschichtiger Fassadenaufbau, die Gliederung der
Fassade, die Aufbringung wirksamer Markierungen, die
Verwendung transluzenter Gldser oder Glasflichen mit
einem niedrigen Lichtreflexionsgrad) erkennbar fiir das
Vogelauge zu strukturieren beziehungsweise als Hindernis
sichtbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassadenseite
grofer als 75 vom Hundert ist oder zusammenhidngende
Glasflichen von mehr als 6 m2 vorgesehen sind.

Dem Eingriff in den Wasserkorper werden Ausgleichs-
mafBnahmen innerhalb des Plangebiets auf einer Fliche
von insgesamt 780 m? an den Griindungsbauwerken zuge-
ordnet, die zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten sind.

Dem Eingriff in den Wasserkorper werden Ausgleichs-
mafnahmen an der Baakeninsel (auflerhalb des Plan-
gebiets) auf einer Fliche von etwa 10 Metern Linge und
20 Metern Breite auf dem Flurstiick 2854 (alt 2678) der
Gemarkung Altstadt Sid teilweise als Ausgleichsfliche
zugeordnet, die zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten
sind.

Als Ausgleichsmafinahme fiir den Eingriff in das Schutz-
gut Boden auf einer Fliche von 1.265 m?2 werden innerhalb
des Plangebietes extensive Dachbegriinungen gemif
Nummer 7 zugeordnet.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungspliane aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,
Hamburg, den 17. Dezember 2024.



Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 22.11.2024
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan HafenCity 19
(Wasserhauser)

Vorbemerkungen

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht der Beriicksichtigung der Um-
weltbelange im Bebauungsplanverfahren dar. Naheres ist dem Umweltbericht zu ent-
nehmen.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan HafenCity 19 werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur drei eigenstandige Wohntiirme innerhalb der Wasserflache des Baakenhafens
mit landseitiger ErschlieBung geschaffen.

Es liegen Umweltuntersuchungen zu den Themen Larm, Verschattung, Okologie/Ar-
tenschutz und Windkomfort vor.

Im Plangebiet werden Beeintrachtigungen der zukiinftigen Wohnnutzung durch Larm-
belastungen erwartet, welche durch geeignete SchutzmaRnahmen gemindert bzw.
vermieden werden.

Erhebliche Verminderungen der Besonnung von Geb&uden in der Nachbarschaft des
Plangebiets werden mit Errichtung der Wohntiirme nicht verursacht.

Innerhalb und auRerhalb des Plangebiets herrschen mit Umsetzung der Planung ver-
tretbare Windkomfortbedingungen. Gefahrdungen sind nicht zu erwarten bzw. durch
geeignete WindschutzmaBnahmen zu vermeiden.

Erhebliche lufthygienische Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Das Klima wird sich
lokal auf Mikroebene geringfiigig verandern. Erhebliche negative Auswirkungen auf
die Schutzguter Klima und Luft werden nicht erwartet. :
Die festgesetzte Dachbegriinung wird sich in untergeordnetem Mal} positiv auf Luft
und Klima auswirken.

Als Ausgleich fir die Beeintrachtigung der subhydrischen Bodenfunktionen wird eine
Dachbegriinung festgesetzt.

Die landseitige Promenadenflache ist stark versiegelt und als Lebensraum fiir Flora
und Fauna nicht von relevanter Bedeutung. Der Baakenhafen bietet zwar Lebensraum
fur aquatische Flora und Fauna, artenschutzrechtliche Konflikte sind aufgrund des Ar-
teninventars allerdings nicht zu erwarten. Zum Schutz wild lebender Arten ist eine Fest-
setzung zur artenfreundlichen Beleuchtung getroffen worden. Darliber hinaus ist eine
vogelfreundliche Glasflachengestaltung festgesetzt.



Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 22.11.2024
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung ' .

Zur Kompensation des Eingriffs in den Wasserkorper des Baakenhafens werden Aus-
gleichsmaRBnahmen innerhalb und aulRerhalb des Plangebietes umgesetzt.

Das Landschaftsbild/Stadtbild wird durch die Umsetzung der Planung verbessert.
Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht betroffen.
Besondere UberwachungsmaRnahmen sind nicht vorgesehen. -

2. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Im Rahmen der Behordenbeteiligung ergingen keine wesentlichen Hinweise und An-
regungen zu Umweltbelangen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden folgende wesentliche Stellungnah-
men mit Umweltbezug abgegeben, deren Beriicksichtigung nachfolgend erlautert wird:

Es erging ein Hinweis zum Bedarf eines naturschutzrechtlichen Ausgleichs fur den
baulichen Eingriff in den Baakenhafen. Dieser Hinweis wurde aufgegriffen und Aus-
gleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes festgesetzt und auerhalb des Plan-
gebietes zugeordnet.

Dartiber hinaus wurde die Aktualitat und Tiefe der ékologischen Untersuchung bemén-
gelt. Die Anmerkungen wurden fachlich gepriift. Im Ergebnis war eine Uberarbeitung
nicht erforderlich. -

Zudem wurde eine Treibhausgasbilanzierung fur erforderlich gehalten. Dieser Forde-
rung wurde nicht entsprochen, da keine rechtliche Verpflichtung dazu besteht und die
Belange des Klimaschutzes auch ohne eine konkrete Ermittlung ausreichend in der
Abwagung beriicksichtigt worden sind.

Des Weiteren wurden gravierende Auswirkungen auf die Besonnungs- und Belich-
tungsverhaltnisse der Umgebungsbebauung sowie auf den Baakenpark als mégliche
Planfolgen kritisiert. Diesem Einwand konnte mit Verweis auf die durchgefihrte Ver-
schattungsuntersuchung nicht gefolgt werden.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwagung mit méglichen Planungsalternati-
ven

Dem Bebauungsplan HafenCity 19 ging der Bebauungsplan HafenCity 14 voraus, der
im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans HafenCity 19 bereits den Bau
von Wasserhausern vorsah. Insgesamt ware mit Umsetzung des Bebauungsplans Ha-
fenCity 14 ein groRerer baulicher Eingriff in den Baakenhafen verbunden gewesen.

Fur das Projekt ,Wasserhduser in der HafenCity“ wurde ein hochbauliches Work-
shopverfahren durchgefiihrt. Es wurde pro Wohnturm ein Siegerentwurf fur die weitere

2



Behdorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, den 22.11.2024
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Planung ausgewahlt. Die ausgewahlten Entwiirfe fur die jeweiligen Wasserhauser sind
Grundlage fur den Bebauungsplan HafenCity 19.

In diesem Workshopverfahren wurden auf Basis einheitlicher hochbaulicher Vorgaben
mehrere Alternativen erarbeitet und intensiv erortert. Es ist davon auszugehen, dass
die alternativen Entwirfe ahnliche bzw. gleiche Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter gehabt hatten wie die drei ausgewahlten Siegerentwirfe, deren Umset-
zung mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird.

Im Falle einer Nichtdurchfilhrung der Planung wére das Plangebiet zwar weiterhin auf
Basis des Bebauungsplans HafenCity 14 bebaubar mit vergleichbaren bzw. noch et-
was nachteiligeren Auswirkungen auf die Umwelt.

Allerdings wurde kein Investor fur die dort festgesetzten drei Wasserhauspaare gefun-
den, der bereit war, innerhalb des bisherigen planungsrechtlichen Rahmens ein Vor-
haben umzusetzen.
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