Bebauungsplan Farmsen-Berne 39

Festsetzungen

z.B. (A)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Grundflachenzahl

Firsthohe in m uber NHN bezogen

Firstrichtung

StraRenverkehrsflache

Flachen fur Wasserwirtschaft

Ausschluss von Nebenanlagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flache fir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern

Erhaltung von Einzelbdumen

Sonstige Abgrenzung
StraBenbegrenzungslinie
Besondere Festsetzung (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahme

-Q- Uberschwemmungsgebiet
Kennzeichnungen
Vorhandene Gebaude
ot Gelandeoberflache bezogen auf NHN
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176, S. 1, 6).

Langenmafie und Héhenangaben in Metern tiber NHN

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom April 2024.

Ubersichtsplan
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FREIE UND HANSESTADT HAMBURG

Bebauungsplan Farmsen-Berne 39

Bezirk Hamburg-Wandsbek Ortsteil 514

MaRstab 1 : 1000 (im Original)




476

Freitag, den 25. Juli 2025

HmbGVBI. Nr. 25

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Farmsen-Berne 39
Vom 8. Juli 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3635), zuletzt geén-
dert am 20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394, S. 1, 28), in Ver-
bindung mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23.Mai 2025
(HmbGVBIL. S. 351), {81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBI. S. 270), §4
Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL.
S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020 (HmbGVBI.
S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S.
2542), zuletzt gedindert am 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S.
1, 22), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in
der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt
gedndert am 6. Januar 2025 (HmbGVBIL. S. 93, 127), sowie §1,
§2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
gedandert am 24. September 2024 (HmbGVBI. S. 490), wird

verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Farmsen-Berne 39 fiir das Gebiet
zwischen Lienaustrafie und Berner Allee (Bezirk Wandsbek,
Ortsteil 514) wird festgestellt. Das Gebiet wird wie folgt
begrenzt:

Lienaustrafie bis zur StraBenmitte im Westen, Nord- und Ost-
grenze des Flurstiicks 5444, Ostgrenzen der Flurstiicke 5253
und 5254, iiber das Flurstiick 3170, Westgrenze des Flurstiicks
1322, Berner Allee bis zur StraBenmitte, Westgrenze des Flur-
stiicks 5400 der Gemarkung Farmsen.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustidndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Ent-
schidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-

héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlos-
sen.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb der als Hochst-
maf festgesetzten Vollgeschosse weitere Geschosse unzu-
lassig.

3. Im allgemeinen Wohngebiet kénnen Uberschreitungen
der Baugrenzen durch Balkone um bis zu 1,50m aus-
nahmsweise zugelassen werden. Fiir Terrassen konnen die
Baugrenzen um bis zu 3m iberschritten werden. Uber-
schreitungen der Baugrenzen sind unzuléssig im Kronen-
bereich von zu erhaltenden Bdumen und Gehoélzen.

4. Auf den privaten Grundstiicksflichen sind Fahrwege,
oberirdische Stellplitze sowie Feuerwehrzufahrten und
-aufstellflichen in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau
herzustellen.

S. In den mit (A) gekennzeichneten Bereichen sind die
Wohn- und Schlafriume durch Anordnung der Gebidude
oder durch geeignete Grundrissgestaltungen den larm-
abgewandten Gebédudeseiten zuzuordnen. Sofern eine
Anordnung aller Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung
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10.

11.

an den lirmabgewandten Gebédudeseiten nicht moglich ist,
sind vorrangig die Schlafriume den lirmabgewandten
Gebiudeseiten zuzuordnen. Fiir die Riume an den ldrmzu-
gewandten Gebdudeseiten muss ein ausreichender Schall-
schutz durch bauliche Mafinahmen an Auflentiiren, Fens-
tern, Auflenwinden und Déchern der Gebdude geschaffen
werden. Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen
und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Haupt-
anlagen als geneigte Dacher mit unterschiedlichen Dach-
neigungen herzustellen. Im allgemeinen Wohngebiet ist
auf den der Flache mit Ausschluss von Nebenanlagen
zugewandten Dachseiten eine Neigung von 10 bis 20 Grad
und auf den abgewandten Dachseiten eine Neigung von
25 bis 35 Grad herzustellen.

Dachflichen mit einer Neigung von bis zu 30 Grad sowie
Dachflichen von Nebenanlagen sind mit einem mindes-
tens 15cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz
zu schaffen. Ausnahmen von der Dachbegriinung kénnen
fiir Flaichen zur Belichtung oder technische Anlagen mit
Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden unter der
Mafigabe, dass mindestens 75 vom Hundert der Dach-
flichen extensiv begriint werden.

Im Kronenbereich zu erhaltender Biume ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen und zu
erhalten. Auflerhalb 6ffentlicher Straflenverkehrsflichen
sind Geldndeauthohungen und Abgrabungen im Kronen-
bereich zu erhaltender Bdume unzuléssig. Im Einzelfall
konnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die langfris-
tige Erhaltung des betroffenen Baumes dadurch nicht
gefihrdet ist.

Fiir Ersatzpflanzungen bei Abgang zu erhaltender Baume
sind standortgerechte einheimische Laubgeholze zu ver-
wenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Bei Abgang der mit Erhaltungsgeboten belegten Einzel-
biaume sind Ersatzpflanzungen mit Biumen mit einem
Stammumfang von mindestens 25cm, gemessen in 1m
Hohe tiber dem Erdboden, vorzunehmen. Geringfiugige
Abweichungen von den festgesetzten Baumstandorten
konnen als Ausnahme zugelassen werden.

Innerhalb der Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen und
Striuchern sind bei Abgang von Geholzen Ersatzpflanzun-

12.

13.

14.

15.

16.

17.

gen so vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der
jeweiligen Geholzfliache erhalten bleibt.

Drainagen oder sonstige bauliche und technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegeta-
tionsverfiigbaren Stau- oder Schichtenwassers fithren, sind
unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist das Niederschlagswasser,
sofern und soweit es nicht gesammelt und genutzt wird,
iiber naturnah zu gestaltende, standortgerecht zu bepflan-
zende Rinnen, Mulden, Griben oder Regenriickhalte-
becken zuriickzuhalten und in die o6ffentliche Vorflut
abzuleiten. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Sofern und soweit eine oberirdische Riickhal-
tung nicht moglich ist, kann die Riickhaltung ausnahms-
weise auch durch unterirdische Anlagen (zum Beispiel
Mulden-Rigolen-Systeme, Rigolen) erfolgen.

AufBenleuchten sind zum Schutz von wild lebenden Tier-
arten ausschliefflich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die
Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Ober-
flichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht iiberschrei-
ten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie
auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder Griinfli-
chen ist unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind vor dem Abriss des mit
(B) gekennzeichneten Gebdudes drei Fledermauskisten
fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zu ver-
langen, dass die bezeichnete Fliche als Geh- und Radweg
hergestellt und dem allgemeinen Fufginger- und Radver-
kehr, den Entsorgungsbetrieben sowie der Feuerwehr zur
Verfiigung gestellt und unterhalten wird. Weiterhin
umfasst es die Befugnis der Leitungstriger der Ver- und
Entsorgungsbetriebe, unterirdische Leitungen zu verlegen
und zu unterhalten.

Auf der festgesetzten Fliche mit Ausschluss von Neben-
anlagen sind Nebenanlagen ausgeschlossen, sofern sie
nicht dem Kinderspiel dienen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 8. Juli 2025.
Das Bezirksamt Wandsbek
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