Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung - Eppendorf 3
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MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6).
Langenmale und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom

Februar 2026.

Zum sektoralen Bebauungsplan Eppendorf 3 existiert ein stadtebaulicher Vertrag.

Das Plangebiet liegt im Bereich der stadtebaulichen Erhaltungsverordnung Eppendorf / Hoheluft - Ost
(HmbGVBI. 2021, S. 670).

Das Plangebiet liegt im Risikogebiet Kiistenhochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten

gem. § 78 b WHG.
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Freitag, den 15. Mai 2026

HmbGVBI. Nr. 15

Verordnung

iber den Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung Eppendorf 3

Vom 5. Mai 2026

Auf Grund von §9 Absatz 2d und § 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I
S. 3635), zuletzt geindert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I
Nr. 348 S. 1, 7), in Verbindung mit §3 Absatz 1 sowie {5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBLI. S. 271), zuletzt gedndert am
18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679), sowie §1 und §2
Absitze 1 und 2 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am

3. Februar 2026 (HmbGVBI. S. 58), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Eppendorf 3 fiir den Geltungs-
bereich nordlich der Goernestrafie und westlich der Knauer-
strafBe (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 404) wird als Bebau-
ungsplan zur Wohnraumversorgung festgestellt. Das Plan-
gebiet besteht aus den Flurstiicken 525, 526, 547, 245, 528 und
529 der Gemarkung Eppendorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschidigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden
a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB

beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des {214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-

hiltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach {214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans zur Wohnraum-
versorgung gelten nachstehende Vorschriften:

1. Auf den mit ,(A)“ bezeichneten Flichen diirfen nur
Gebiude errichtet werden, bei denen sich ein Vorhabentri-
ger verpflichtet, fiir 35 vom Hundert der in den Gebiduden
errichteten Wohnungen, die zum Zeitpunkt der Verpflich-
tung geltenden Forderbedingungen der sozialen Wohn-
raumforderung, insbesondere die Miet- und Belegungsbin-
dung, einzuhalten und die Einhaltung dieser Verpflichtung
in geeigneter Weise sicherzustellen.

2. Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der straBenseitigen
Baugrenze zur Goernestraf3e und zur Knauerstrafie um bis
zu 5,5m durch unterirdische Bauteile (zum Beispiel Tief-
garagen, Kellerrdume) zulidssig, sofern offentliche Belange
gewahrt bleiben.

§3

Der Bebauungsplan Eppendorf von 1908 wird fiir den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans aufgehoben. Der Bau-
stufenplan Eppendorf vom 14. Januar 1955 wird im Hinblick
auf das Maf der baulichen Nutzung aufgehoben.

Hamburg, den 5. Mai 2026.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord





