Bebauungsplan Eppendorf 26 / Alsterdorf 23

Festsetzungen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
GR700m?  Grundflache, als Hochstmaf
GH 8 Gebaudehdhe, als Hochstmal, bezogen auf Gelandeoberkante
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Oberirdische Bahnanlage
Hochliegende Bahnanlage

Wasserflache

Flache mit wasserrechtlichen Regelungen

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Risikogebiet Binnenhochwasser aulerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG

Risikogebiet Klistenhochwasser auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b WHG

Umgrenzung eines gesetzlich geschiitzten Biotopes (flachenhaft)

Denkmalschutz Einzelanlage

Kennzeichnungen
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Hinweise

Vorhandene oberirdische Leitung

Vorhandene Gebaude

Malgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI I S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. | S. 176, S. 1, 6).
Langenmalie und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans
dem Stand vom 09. Mérz 2025.

Ubersichtsplan
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Freitag, den 9. Januar 2026

HmbGVBI. Nr. 1

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Eppendorf 26/Alsterdorf 23

Vom 16. Dezember 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gein-
dert am 27. Oktober 2025 (BGBI. I Nr. 257 S. 1), in Verbindung
mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23. Mai 2025
(HmbGVBL. S. 351), {81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung (HBauO) vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBIL. S. 525,
563), zuletzt gedndert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBI. S. 270),
§4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes (HmbBNatSchAG) vom
11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gein-
dert am 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323 S. 1, 22), §9 Ab-
satz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes (HmbAbwG) in
der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt
gedndert am 6. Januar 2025 (HmbGVBL. S. 93, 127), sowie § 1,
§2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiteriibertragungsver-
ordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt
geindert am 24. September 2024 (HmbGVBI. S. 490), wird

verordnet:
§1

(1) Der Bebauungsplan Eppendorf 26/Alsterdorf 23 fiir den
Geltungsbereich westlich des Salomon-Heine-Weges (Bezirk
Hamburg-Nord, Ortsteile 405, 407) wird festgestellt.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Tarpenbekstrafle —
Rosenbrook — Salomon-Heine-Weg — Eppendorfer Landstrafie
— Schubackstrafie — westliche Grenze des Flurstiicks 3277, iiber
das Flurstiick 3277, westliche Grenze des Flurstiicks 3277,
stidliche Grenze des Flurstiicks 3277 der Gemarkung Eppen-
dorf — Erikastrafe.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die Zusammenfassende
Erklirung gemif §10a BauGB werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
Zusammenfassende Erklirung konnen beim 6rtlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kosten-
erstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermo-
gensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungs-
berechtigter Entschidigung verlangen. Er kann die Fillig-
keit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschadi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Aufder Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung Tennisanlage sind nur solche baulichen Anla-
gen zulissig, die den sportlichen Zwecken einer Tennis-
anlage dienen; Traglufthallen beziehungsweise Kaltluft-
hallen sind unzulédssig. Neben den in Satz 1 genannten
Anlagen ist innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Grundstiicksflichen ein Vereinshaus mit
Riaumen fiir Gymnastik sowie einer Vereinsgaststitte
zuldssig; die maximale Grundfliche fiir das Vereinshaus
betrigt S50 m2.

2. AuBerhalb o6ffentlicher Strafenverkehrsflichen sind Ge-
landeaufh6hungen, Abgrabungen und Versiegelungsmaf3-
nahmen im Kronentraufbereich zu erhaltender Biume
zuziiglich 1,50 m unzuldssig.

3. Diemiteinem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume

sind dauerhaft zu erhalten und Ersatzpflanzungen sind so
vorzunehmen, dass der Charakter und Umfang der jeweili-



HmbGVBI. Nr. 1

Freitag, den 9. Januar 2026 5

gen Pflanzung als Einzelbaum erhalten bleibt. Eine gering-
fiigige Abweichung von den festgesetzten Standorten der
Einzelbdume kann zugelassen werden.

. Fiir die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzel-
biume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit derselben
Art vorzunehmen. Als Pflanzqualitit sind Baume mit
mindestens 20 cm Stammumfang, in 1 m Hoéhe Giber dem
Erdboden gemessen, zu verwenden. Je Baum ist eine offene
Vegetationsfliche von mindestens 12 m? vorzusehen und
zu begriinen.

. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Dachfli-
chen aller Gebdude mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauer-
haft mindestens extensiv zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Flidchen fiir Belichtung, der Be- und Entliif-
tung oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit
Ausnahme von Sonnenkollektoren oder Anlagen von
Photovoltaik. Es sind mindestens 80 von Hundert der
Gebdudegrundfliche zu begriinen. Begriinte Dachfldchen
unterhalb von aufgestinderten Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie sowie unterhalb von mindestens 50 cm aufge-
stinderten sonstigen technischen Dachaufbauten kénnen
auf die Dachbegriinungsfliche angerechnet werden.

. Das auf der Fliche fir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung Tennisanlage anfallende Nieder-
schlagswasser ist zu versickern, sofern es nicht gesammelt
und genutzt wird. Sollte im Einzelfall eine Versickerung
nachweislich nicht moglich sein, kann ausnahmsweise
eine Einleitung des nicht versickerbaren Niederschlags-
wassers in ein Siel zugelassen werden. Vor Einleitung in
ein Siel ist das nicht versickerbare Niederschlagswasser
iiber Retentionsgriindicher oder naturnah zu gestaltende
Rinnen, Mulden, Griaben oder Regenriickhaltungsbecken
zuriickzuhalten.

. Auflenwinde von Gebiduden, deren Fensterabstand mehr
als 5 m betrigt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling-
oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2m Wandlidnge ist
mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Schling- und
Kletterpflanzen sind mit einer Mindestqualitét als Solitir
dreimal verpflanzt im Container mit einer Mindesth6he
von 100 cm zu pflanzen. Die Pflanzbeete miissen mindes-
tens eine Fliche von 0,5 m? und mindestens 50 cm starkes
durchwurzelbares Substrat pro 1 Pflanze aufweisen.

. Aufden Flichen fiir die Erhaltung von Bdumen und Stréu-
chern sind im Falle von Ersatzpflanzungen standort-
gerechte und einheimische Laubgeholze zu verwenden
und dauerhaft zu erhalten. Grofikronige Biume miissen
einen Stammumfang von mindestens 20cm, klein- und
mittelkronige Bédume einen Stammumfang von mindes-

10.

11.

12.

tens 16cm, in 1 m Hohe iiber dem Erdboden gemessen,
aufweisen. Je Baum ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12m? vorzusehen und zu begriinen. Fiir
Strauchpflanzungen sind mindestens dreifach verpflanzte
Straucher, Pflanzgrofe mindestens 150 cm, zu verwenden.
Es ist je 2m? ein Strauch zu verwenden. Fiir Heckenpflan-
zungen sind mindestens zweifach verpflanzte Hecken-
pflanzen mit Ballen, Pflanzgrofle mindestens 150 cm, mit
mindestens drei Pflanzen pro Meter zu verwenden.

Auf der Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung Tennisanlage sind Geh- und Fahrwege, eben-
erdige PKW- und Fahrradstellplatzflichen, Terrassen,
Tennisplidtze sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellfli-
chen in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustel-
len.

Sofern im Bereich der offentlichen Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Bolzplatz Ballfangziune errichtet wer-
den, sind diese fiir Fledermiuse durchlissig zu gestalten.

Auf der Fliche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweck-
bestimmung Tennisanlage sowie auf den offentlichen
Grunflichen mit den Zweckbestimmungen Schwanen-
wesen Winterquartier und Bolzplatz sind Aufienleuchten
zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschliefilich
mit Leuchtmitteln mit warmweiffer Farbtemperatur und
maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse sind
gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen
auszufithren und diirfen eine Oberflichentemperatur von
60 Grad Celsius nicht iiberschreiten. Eine Abstrahlung
oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasser-
flichen, Geholze oder Griinflichen ist unzulissig.

Schutzbediirftige Raume, zum Beispiel Biiro- und Aufent-
haltsrdume, sind durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Soweit die
Anordnung an den vom Verkehrslirm abgewandten
Gebidudeseiten nicht moglich ist, muss fiir diese Rdume ein
ausreichender Schallschutz an Auflentiiren, Fenstern,
Aufienwinden und Déchern der Gebdude durch bauliche
Mafinahmen geschaffen werden. Es ist durch geeignete
bauliche SchallschutzmaBnahmen die Einhaltung eines
mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A) in Aufenthalts-
rdumen tagsiiber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bei geschlosse-
nen Aufienbauteilen sicherzustellen.

§3

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden die

bisher bestehenden Bebauungspline aufgehoben.

Hamburg, den 16. Dezember 2025.
Das Bezirksamt Hamburg-Nord



Bezirk Hamburg-Nord Hamburg, den 16.12.2025
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erklarung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB

fiir den Bebauungsplan Eppendorf 26 / Alsterdorf 23 ,,Schwanenwesen, Tennisanlage*

Vorbemerkung

Die Zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und der Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
rucksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtiqung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Durch den Bebauungsplan Eppendorf 26 / Alsterdorf 23 werden die 6ffentliche Griinanlage
Eppendorfer Mihlenteichpark, eine Vereinssportanlage und das ,Hamburger Schwanenwe-
sens” mit dem Winterquartier der Alsterschwane planungsrechtlich gesichert. Zusatzlich bein-
haltet der Plan Festsetzungen fir Stral3enverkehrsflachen.

Die Umweltprifung umfasste die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Was-
ser, Luft und Klima, Landschaft und Stadtbild sowie Kultur- und Sachguter. Es liegen Umwelt-
untersuchungen zu den Themen Larm sowie Natur und Landschaft vor.

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wird es nach der Umsetzung des Bebauungsplans zu
Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm kommen. Im Plangebiet betrifft das die in den festge-
setzten Baugrenzen geplanten Gebaude fur das Vereinshaus des Sportvereins und das Be-
triebsgebaude des Schwanenwesens. Zur Vermeidung erheblicher Larmbelastungen flr ge-
gebenenfalls vorhandene oder geplante schutzbedurftige Nutzungen sind bauliche Schutz-
malnahmen festgesetzt.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergibt der Vergleich zwischen dem bisherigen und dem
kuinftigen Planrecht insbesondere fiir die Bereiche Tennisanlage, Bolzplatz und Schwanenwe-
sen Winterquartier eine kinftige Uberschreitung um ca. 0,25 ha. Als Minderungsmafnahme
ist die festgesetzte Retentions-/Dachbegriinung im Plangebiet anzuflihren. Gegenliber dem
heutigen Realbestand mit rund 0,57 ha versiegelten bzw. nutzungsbedingt stark verdichteten
und teilbefestigten Béden ist nur eine geringe Zunahme der Netto-Neuversiegelung zu erwar-
ten. Die geplante Entsiegelung von Parkstanden im Salomon-Heine-Weg (StralRenbegleitgriin)
ist hierbei nicht eingerechnet.

Die geplanten Vorhaben bzw. die vollflachige Ausnutzung der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen fuhren zu einem teilweisen bis vollstandigen Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen im Be-
reich der Baugrenzen sowie des Bolzplatzes. Auch flr den Spielplatz ist je nach klnftiger Aus-
gestaltung von einer Abwertung des Schutzgutes Boden auszugehen. Wesentliche Eingriffe
werden allerdings durch die Anordnung der Gebaude-Neubauten im Bereich vorhandener Ge-
baude und bereits teil- und vollversiegelten Flachen im Areal Schwanenwesen Winterquartier
und Tennisanlage vermieden. Fur die Herstellung des kunststoffbefestigten Bolzplatzes be-
stehen kaum Mdglichkeiten zur Vermeidung der Funktionsverluste.

Zur Eingriffsminderung sind die Stellplatz- und ErschlieBungsflachen und Tennisplatze auf der
Tennisanlage in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die vorgesehene Re-
tentions-/Dachbegriinung tragt ebenfalls zu einer Minderung der erheblichen Beeintrachtigun-
gen bei. Des Weiteren kann im Plangebiet durch die geplante Umwandlung der Parkstande



entlang des Salomon-Heine-Wegs in Strallenbegleitgrun, durch die Extensivierung der Nut-
zung durch die Erweiterung der &ffentlichen Griinflache entlang der Erikastraflte sowie durch
die geplante Strauchpflanzung an der Tennisanlage ein Ausgleich geschaffen werden. Eine
Nutzungsextensivierung ist auf der festgesetzten Fldche zum Erhalt von Baumen und Striu-
chern und auf weiteren Gehdélzflachen in der Parkanlage sudlich der Tennisanlage vorgese-
hen. Durch die Ma3nahmen lassen sich die unvermeidbaren Eingriffe vor Ort ausgleichen.

Es werden durch die bauplanungsrechtlichen Anderungen keine erheblichen Beeintréachtigun-
gen fur das Schutzgut Wasser erwartet. Wesentliche Eingriffe hinsichtlich des Teilaspektes
versickerungsfahige Béden werden vermieden durch die Anordnung der Gebdude im Bereich
vorhandener Gebaude sowie teil- und vollversiegelter Flachen. Zur Eingriffsminderung kénnen
bei Verwendung wasser- und luftdurchlassiger Baumaterialien fur Stellplatze, Wegebau und
Tennisplatze die Abflussbeiwerte reduziert werden. Umweltrelevante Auswirkungen, die Uber
den Bestand hinausgehen, sind auf das Schutzgut Wasser, Teilaspekt Oberflachengewdasser
nicht zu erwarten. Kleinflachig wird die bereits eingeschrankte Grundwasserneubildungsrate
im Plangebiet durch Bebauung und Versiegelung értlich zusétzlich reduziert. Das Nieder-
schlagswasser soll, mit einem Notlberlauf in die Siele bzw. in den Eppendorfer Mihlenteich,
vor Ort zuriickgehalten werden. Die vorgesehene Dachbegrinung sowie die Matnahmen zur
Niederschlagswasserbewirtschaftung tragen ebenfalls zu einer Rickhaltung oder zumindest
Drosselung der anfallenden Oberflachenwassermengen bei. Insgesamt positiv auf das Schutz-
gut Wasser zu werten sind zudem die vorgesehenen Entsiegelungsmafinahmen im Bereich
des Salomon-Heine-VWeges.

Bei Umsetzung der Planung kommt es insgesamt zu keinen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Luft. Durch den Bebauungsplan wird die DurchiGftungssituation im Plange-
biet und der angrenzenden Planumgebung nicht erheblich verandert. Im Vergleich zum Be-
stand wird keine zusatzliche Bebauung erméglicht, die die Durchliiftung des Plangebiets und
der Planumgebung verschlechtern kénnte. Durch die Planung wird zudem kein wesentlicher
Mehrverkehr erzeugt, der im Vergleich zum Plannullfall zu einer erheblichen Verstarkung der
Verkehrsbelastung und damit planbedingten Zunahme der Zusatzbelastung auf den umliegen-
den Stralken fuhrt. Eine Erhéhung der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet und in der direk-
ten Umgebung ist daher bei Umsetzung der Planung nicht anzunehmen.

Bei Betrachtung des Schutzgutes Klima ergeben sich auf allen bauplanungsrelevanten Ande-
rungsflachen lokalklimatische Verdnderungen:

Im Schwanenwesen Winterquartier ist kleinflachig von einem Verlust kieinklimatisch und luft-
hygienisch wirksamer Grunstrukturen auszugehen, wesentiich ist hier der Verfust von mehre-
ren Gro3bdumen. Der zusétziiche Anteil an kleinklimatisch negativ wirksamer versiegelter Fl4-
che ist im Vergleich zum Bestand der vorhandenen Bebauung gering. Zudem ist davon als-
zugehen, dass sich nach der Auflésung der Stelcon-Plattenlager nérdiich der Bebauung wie-
der eine zusammenhéngende Vegetationsfiache entwickeln wird. Das Gebdude wird in einem
Bereich mit Flurwinden gebaut. Der Bauk&rper wird mit der Schmalseite in den Kaltluftstrom
gestellt, um Auswirkungen weitmaoglich zu mindern. Insgesamt sind Verdnderungen der klein-
klimatischen Verhéltnisse zu erwarten, die jedoch aufgrund der begrenzten Gréfie der Bebau-
ung und der umliegend grolftachig vorhandenen lokalkiimatisch wirksamen Grin- und Was-
serfldchen als nicht erheblich eingestuft werden.

Auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,Tennisanfage" wirde
mit der Realisierung des Neubaus des Vereinshauses einschliellich Erschliefung ebenfalls
der Verlust von kleinklimatisch und lufthygienisch wirksamen Grinstrukturen verbunden sein.
Die kleinklimatisch negativ wirksame Zunahme voli- oder teilversiegelter Flache fir Gebaude,
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Stellplatz- und ErschlieBungsflachen fihrt zuséatzlich zu einer Erhéhung des Reflexionsgrades
und der Warmekapazitat. Fur die Randbereiche ist jedoch davon auszugehen, dass die Vege-
tationsflachen in Teilen weiterhin erhalten bleiben, zudem wird fiir einen Gebaudeneubau ein
Retentionsgrindach festgesetzt, sodass auch hier Reflexionsgrad und Warmekapazitit ge-
mindert werden kénnen. Mindernd wirkt zudem die Festsetzung zum Verzicht auf Vollversie-
gelung der Stellplatz- und Erschliefungsfldchen sowie der Tennisplatze. Der Neubau wird im
Wirkungsbereich von Flurwinden planungsrechtlich ermdglicht. Statt des bisher eingeschossi-
gen Vereinshauses kann zukinftig ein etwa doppelt so langes, etwa zweigeschossiges Ge-
baude errichtet werden, das im Umfeld der vorhandenen zweigeschossigen Bebauung keinen
geschiossenen und hohen Gebauderiegel darstellen wird. Die Oberbaubaren Grundsticks-
grenzen wurden zur Erhaltung von GroRbdumen mit Abstand zur umliegenden Bebauung fest-
gesetzt. Massive Austauschbarrieren werden aufgrund der niedrigen Bauhdhe und begrenzten
Gebdudeldnge nicht gesehen. Durch die Festsetzung der Flache fir die Erhaltung von Bau-
men und Strauchern sowie die Erhaltung von Einzelbdumen bleiben ausgleichend wirkende
Gehélzstrukturen auf der Flache fur Sport- und Spielanlagen erhalten. Sie werden durch die
geplante Gehdéizanpflanzung am Rand der Parkanlage Erikastrale ergénzt. Es ist von Veran-
derungen der kleinklimatischen Verhéltnisse auszugehen, erhebliche Beeintrachtigungen wer-
den jedoch nicht erwartet.

Zusétzlich kieinklimatisch ausgleichend wirken sich festgesetzte Retentionsrdume, Dach- und
Fassadenbegrinungen aus.

Durch die Grinflachen-Neustrukturierung fiir den Bolzplatz und den Spielplatz ist von einem
Verlust kleinklimatisch und lufthygienisch wirksamer Rasenflachen und ggf. Gehdlzstrukturen
auszugehen. Wihrend fur den Spielplatz weiterhin Uberwiegend unversiegelte Offenbodenbe-
reiche erwartet werden, fihrt der Kunststoffbelag des Bolzplatzes zu einem dauerhaften Ver-
lust an vegetationsbetonter Offenbodenflache. Erhebliche Beeintrachtigungen flir das Lokal-
klima werden aufgrund der Lage innerhalb von Grunfidchen und Gehélzstrukturen nicht erwar-
tet. :

Die vorgesehene Herrichtung der StraRenverkehrsflichen im Salomon-Heine-Weg parkseitig
der Fahrbahnbegrenzung als StraRenbegleitgrin fiihrt zu einer Verbesserung der kleinklima-
tischen Verhaitnisse. Mit der Entsiegelung der Parksténde ist die Entwicklung von zusatzlichen
Vegetationsfidchen méglich, hierdurch wird zudem der Wurzelraum fir den GroRbaumbestand
in diesem Bereich verbessert.

Im Anderungsbereich Parkanlage ErikastraRe ist die zusatzliche Entwickiung von kleinklima-
tisch und Iufthygienisch wirksamem Grinvolumen durch die Anpftanzung von Bdumen und
Strauchern beabsichtigt. Dies ist positiv hinsichtlich der kleinklimatischen Verdnderungen im
Nahbereich auf der Flache fir Sport- und Spielanlagen und im Schwanenwesen Winterquartier
zu werten. Durch die geplanten, kleinflichig befestigten Freizeitangebote werden im Ande-
rungsbereich Parkanlage Erikastralle keine wesentlichen Beeintréchtigungen erwartet.

Die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Eppendorf 26 / Alsterdorf 23 er-
méglichen eine Minderung und vollsténdige Kompensation der negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Plangebiet. :

Bei Realisierung der heiden Gebdudeneubauten und des Bolzplatzes gehen kleinflachig Ve-
getationselemente sowie Grin- und Sportfldchen verloren, was Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere beeintréchtigt. Die Festsetzungen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und Einzel-
baumen schiitzen im Nahbereich der baulichen Veranderungen insbesondere Gehélzbe-
stdnde in der Tennisanlage. Im angrenzenden Bereich der Parkanlage Erikastralle sollen



bestehende Gehdlzstrukturen erhalten und neue geschaffen werden, um eine vielfaltigere Le-
bensgrundiage fir angepasste Pflanzen- und Tierarten zu bieten. Entsprechendes gilt auch
fur die Umstrukturierung des Salomon-Heine-Weges, der parkseitig ab dem Fahrbahnrand in
StraRenbegleitgrun umgewandelt werden soll. Die Pflanzung standortgerechter heimischer
Gehblze soll Lehensstrukturen schaffen, die der heimischen Tier- und Pflanzenwelt entspre-
chen und somit den Eingriff mindern.

Des Weiteren werden die Eingriffe durch Retentions-, Dach- und Fassadenbegrinung insge-
samt sowie die Verwendung zu wasser- und luftdurchléssiger Belagsarten im Bereich der Ten-
nisanlage gemindert, um 6kologische Funktionen weiter zu unterstitzen.

Die Anlage eines offentlichen Bolzplatzes und die Umgestaltung des Spielplatzes fihren zu
einer Nutzungsintensivierung im betroffenen Bereich, was potenzielle kologische Auswirkun-
gen mit sich bringt. Zum besonderen Artenschutz sind Mafllnahmen wie fur Fledermause
durchlassige Ballfangzdune im Bereich des Bolzplatzes und eine gezielte, insektenfreundliche
Beleuchtung festgesetzt worden. '

Das Plangebiet hat innerhalb der Landschaftsachse Alster eine hohe Bedeutung fir den Teil-
aspekt Freizeit und Erholung des Schutzgutes Landschaft und Stadtbild. Das Landschaftsbild
innerhalb der Landschaftsachse ist als schltzenswert einzustufen. Im Ergebnis ist aufgrund
der Vielfachnutzung des Plangebietes ein vertraglicher Kompromiss erforderiich far Freizeit
und Erholung, Vereinssport, Schwanenwesen und Erhaltung gesetzlich geschitzter Biotope
sowie naturnaher Strukturen mit Lebensraumfunktion far Pflanzen und Tiere. Bei den geplan-
ten Veranderungen ist darauf zu achten, dass das Gesamtbild in der Landschaftsachse erhal-
ten und geférdert wird. Die geplante Bebauung im Bereich Schwanenwesen und Sportanlage
soll sich weitmdglich dem Griincharakter des Plangebietes unterordnen und in die umliegende
Parkanlage einflgen.

Zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadtbild
werden Bebauungen in Flache und Hohe auf ein notwendiges und vertragliches Malk begrenzt.
Hierzu zahlt u.a. auch der Ausschiuss von Tragluft- bzw. Kaltiufthallen. Gleichzeitig wird der
Grinanteil durch Maknahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung erhdht, um eine bessere
Einbindung der Gebaude in die Parkanlage und an den Réndern der Landschaftsachse zu
gewdhrleisten. Die griine Einbindung der Tennisanlage am Rand der Landschaftsachse wird
durch den Erhalt und die Anpflanzung von Gehélzstrukturen, das Erhaltungsgebot markanter
Einzelbdume sowie die Ausweisung von Flachen zur Erhaltung von Béaumen und Strauchern
geférdert. Zudem wird der Gehoélzanteil durch die Festsetzung standortgerechter, heimischer
Gehdlze erhdht, um Lebensraume fir die heimische Tierwelt zu schaffen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgiter sind keine Malknahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und Ausgleich innerhalb der Planung erforderlich. Der Eppendorfer
Muhlenteich sowie die angrenzenden Briicken sind denkmalgeschiitzt und nachrichtlich Gber-
nommen. Sonstige Sachgiter sind nicht betroffen.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Béhérden- und der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (§§ 3 und 4
BauGB) wurden Stellungnahmen zu umweltbezogenen Themen abgegeben. Diese betrafen
insbesondere die Aspekte Naturschutz, Artenschutz, Larmschutz, Bodenschutz, Gewdésser-
schutz, Klimaschutz und die Gestaltung der Grinflachen.



Im Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung (Grobabstimmung) wurden folgende wesentli-
che Plandnderungen vorgenommen:

Verlegung des Bolzplatzes aus dem Bereich sidlich der Tennispldtze nach nordlich
der Bahngleise sowie geanderte Malle,

Qualifizierung der Eichen-Allee am Salomon-Heine-Weg als dffentliche Griinflache,
Aufnahme des Uberschwemmungsgebietes nérdlich der Eisenbahnbriicke als nach-
richtliche Ubernahme,

Aufnahme des denkmalgeschitzten Eppendorfer Muhlenteichs als nachrichtliche
Ubernahme,

Aufweitung der Grinflache am Parkeingang Erikastralie,

Ricknahme des Schwanenwesen Winterquartiers aus den sidlich angrenzenden Bio-
top-Flachen,

Aufgrund der Einigung zum Burgerbegehren ,Eine Grinflache fir alle® wurden folgende we-
sentliche Plandnderungen zusatzlich zu bereits vorhandenen Festsetzungen vorgenommen:

Begrenzung der Flache fiir den Sportverein, welche den vorherigen Bestand an Sport-
flachen umfasst. Im Stden des Gelandes ist diese Nutzung auf die Tennisplatze plus
einen etwa 3 Meter breiten Streifen zur ErschlieBung begrenzt.

Ausweisung der siidlich an den Sportverein angrenzenden Flache als &éffentliche Griin-
flache. )

Die Behordenbeteiligung, zu welcher fachlich betroffene behérdliche Dienststellen und sons-

tige von der Planung berGhrte Trager 6ffentlicher Belange beteiligt werden, fihrte zu folgenden
wesentlichen Plandnderungen:

Erganzung der faunistischen Bestandserfassung um die Artenschutzuntersuchung,
Anpassung des Larmgutachtens dahingehend, dass die Rasenflache sudlich der Ten-
nisplétze nicht als Freizeit-/Sportlarm zu werten ist, sondern Teil der Grinflache / Park-
antage. Aufierdem wurden die Prognosezahlen von 2025 auf 2030 aktualisiert,
Anderung der Ausweisung Griinanlage in Strallenverkehrsflache im Bereich Salomon-
Heine-Weg, ‘

Aufnahme der Risikogebiete Binnenhochwasser und Kiustenhochwasser als nachricht-
liche Ubernahme,

Anderung der Hohenangaben von NHN (Normalhdhen Null} auf GOK (Geléndeober-
kante),

Anpassung und Zusammenflhrung zweier Festsetzungen zur Nutzung und Bebaubar-
keit der Flache fur Sport- und Spielaniagen mit der Zweckbestimmung Tennisanlage
(§ 2 Nr. 1),

Anpassung und Aufteilung in zwei Festsetzungen zur Dachbegriinung (§ 2 Nr. ), Um-
gang mit Niederschlagswasser und Retentionsdachern (§ 2 Nr. 6), ‘
Anpassung der Festsetzung § 2 Nr. 8 hinsichtlich der Mengenangaben und Mindest-
abstiande (Pflanzgréfie mindestens 150 cm, mit mindestens drei Pflanzen pro Meter)
sowie Verzicht auf den Begriff ,klimatisch angepasste”,

Anpassung der Festsetzung § 2 Nr. 12 zur Beleuchtung fir Tennisplatze sowie in der
Parkanlage fur die Bereiche Bolzplatz und Schwanenwesen Winterquartier hinsichtlich
der Verwendung von warmweifltem Licht (3000 Kelvin),

Streichung der Festsetzung zu vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen, da es keine Be-
troffenheiten im von Planungen belegten Geltungsbereich gibf,

Streichung der Festsetzung zur Gehdlzrodung, da es sich um eine Auflage fr eine
baumschutzrechtliche Genehmigung auf der nachgelagerten Genehmigungsebene
handelt,



- Anpassung der Festsetzung § 2 Nr. 17 zum Larmschutz dahingehend, dass der Begriff
.Nachtdienstzimmer" entfernt wurde.

Folgende Anderungswiinsche konnten im Rahmen der Abwagung nicht berlicksichtigt werden:

- Festsetzung des Bereichs der Eichenallee im Salomon-Heine-Weg als Parkanlage,

- Ausweisung bedarfsgerechter Strallenverkehrsflachen im StraRenzug Tarpenbe-

, kstrafe - Rosenbrook fUr anforderungsgerechte Geh- und Radverkehrsanlagen,

- Einschrankung der Beleuchtung des Bolzplatzes in der Nacht,

- Forderung eines Entwadsserungsgutachtens fur das Betriebsgebdude des Schwanen-
wesen Winterquartiers,

- Gewahrung von Leitungsrechten im Bereich der Parkanlage am Zugang zur Unterfiih-
rung der Rosenbrookbriicke sowie im Salomon-Heine-Weg,

- Festsetzung eines Versiegelungsanteils fur das Schwanenwesen Winterguartier.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit (Veréffentlichung) ist eine Stellungnahme zum
Ausschluss von Traglufthallen eingegangen. Dem Anderungsvorschlag zum Ausschluss von
Traglufthalflen konnte insbesondere unter Berlicksichtigung des Landschaftsbilds nicht gefolgt
werden, daher sind keine inhaltlichen Anderungen des Bebauungsplans vorgenommen wor-
den.

3. Aufsteliung des Bebauungsplans nach Abwéagung mit anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die dffentliche Grinaniage Eppendorfer Muhlenteich-
park, die Vereinssportanlage und das Hamburger Schwanenwesen mit dem Winterquartier der
Alsterschwéne dauerhaft zu sichern, den vorhandenen Spielplatz mit einem 6ffentlich zugang-
lichen Bolzplatz zu erweitern, die Voraussetzungen fir die Neuordnung der Parkstande am

.Salomon-Heine-Weg zu schaffen sowie zur Erholungsvorsorge mit der Erweiterung der &ffent-

lichen Grunanlage an der ErikastraRe wirksam beizutragen. Die Festsetzungen beriicksichti-
gen die stadtebaulichen, sozialen und ¢kologischen Anforderungen sowie die Ergebnisse der
Umweltprifung und die Belange aus der Beteiligung. Es bestehen keine sinnvollen Planungs-
alternativen.

Das flur das gesamte Stadtgebiet zustandige Winterquartier der Alsterschwéne befindet sich
bereits an der Stelle des geplanten Schwanenquartiers inkl. Notevakuierungshalle. Alternative
Standorte wurden geprift, der Riickzugsort am Eppendorfer Milhlenteich bietet jedoch nach
wie vor die idealen Voraussetzungen. Im Zuge eines hochbaulich-freiraumplanerischen Wett-
bewerbs zum Schwanenwesen wurden Varianten geprift, die sich in der Ausrichtung und der
Ausformulierung der Schwanenhalle und der Gebaudehhe voneinander unterschieden. Hin-
sichtlich ihrer Umweltauswirkungen wéren durch die Realisierung der gepriften Varianten
keine wesentlich unterschiedlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Planungsvariante unter-
schied sich durch einen méglichst optimierten dkologischen Fuabdruck und wurde als Grund-
lage fiir den Bebauungsplan gewabhlt.

Zu méglichen Umstrukturierungen der Tennisanlage wurden verschiedene Varianten dahinge-
hend geprift, welcher der geeignetste Gebdudestandort fir das neue Vereinshaus sein kann.
Durch die nun gewdhlte Variante am bisherigen Standort konnte ein besonders schiitzenswer-
ter Einzelbaum (Kastanie), die offenen Bodenfidchen und damit die natlrlichen Bodenfunktio-
nen sowie die Krautfluren am Bahndamm erhalten werden, welche im urspringlichen Entwurf
hatten weichen missen. Insgesamt ist die Tennisanlage kompakter und besser nutzbar, da
weitgehend untergenutzte Rdume neugestaltet und multicodiert genutzt werden kénnen.
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