Vorhabenbezogener Bebauungsplan Eilendorf 48
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9 Kennzeichnungen
Q i | Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet)
Vorhandene Gebaude
X Gelandeoberflache bezogen auf NHN

Hinweise
Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Langenmafe und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom Mai 2025.
Zu dem Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag und ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan.
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MafRstab 1 : 1000 (im Original)

Bezirk Harburg Ortsteil 710




Vorhaben- und ErschlieBungsplan

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eiendorf 48
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Dienstag, den 9. Dezember 2025

HmbGVBI. Nr. 42

Verordnung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Eiflendorf 48

Vom 20. November 2025

Auf Grund von §10 in Verbindung mit den §§12 und 13a
des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. IS. 3635), zuletzt geindert am 27. Oktober 2025 (BGBI.
I Nr. 257 S. 1), in Verbindung mit {3 Absatz 1 sowie {5 Ab-
satz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom
30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert am
23. Mai 2025 (HmbGVBIL. S. 351), §81 Absatz 2a der Ham-
burgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI.
S. 525, 563), zuletzt gedndert am 5. Mirz 2025 (HmbGVBI.
S. 270), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt geéindert am 24. Januar 2020
(HmbGVBL. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I 8. 2542), zuletzt gedndert am 23. Oktober 2024 (BGBI.
I Nr. 323 S. 1, 22), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwasser-
gesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258,
280), zuletzt gedndert am 6. Januar 2025 (HmbGVBI. S. 93,
127), sowie § 1, §2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 3 der Weiter-
ibertragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedindert am 24. September 2024 (HmbGVBI.

S. 490), wird verordnet.

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Eiflendorf 48 fiir
den Geltungsbereich zwischen Gottschalkring, Bremer Strafie
und Bandelstrafie (Bezirk Harburg, Ortsteil 710) wird festge-
stellt. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Uber das Flur-
stiick 3044 (Gottschalkring), iiber das Flurstiick 2684, Nord-
grenzen der Flurstiicke 2685, 1400 und 1399, iiber das Flur-
stiick 3045 (BandelstraBBe) der Gemarkung Eiflendorf, Nord-
grenze des Flurstiicks 1783, iiber das Flurstiick 1782, Nord-
und Ostgrenze des Flurstiicks 1784, iiber das Flurstiick 5745
(Bremer Strafie) der Gemarkung Harburg und iiber das Flur-
stiick 6138 (Bremer Straf’e) der Gemarkung EiBendorf.

(2) Das maf3gebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans, der Vorhaben- und Erschliefungsplan und die ihm
beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kosten-
freier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach §12 Absatz 6 des Baugesetz-
buchs aufgehoben, weil das mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
nach §12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten
Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Triger des Vor-
habens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 des
Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme
rechtfertigen, dass die Durchfithrung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist gefahr-
det ist, konnen vom Vorhabentriager keine Anspriiche aus
der Aufhebung des Plans geltend gemacht werden. Wird
diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1 genannten
Griinden aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Voraussetzungen Entschadi-
gung verlangt werden. Der Entschidigungsberechtigte

kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis
42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermoégensnachteile
eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeige-
fithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach {214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem oOrtlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach §214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich
sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Vor-
habengebiet nur solche Vorhaben zulidssig, zu deren
Durchfithrung sich der Vorhabentridger im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.

2.  Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach §4
Absatz 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) ausge-
schlossen.



HmbGVBI. Nr. 42

Dienstag, den 9. Dezember 2025

717

10.

In dem Teilgebiet des allgemeinen Wohngebiets mit der
Bezeichnung ,WA2“ darf die festgesetzte Grundflichen-
zahl von 0,5 fiir bauliche Anlagen nach §19 Absatz 4
Satz 1 BauNVO um 40 vom Hundert iiberschritten wer-
den.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Uberschreitungen der
Baugrenzen durch Balkone und Terrassen bis zu einer
Tiefe von 2m allgemein zuléssig. Bei Balkonen diirfen die
Uberschreitungen insgesamt nicht mehr als zwei Drittel
der jeweiligen Auflenwand in Anspruch nehmen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen fiir Vordicher bis zu einer Tiefe von 1,5m
allgemein zuldssig, hiervon ausgenommen sind die Berei-
che im Kronen- und Waurzelbereich zu erhaltender
Biume. Bei Vordiachern diirfen die Uberschreitungen ins-
gesamt nicht mehr als ein Drittel der jeweiligen Fassade
des jeweiligen Baukorpers betragen.

An den mit ,(A)“ bezeichneten Fassaden sind Schlaf-
rdume zur lirmabgewandten Gebiudeseite zu orientieren.
Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kin-
derzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen. Wird an
Gebiudeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht
oder iiberschritten, sind vor den Fenstern der zu dieser
Gebiudeseite orientierten Wohnrdume bauliche Schall-
schutzmafnahmen in Form von verglasten Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten) oder ver-
gleichbare Mafinahmen vorzusehen. Ausnahmsweise sind
Schlafriume einer Wohnung auch an den lirmzugewand-
ten Gebédudeseiten zuldssig, wenn insgesamt mindestens
die Hilfte der Schlafrdume dieser Wohnung zur larmabge-
wandten Seite orientiert sind und vor den lirmzugewandt
orientierten Schlafraumen vor zu 6ffnenden Fenstern ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Win-
tergirten, verglaste Laubenginge) oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen vorgesehen werden, die es
ermoglichen, dass in den Schlafrdumen ein Innenraum-
pegel bei teilgedffnetem Fenster von 30 dB(A) wihrend
der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt die bauli-
che SchutzmaBnahme in Form von verglasten Vorbauten,
muss der Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen
erreicht werden.

An den mit ,(A)“ bezeichneten Fassaden ist fiir den
Aufienbereich einer Wohnung entweder durch Orientie-
rung an ldrmabgewandten Gebdudeseiten oder durch bau-
liche Schallschutzmafnahmen wie verglaste Vorbauten
(zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) mit teil-
geoffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der
Wohnung zugehorigen Auflenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Das auf den privaten Grundstiicksflichen anfallende Nie-
derschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern, sofern es nicht gesammelt und genutzt wird.

Fir zu pflanzende und zu erhaltende Geholze sind bei
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen, so dass der
Umfang und Charakter der Geholzpflanzung erhalten
bleibt.

Geldndeaufh6hungen und Abgrabungen sind auflerhalb
von Offentlichen Straflenverkehrsflichen im Kronen-
bereich zu erhaltender Baume unzuléssig.

11.

12.

12.1

Im allgemeinen Wohngebiet ist fiir je 150 m? der zu begrii-
nenden Grundstiicksflichen mindestens ein kleinkroni-
ger Baum oder fiir je 300 m? der zu begriinenden Grund-
stiicksfliche mindestens ein grofkroniger Baum zu pflan-
zen. Die zur Anpflanzung beziehungsweise zur Erhaltung
festgesetzten Einzelbdume sind anrechenbar.

Fir festgesetzte Baum- und Heckenanpflanzungen gelten
folgende Vorschriften:

Es sind standortgerechte heimische Laubgehélze zu ver-
wenden.

12.2 Grofkronige Biume miissen einen Stammumfang von

mindestens 18cm, kleinkronige Biume einen Stamm-
umfang von mindestens 16cm, in 1m Hohe iiber dem
Erdboden gemessen, aufweisen.

12.3 Heckenpflanzen miissen mindestens zweimal verpflanzte

Heister sein und eine Hohe von mindestens 120 cm bis
150 cm aufweisen.

12.4 Im Kronenbereich jedes anzupflanzenden Baumes ist eine

13.

14.

15.

16.

offene Vegetationsfliche von mindestens 12 m? anzulegen
und zu erhalten.

Auf der mit ,(B)“ gekennzeichneten Fliche ist eine Hecke
aus Laubgeholzen in einer Hohe von 120 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind je laufenden
Meter vier Striducher zu verwenden. Die Hecken konnen
durch notwendige Zuwegungen unterbrochen werden.

Im Plangebiet sind fiir den Mauersegler, den Haussper-
ling und dem Hausrotschwanz je zwei Nisthilfen pro Art
und Abrisshaus (oder fiir den Fall der Instandsetzung von
Gebduden je zwei Nisthilfen pro Art und instand zu
setzendes Gebdude) an den Gebduden anzubringen.

Im Plangebiet sind Leuchten, die nicht der Innenbe-
leuchtung von Gebduden dienen, ausschliefilich als
monochromatisch abstrahlende Leuchten oder Licht-
quellen mit moglichst geringen Strahlungsanteilen im
ultravioletten Bereich zuldssig (zum Beispiel Natrium-
dampf-Hochdruck oder Niederdrucklampen, Halogen-
Metalldampflampen mit entsprechenden UV-Filtern oder
LED ohne UV-Strahlungsanteil). Die Lichtquellen sind
geschlossen auszufithren und nach oben und zu den
angrenzenden Flichen und Geholzstrukturen abzuschir-
men oder so herzustellen, dass direkte Lichteinwirkungen
auf diese Flichen vermieden werden. Die Beleuchtung ist
zeitlich und in der Anzahl der Leuchtkorper auf das fiir
die Beleuchtung der aktiv genutzten Flichen notwendige
Mindestmaf zu beschrinken.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht auf dem Flur-
stiick 3045 der Gemarkung Eiflendorf umfasst die Befug-
nis der Freien und Hansestadt Hamburg zu verlangen,
dass die bezeichnete private Fliche dem allgemeinen Fuf3-
giangerverkehr zur Verfiigung gestellt und unterhalten
wird sowie die Befugnis der Ver- und Entsorgungsunter-
nehmen, unterirdische Leitungen zu unterhalten und zu
erneuern. Nutzungen, welche die Unterhaltung und
Erneuerung beeintrichtigen konnen, sind unzuléssig.
Geringfiigige Abweichungen vom festgesetzten Geh- und
Leitungsrecht konnen zugelassen werden.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 20. November 2025.
Das Bezirksamt Harburg
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