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Freitag, den 7. Mirz 2025

HmbGVBI. Nr. 10

Verordnung
iber den Bebauungsplan

Billwerder 30/Bergedorf 120/Neuallermohe 2/Lohbriigge 95

Vom 25. Februar 2025

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geindert am
20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung
mit § 3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), sowie §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgi-
schen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBIL. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2542), zuletzt geindert am
23. Oktober 2024 (BGBIL. I Nr. 323 S. 1, 22), {81 Absatz 2a
der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 13. Dezember
2023 (HmbGVBIL. S. 443, 455), sowie §9 Absatz 4 des Hambur-
gischen Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001
(HmbGVBL. S. 258, 280), zuletzt geindert am 19. November

2024 (HmbGVBIL. S. 582), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Billwerder 30/Bergedorf 120/Neu-
allermohe 2/Lohbriigge 95 fiir ein Gebiet am Mittleren Land-
weg, siidlich Billwerder Billdeich, westlich der Siedlung Ber-
gedorf-West und nordlich der Bahntrasse von Hamburg nach
Bergedorf sowie nordlich des Walter-Rudolphi-Wegs (Bezirk
Bergedorf, Ortsteile 602, 611 und 615) sowie fiir ein Gebiet am
Ladenbeker Furtweg, siidwestlich der Bergedorfer Strafie (BS)
und nordlich der Wohnlage an der Unteren Bergkoppel (Bezirk
Bergedorf, Ortsteil 601) wird festgestellt.

Das Gebiet setzt sich aus zwei Teilen zusammen und wird wie
folgt begrenzt:

Teil 1: Flurstiick 4497 (Mittlerer Landweg), Nordost-, Stidost-
und Sudwestgrenze des Flurstiicks 2130, Stidostgrenzen der
Flurstiicke 4832, 4833 und 4834, iiber die Flurstiicke 5074,
5031, 5029, 5033, 5035, 5037, 5039, 5041, 5043, 5045, 5048,
5050, 5172, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 5252, tiber
das Flurstiick 5225, tiber das Flurstiick 3507 (Billwerder Bill-
deich), Nordostgrenze des Flurstiicks 3507 (Billwerder Bill-
deich), Nordwestgrenze des Flurstiicks 3500, iiber die Flurstii-
cke 3500, 3501 und 3503, iiber das Flurstiick 519 (Auf der
Bojewiese), iiber das Flurstiick 3507 (Billwerder Billdeich),
Siidgrenze des Flurstiicks 3507 (Billwerder Billdeich), iber das
Flurstiick 5255, Ostgrenze des Flurstiicks 5252, Nord- und
Ostgrenze des Flurstiicks 5228, iiber das Flurstiick 5228, Ost-
grenze des Flurstiicks 5230, tiber das Flurstiick 3693 (Bahn-
anlagen), Siidgrenze des Flurstiicks 3693 (Bahnanlagen) der
Gemarkung Billwerder, Siidgrenzen der Flurstiicke 7602, 7604,
7606 und 7608, Siidwestgrenze des Flurstiicks 7608 der Gemar-
kung Allermohe, Siidgrenze des Flurstiicks 3693 (Bahnanla-
gen) der Gemarkung Billwerder, iiber das Flurstiick 7146
(Walter-Rudolphi-Weg), Ost- und Stuidgrenze des Flurstiicks
7144, Siid- und Westgrenze des Flurstiicks 7143, iiber das Flur-
stiick 7143, West- und Nordgrenze des Flurstiicks 7144, West-
grenze des Flurstiicks 7609 der Gemarkung Allermoéhe, iiber
das Flurstiick 3692 (Bahnanlagen), Stidwestgrenzen der Flur-
stiicke 3693, 3026 und 4696 (Bahnanlagen), iiber das Flurstiick
4696 (Bahnanlagen), Nordostgrenze des Flurstiicks 4696
(Bahnanlagen), iiber das Flurstiick 4696 (Bahnanlagen), Nord-

ostgrenze des Flurstiicks 4696 (Bahnanlagen), iiber das Flur-
stiick 5168, Westgrenze des Flurstiicks 5252, iiber die Flurstii-
cke 5172, 5050, 5048, 5045, 5043, 5041, 5039, 5037, 5035, 5033,
5029, 5031, 5074, 5170 und 5168, Stidostgrenze des Flurstiicks
4497 (Mittlerer Landweg), tiber das Flurstiick 4497 (Mittlerer
Landweg), Nordwestgrenze des Flurstiicks 4497 (Mittlerer
Landweg), Nordwestgrenze des Flurstiicks 4498, Nordwest-
grenze des Flurstiicks 4497 (Mittlerer Landweg), Siidwest-,
Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks 4934, Nordost-
grenze des Flurstiicks 4935, Nordostgrenze des Flurstiicks
4934, Nordwestgrenze des Flurstiicks 4497 (Mittlerer Land-
weg), Uber die Flurstiicke 4042 und 4617, Siidwestgrenze des
Flurstiicks 4615, iiber das Flurstiick 4617, Nordwestgrenze des
Flurstiicks 4617, Nordwest- und Nordostgrenze des Flurstiicks
4618, Nordostgrenze des Flurstiicks 5577 der Gemarkung Bill-
werder.

Teil 2: Flurstiick 1304 (Ladenbeker Furtweg), iiber das Flur-
stiick 5040, Nordostgrenze des Flurstiicks 5040, Nordostgrenze
des Flurstiicks 1304 (Ladenbeker Furtweg), Flurstiick 1747
(Ladenbeker-Furtweg-Briicke/Bergedorfer Strafie), Siidwest-
grenze des Flurstiicks 1747 (Bergedorfer Strafie), Siidost- und
Siidwestgrenze des Flurstiicks 1301, iiber das Flurstiick 1301
der Gemarkung Lohbriigge.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung geméfl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die zusam-
menfassende Erklirung konnen beim ortlich zustindigen
Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen
werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim Bezirksamt vor-
handen sind, konnen sie gegen Kostenerstattung erworben
werden.

Wenn die in den §§39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Entschi-
digungsberechtigter Entschiddigung verlangen. Er kann die
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Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die
Leistung der Entschiddigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermogens-
nachteile eingetreten sind, die Félligkeit des Anspruchs her-
beigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2

Fiir die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den urbanen Gebieten sind in den Gebédudeteilen, die in
der Nebenzeichnung zu den mit ,,(A)“ bezeichneten Berei-
chen ausgerichtet sind, in den Erdgeschossen Wohnungen
und allgemein oder ausnahmsweise zuldssige Stellplidtze
fiir Kraftfahrzeuge nach Nummer 17 unzulidssig. Den
Wohnungen in den Obergeschossen zugeordnete Fahr-
radabstell- und Nebenrdume sowie Eingangsbereiche im
Erdgeschoss konnen zugelassen werden. In den Gewerbe-
gebieten sind in den Gebiudeteilen, die in der Neben-
zeichnung zu den mit ,,(A)“ bezeichneten Bereichen ausge-
richtet sind, in den Erdgeschossen allgemein oder aus-
nahmsweise zulédssige Stellplitze fiir Kraftfahrzeuge nach
Nummer 17 unzuléssig.

2. Inden urbanen Gebieten, dem Kerngebiet und den Gewer-
begebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe sowie
Verkaufsraume und -flichen, deren Zweck auf den Verkauf
von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,
gliicksspielorientierte Vergniigungsstitten mit Gewinn-
moglichkeit wie Spielhallen, Wettbiiros und #hnliche
Unternehmen sowie Vorfithr- und Geschiftsrdume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, unzuldssig. In den urbanen
Gebieten und in den in der Nebenzeichnung mit ,,(B)“
bezeichneten Gewerbegebieten sind in den Gebiudeteilen,
die in der Nebenzeichnung zu den mit ,,(A)“ bezeichneten
Bereichen ausgerichtet sind, in den Erdgeschossen die
gemaf § 6a Absatz 3 und § 8 Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3787), zuletzt geindert am 3. Juli 2023
(BGBL. I Nr. 176 S. 1, 6), ausnahmsweise zuldssigen Ver-
gniigungsstitten allgemein zuldssig, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kern-
gebieten allgemein zuldssig sind; dies gilt nicht fiir die in
Satz 1 genannten Nutzungen. In den in der Nebenzeich-
nung mit ,,(P)“ bezeichneten Gewerbegebieten sind die
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstitten unzuléssig.

3. Die Sondergebiete ,,Grofiflichiger Einzelhandel und Woh-
nen“ dienen vorwiegend der Unterbringung von grof3-
flichigem Einzelhandel und Wohnen. Zuléssig sind
— nur im Erdgeschoss grofiflichige Einzelhandels-

betriebe und nicht-grofBflichige Einzelhandelsbetriebe

mit Ausnahme von Verkaufsriumen und -flichen,
deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist,

— Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss,

— den Wohnungen zugeordnete Fahrradabstell- und
Nebenrdume sowie Eingangsbereiche auch im Erdge-
schoss,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
mit Ausnahme von Bordellen und bordellartigen
Betrieben,

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

— Vergniigungsstitten mit Ausnahme von gliicksspielori-
entierten Vergniigungsstitten mit Gewinnmoglichkeit
wie Spielhallen, Wettbiiros und dhnliche Unternehmen
sowie Vorfithr- und Geschiftsriume, deren Zweck auf
Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet ist und

— Riume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in
dhnlicher Art ausiiben.

. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsorti-

menten sind nur im Kerngebiet, in den Sondergebieten, in
den urbanen Gebieten, die in der Nebenzeichnung mit
»(B)“ bezeichnet sind und in den Gewerbegebieten, die in
der Nebenzeichnung mit ,,(B)“ bezeichnet sind, zuléssig.
In den urbanen Gebieten sind aufierhalb der in der Neben-
zeichnung mit ,(B)“ bezeichneten Bereiche nur die der
Versorgung des Gebiets dienenden Liden zulidssig. Zen-
trenrelevante Sortimente sind gemif} ,,Hamburger Leit-
linien fiir den Einzelhandel® in der am 12. September 2019
beschlossenen Fassung: Medizinische und orthopédische
Gerite (Sanitdtswaren), zoologischer Bedarf, Biicher,
Papier- und Schreibwaren, Biirobedarf, Spielwaren,
Kiinstler- und Bastelbedarf, Bekleidung aller Art, Schuhe,
Lederwaren, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbei-
ten, Optik- und Fotoartikel, Uhren und Schmuck, Musik-
instrumente und Musikalien, Babyausstattung, Hobby-
und Freizeitbedarf, Sport- und Campingbedarf (ohne
Campingmobel, Wohnwagen, Boote), Anglerbedarf, Waf-
fen und Jagdbedarf, Telekommunikationsartikel, Compu-
ter inklusive Zubehor und Software, Elektrokleingerite
und Unterhaltungselektronik, Leuchten, Lampen, Elek-
trogrofigerite (weie Ware), Haushaltswaren, Hausrat,
Raumausstattung, Einrichtungszubehor (auch Kiiche und
Bad), Glas, Porzellan, Keramik, Kunstgewerbe, Briefmar-
ken, Miinzen, Heimtextilien, Gardinen und Bettwaren
(ohne Matratzen), Fahrrider inklusive Zubehor.

. In den in der Nebenzeichnung mit ,(P)“ bezeichneten

Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und die der
Versorgung des Gebiets dienenden Liden unzulédssig. Aus-
nahmsweise konnen Verkaufsstitten aller Sortimentsbe-
reiche in den in der Nebenzeichnung mit ,,(P)“ bezeichne-
ten Gewerbegebieten zugelassen werden, wenn sie im
unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen Zusammen-
hang mit Handwerks- oder produzierenden Gewerbebe-
trieben stehen und nicht mehr als 10 vom Hundert (v. H.)
der mit den Betriebsgebduden iiberbauten Fliche des
jeweiligen Baugrundstiicks, jedoch maximal 50m? Ver-
kaufsfliche je Betrieb umfassen.

. In den Gewerbegebieten sind Betriebe und Anlagen unzu-

lassig, die einen Betriebsbereich im Sinne von §3 Ab-
satz Sa des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBIL. I 2013 S. 1275,
2021 S. 123), zuletzt gedndert am 3. Juli 2024 (BGBL. I
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Nr. 225 S. 1, Nr. 340 S. 1), bilden oder Bestandteil eines
solchen Betriebsbereichs sind.

In den Gewerbegebieten sind Lagerplitze unzuléssig. Aus-
nahmen fiir Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhabende und Betriebsleitun-
gen nach § 8 Absatz 3 Nummer 1 BauNVO, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind, werden ausgeschlossen.
In den in der Nebenzeichnung mit ,,(P)“ bezeichneten
Gewerbegebieten sind dariiber hinaus Anlagen fiir sport-
liche Zwecke nach § 8 Absatz 2 Nummer 4 BauNVO unzu-
liassig. Ausnahmen fiir Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke nach §8 Absatz 3
Nummer 2 BauNVO werden in den in der Nebenzeich-
nung mit ,(P)“ bezeichneten Gewerbegebieten ausge-
schlossen.

In den urbanen Gebieten konnen ausnahmsweise Uber-
schreitungen der festgesetzten Baulinien durch Balkone
und Terrassen bis zu einer Tiefe von 2m auf hochstens
50 v.H. der Linge einer Fassade eines jeden Geschosses
zugelassen werden.

. In den in der Nebenzeichnung mit ,(Q)“ und ,(R)*

bezeichneten Bereichen sind oberhalb der als Hochstmaf}
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse keine weiteren
Geschosse zuldssig. Dies gilt nicht fiir Technikgeschosse
und Gemeinschaftsriume. Diese kénnen nach Mafigabe
von Nummer 16 oberhalb der als Hochstmaf festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche und der
zuldssigen Geschossflichenzahl sind Flichen von Aufent-
haltsrdaumen einschlieBlich der zu ihnen geh6renden Trep-
penrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde in
allen Geschossen mitzurechnen.

In den mit ,,Mobilitdtszentrum® bezeichneten Teilen der
urbanen Gebiete und eines Gewerbegebietes ist bei der
Errichtung von Mobilitédtszentren die Uberschreitung der
in der Planzeichnung jeweils festgesetzten Grundflichen-
zahl bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0 zuléssig; ferner
ist in diesen in der Planzeichnung mit ,, MZ1“ bis ,,MZ14“
bezeichneten Teilen der urbanen Gebiete und der Gewer-
begebiete bei der Errichtung von Mobilititszentren die
Uberschreitung der in der Planzeichnung jeweils festge-
setzten Geschossflichenzahl nach Mafigabe der nachfol-
genden Tabelle zuléssig:

Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Geschossflichenzahl
bis zu einer Geschossflichenzahl von:
MZ1 3,0
MZ2 5,5
MZ3 4,0
MZ4 3,0
MZ5 4,0
MZ6 5,0
MZ7 5,0
MZ38 5,5
MZ9 4,0
MZ10 4,0
MZ11 5,0
MZ12 5,0
MZ13 5,0
MZ14 3,0

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Innerhalb der in der Nebenzeichnung mit ,,(C)“ bezeich-
neten Flidchen ist eine Grundflichenzahl von bis zu 0,8
und eine Uberschreitung der in dem Baugebiet jeweils fest-
gesetzten Geschossflichenzahl bis zu einer Geschossfli-
chenzahl von 3,2 zuldssig. Innerhalb der in der Neben-
zeichnung mit ,(D)“ bezeichneten Fliachen ist eine Uber-
schreitung der in dem Baugebiet jeweils festgesetzten
Geschossflichenzahl bis zu einer Geschossflichenzahl von
4,0 zulédssig. Innerhalb der in der Nebenzeichnung mit
»(E)“ bezeichneten Fliachen ist eine Uberschreitung der in
dem Baugebiet jeweils festgesetzten Geschossflichenzahl
bis zu einer Geschossflichenzahl von 6,4 zuléssig.

Fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist auf den in
der Nebenzeichnung mit ,(C)“, ,,(D)“ und ,,(E)“ bezeich-
neten Flichen eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflichenzahl von 0,8 bis zu einer Grundflichenzahl
von 1,0 zuldssig.

Auf den Flichen fiir den Gemeinbedarf ,,Bildung, Spiel,
soziale und sportliche Zwecke® sind auflerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflichen keine Fahrradplitze,
Gebdude und ausnahmsweise zulidssige Stellplitze fiir
Kraftfahrzeuge nach Nummer 17 zuldssig.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(F)“ bezeichneten
Fliachen der allgemeinen Wohngebiete sind aufierhalb der
Baugrenzen keine Gebdude und baulichen Anlagen, von
denen eine Wirkung wie von Gebduden ausgeht, zuléssig.

Technikgeschosse als oberste Geschosse sowie technische
oder sonstige Dachaufbauten wie Treppenriume, Fahr-
stuhliiberfahrten, Zu- und Abluftanlagen, Dachausstiege,
Gewichshiuser und Gemeinschaftsriume kénnen zugelas-
sen werden, wenn diese maximal 3 m hoch sind und hori-
zontal so weit von der AuBBenfassade des Gebdudes zuriick-
bleiben, wie sie hoch sind. Technische Dachaufbauten sind
mit Ausnahme von Solaranlagen und sonstigen Anlagen
zur Energieversorgung gruppiert anzuordnen und durch
Verkleidungen gestalterisch zusammenzufassen. Abwei-
chend von Satz 1 konnen in den in der Planzeichnung mit
»MZ8“ und ,,MZ14“ bezeichneten Bereichen Technikge-
schosse als oberste Geschosse sowie technische Dachauf-
bauten zugelassen werden, wenn diese maximal 5m hoch
sind und um mindestens 3m von der Auflenfassade des
Gebiudes zuriickbleiben.

In dem in der Nebenzeichnung mit ,,(Q)“ bezeichneten
Bereich sind Stellpldtze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
auflerhalb der mit ,,Mobilititszentrum® bezeichneten
Bereiche der urbanen Gebiete und der Gewerbegebiete
unzuléssig; ausnahmsweise konnen Stellplitze fiir Kraft-
fahrzeuge auBBerhalb der mit ,,Mobilititszentrum® bezeich-
neten Bereiche der urbanen Gebiete und der Gewerbege-
biete zugelassen werden, wenn sie aus Griinden des
gewerblichen, gemeinbedarflichen oder fiir Sportanlagen
notwendigen Betriebsablaufes mit Ausnahme von Kun-
denverkehren oder zur Wahrung der Belange mobilitéits-
eingeschrinkter Personen erforderlich sind. Auf ebenerdi-
gen, nicht iiberdachten Stellplatzanlagen ist fiir je vier
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge ein Baum zu pflanzen. Die
Stellplatzanlagen sind unter Beachtung von Zuwegungen
zusitzlich durch Hecken mit einer Mindesthéhe von 1,5m
einzufassen.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu verlan-
gen, dass die bezeichneten Flichen als Fuf3- und Radwege
hergestellt und dem allgemeinen Fuf3- und Radverkehr zur
Verfiigung gestellt sowie unterhalten werden. Gering-
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

fiigige Abweichungen von den festgesetzten Geh- und
Fahrrechten konnen zugelassen werden.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst
die Befugnis der Versorgungsunternehmen, einen Weg
anzulegen, zu unterhalten und zu befahren sowie Mafinah-
men an der Abwasserleitung zum Zwecke der Unterhal-
tung und zur Sicherstellung der Warmeenergieversorgung
durchzufithren. Geringfiigige Abweichungen von dem
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrecht konnen zuge-
lassen werden.

Von den festgesetzten Lagen der Briicken und Uberfiih-
rungsbauwerke konnen geringfiigige Abweichungen zuge-
lassen werden.

Auf den privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung
»Dauerkleingirten® siidlich des Nordlichen Bahngrabens
ist je Kleingarten eine Laube mit einer Grundfliche von
bis zu hochstens 16 m? einschlieflich iiberdachtem Frei-
sitz zuldssig. Sonstige bauliche Anlagen, die nicht der gért-
nerischen Nutzung dienen, wie zum Beispiel Kinderspiel-
hduser und Grofispielgerite, sind unzuldssig. Schuppen
sind unzuléssig.

Von der festgesetzten Lage und Hohe der Lirmschutz-
winde auf den Bahnflichen kénnen Abweichungen zuge-
lassen werden, wenn ldrmtechnisch nachgewiesen wird,
dass die Immissionen nicht hoher sind als bei einer plange-
méfien Ausfithrung.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(G)“ bezeichneten
Fliachen sind gewerbliche Aufenthaltsriume — hier insbe-
sondere die Pausen- und Ruherdume — durch geeignete
Grundrissgestaltung den schienenverkehrslirmabgewand-
ten Gebidudeseiten in Richtung Norden zuzuordnen.
Soweit die Anordnung an den vom Schienenverkehrslarm
abgewandten Gebdudeseiten nicht moglich ist, muss fiir
diese Riume ein ausreichender Schallschutz an den
Aufentiren, Fenstern, Auflenwinden und Dichern der
Gebidude durch bauliche MaBBinahmen geschaffen werden.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(H)“ bezeichneten
Fliachen sind die Fenster der Schlafraume zur schienenver-
kehrslirmabgewandten Gebdudeseite in Richtung Norden
zu orientieren, sofern bei der Aufnahme der Wohnnutzung
die festgesetzte nordliche gleisseitig hochabsorbierende
Liarmschutzwand noch nicht errichtet wurde. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(J)“ bezeichneten
Flichen ist, wenn vor Fenstern von Schlafriumen ein Ver-
kehrslirmpegel in Hohe von 54 dB(A) nachts iiberschrit-
ten wird, durch geeignete bauliche Schallschutzmafinah-
men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(K)“ bezeichneten
Flichen ist, wenn vor Fenstern von Schlafriumen ein Ver-
kehrslairmpegel in Hohe von 49 dB(A) nachts tiberschrit-
ten wird, durch geeignete bauliche Schallschutzmafinah-

27.

28.

29.

30.

31.

men wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBBnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilgeoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(L)“ bezeichneten
Flichen ist fiir einen Auflenwohnbereich einer Wohnung
entweder durch Orientierung an verkehrslirmabgewand-
ten Gebidudeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
maBnahmen wie zum Beispiel verglaste Vorbauten mit
teilgeoffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegelminde-
rung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehorigen Aufienbereich ein Tagpegel von kleiner
65 dB(A) erreicht wird.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(M)“ bezeichneten
Fliachen sind, wenn vor Fenstern von lirmempfindlichen
Riumen (zum Beispiel Klassen- und Unterrichtsrdume,
Pausenrdume fiir Lehrkrifte, Entspannungsriume, Biblio-
theksrdume) ein Verkehrslirmpegel in Hohe von 57 dB(A)
tags iiberschritten wird, durch Anordnung der Baukorper
oder durch geeignete Grundrissgestaltung lirmempfind-
liche Rdume den verkehrslarmabgewandten Gebédudesei-
ten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller lirmemp-
findlichen Raume an die verkehrslarmabgewandte Gebéu-
deseiten nicht moglich ist, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche Mafinahmen fiir lirmemp-
findliche Rdume geschaffen werden, der es ermdéglicht,
dass durch die baulichen Mafnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, durch die in den ldrm-
empfindlichen Rdumen ein Innenraumpegel von 35 dB(A)
tags nicht tiberschritten wird.

Die in der Nebenzeichnung mit ,(O)“ bezeichnete Fliche
darf nur als Aufenthaltsfliche genutzt werden, wenn durch
baulichen Liarmschutz sichergestellt wird, dass ein Ver-
kehrslirmpegel in Hohe von 60 dB(A) tags nicht tiber-
schritten wird.

In dem in der Nebenzeichnung mit ,,(R)“ bezeichneten
Bereich sind die Fenster der Schlafriume zur schienenver-
kehrslairmabgewandten Gebdudeseite in Richtung Siiden
zu orientieren, sofern bei der Aufnahme der Wohnnutzung
die festgesetzte sidliche gleisseitig hochabsorbierende
Larmschutzwand noch nicht errichtet wurde. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Fiir einen Aufien-
wohnbereich einer Wohnung ist, sofern bei der Aufnahme
der Wohnnutzung die festgesetzte siidliche gleisseitig
hochabsorbierende Larmschutzwand noch nicht errichtet
wurde, entweder durch Orientierung an schienenver-
kehrslirmabgewandten Gebiudeseiten in Richtung Siiden
oder durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie zum
Beispiel verglaste Vorbauten mit teilge6ffneten Bauteilen
sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinahmen
insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es
ermoglicht, dass in dem der Wohnung zugehorigen Aufien-
bereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Auf den in der Nebenzeichnung mit ,,(N)“ bezeichneten
Flichen sind einseitig zu den festgesetzten Flichen fiir
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32.

33.

34.

Sport- und Spielanlagen ausgerichtete Wohnungen nicht
zuldssig. An den Nord-, Siid- und Westfassaden von Gebéu-
den sind vor den zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen vorgesehenen Riumen verglaste Vorbauten (zum
Beispiel Loggien, Wintergirten, verglaste Laubenginge
oder in ihrer Wirkung vergleichbare MafBnahmen) vorzu-
sehen. Soll die larmzugewandte Gebidudeseite geschlossen
ausgefithrt werden, sind zu 6ffnende Fenster von Aufent-
haltsrdumen zur lirmabgewandten Gebiudeseite anzuord-
nen. Die Aufenthaltsriume haben den Anforderungen des
§ 44 Absatz 2 der Hamburgischen Bauordnung zu entspre-
chen. Im Fall von Satz 3 miissen Fenster, die zur larmzuge-
wandten Seite ausgerichtet sind, als nicht 6ffenbare Fens-
ter ausgefiithrt werden.

Es sind bauliche Gassicherungsmafinahmen vorzusehen,
die sowohl Gasansammlungen unter den baulichen Anla-
gen und den befestigten Fliachen als auch Gaseintritte in
die baulichen Anlagen verhindern. Ausnahmen koénnen
fiir Baugrundstiicke zugelassen werden, bei denen die vor-
handenen Weichschichten durchgingig Michtigkeiten
von weniger als 2 m aufweisen.

Auf den Baugrundstiicken, die in dem in der Nebenzeich-
nung mit ,(ES)“ bezeichneten Bereich liegen, ist der
Erschiitterungsschutz fiir die Gebdude durch bauliche
oder technische MafBnahmen (zum Beispiel an Winden,
Decken und Fundamenten) so sicherzustellen, dass die
Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwe-
sen), Teil 2 (Einwirkung auf Menschen in Gebiuden),
Tabelle 1, Zeilen 2, 3 und 4 eingehalten werden. Zusitzlich
ist durch die baulichen und technischen Mafinahmen zu
gewihrleisten, dass der sekundire Luftschall die Immissi-
onsrichtwerte nach Nummer 6.2 der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Lirm vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), gedndert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.2017 BS), nicht iiberschreitet. Die
DIN 4150 ist zu kostenfreier Einsicht im Staatsarchiv nie-
dergelegt, Bezugsquelle fiir DIN-Normen: Beuth Verlag
GmbH, Berlin.

Neu zu errichtende Gebdude mit Wirmebedarf in dem in
der Nebenzeichnung mit ,,(Q)*“ bezeichneten Bereich sind
fiir die Wiarmebedarfsdeckung (Beheizung und Warmwas-
serversorgung) an ein im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans zu errichtendes Wiarmenetz anzuschlieffen und tiber
dieses zu versorgen. Die Wirme muss aus erneuerbaren
Energien oder unvermeidbarer Abwirme erzeugt werden.
Neu zu errichtende Gebdude mit Wirmebedarf in dem in
der Nebenzeichnung mit ,,(R)“ bezeichneten Bereich sind
fiir die Wiarmebedarfsdeckung (Beheizung und Warmwas-
serversorgung) an ein Blockheizkraftwerk-Fernwirmenetz
anzuschlieffen und iiber dieses zu versorgen. Ausnahmen
vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach den Sitzen 1
und 3 konnen zugelassen werden, wenn der berechnete
Heizwiarmebedarf der Gebdude nach dem Gebidudeener-
giegesetz vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), zuletzt
gedndert am 16. Oktober 2023 (BGBI. I Nr. 280 S. 1), in der
jeweils geltenden Fassung den Wert von 15 kWh/(m?2*a)
nicht uiibersteigt. Ausnahmen vom Anschluss- und Benut-
zungsgebot fiir die Warmwasserversorgung nach den Sit-
zen 1 und 3 konnen zugelassen werden in Gebdudenut-
zungszonen von Nichtwohngebiduden, in denen der Nutz-
energiebedarf fiir Trinkwarmwasser hochstens 2,6 kWh/
(m?*a) betrdgt. Ausnahmen vom Anschluss- und Benut-
zungsgebot nach den Sétzen 1 und 3 konnen zugelassen
werden, wenn die Wiarmeversorgungsanlagen eines Gebau-
des dauerhaft einen erheblich niedrigeren CO,-Ausstof3
aufweisen oder in absehbarer Zeit besitzen werden als das
Wirmenetz, an das gemif} den Sdtzen 1 und 3 anzuschlie-

3s.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Ben wire. Vom Anschluss- und Benutzungsgebot nach den
Sitzen 1 und 3 kann auf Antrag befreit werden, soweit die
Erfiillung der Anforderungen im Einzelfall wegen beson-
derer Umstidnde zu einer unbilligen Hérte fithren wiirde.
Die Befreiung kann zeitlich befristet werden.

Keller und Tiefgaragen sind nur in einem Aufh6hungskor-
per zulédssig. Ausnahmsweise konnen bauliche Anlagen
unterhalb eines Aufh6hungskorpers zugelassen werden,
wenn keine negativen Auswirkungen auf das Grundwasser
zu erwarten sind.

Sofern das Niederschlagswasser nicht genutzt wird, ist es
in den Baugebieten mit einer festgesetzten Grundflichen-
zahl kleiner als 1,0 sowie auf den Flidchen fiir den Gemein-
bedarf vor Ableitung in die 6ffentliche Vorflut zum Erhalt
des natiirlichen Wasserkreislaufs oberflichig iiber natur-
nah zu gestaltende Rinnen, Mulden, Griben, Regenriick-
haltebecken oder Retentionsgriindicher auf den Bau-
grundstiicken zuriickzuhalten. Die genannten Anlagen zur
Riickhaltung von Niederschlagswasser sind, solange keine
technischen Griinde entgegenstehen, standortgerecht zu
bepflanzen, die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die in Nummer 11 festgesetzten
Uberschreitungsmoglichkeiten der Grundflichenzahlen
gelten als festgesetzte Grundflichenzahl im Sinne des Sat-
zes 1. Die in Nummer 13 festgesetzten Uberschreitungs-
moglichkeiten der Grundflichenzahlen gelten nicht als
festgesetzte Grundflichenzahl im Sinne des Satzes 1.

Mindestens 10 v.H. der festgesetzten Gesamtfliche fiir
Sport- und Spielanlagen sind als Vegetationsflichen mit
hainartigen Anpflanzungen von Bidumen und Striauchern
anzulegen.

Dachfldachen, die als Flachdach oder als flach geneigte
Dicher bis 20 Grad Neigung ausgebildet werden, sind mit
einem mindestens 12cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen sowie struktur- und artenreich mit
standortgerechten Stauden und Grésern dauerhaft zu
begriinen. Von einer Begriinung kann fir Dachflichen
abgesehen werden, die als Terrassen, der Belichtung, der
Be- und Entliiftung, als Dachausstieg, als Brandschutzein-
richtungen, als Sportflichen, der Aufnahme von nicht auf-
gestinderten technischen Anlagen oder der Unterbrin-
gung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge dienen.

Auf Baugrundstiicken in den allgemeinen Wohngebieten
ist je angefangener 150 m? Fliche, die nicht mit Geb4duden
bebaut ist, mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflan-
zen. Auf Baugrundstiicken in den urbanen Gebieten ist je
angefangener 200m?2 Fliche, die nicht mit Gebduden
bebaut ist, mindestens ein kleinkroniger Baum zu pflan-
zen. Sitze 1 und 2 gelten nicht, wenn die nicht mit Gebéu-
den bebaute Fliche des Baugrundstiicks insgesamt weni-
ger als 25 m? betrigt. Anstelle von zwei kleinkronigen Béu-
men kann ein grofkroniger Baum gepflanzt werden.

Innerhalb der Umgrenzung der Fliche zum Anpflanzen
von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
ein Geholz aus standortgerechten heimischen Laubbiu-
men und Strduchern anzulegen. Je 2 m? Fldche ist mindes-
tens eine Pflanze zu verwenden. 20 v. H. der Anpflanzun-
gen sind als Baume, 80 v. H. als Striucher auszufithren.

Innerhalb der Umgrenzung der Fliche zum Anpflanzen
und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen ist ein mehrstufig aufgebauter
Geholzbestand mit Waldcharakter zu entwickeln und dau-
erhaft zu erhalten.

Fiir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind
standortgerechte heimische Laubgeholze zu verwenden,
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43.

44,

45.

46.

47.

dauerhaft zu erhalten und bei Abgang so zu ersetzen, dass
der Umfang und der Charakter der Pflanzung erhalten
bleibt. Kleinkronige Bdume miissen einen Stammumfang
von mindestens 16cm und groBkronige Biume einen
Stammumfang von mindestens 20 cm aufweisen, jeweils in
1m Hohe tiber dem Erdboden gemessen. Im Kronenbe-
reich jedes Baumes ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 12m? mit einer Schichtstirke des durchwur-
zelbaren Substrataufbaus von mindestens 1 m anzulegen;
abweichend davon kann die Vegetationsfliche weniger als
12m? betragen, sofern bauliche Mafinahmen eine vitale
Wurzelentwicklung gewihrleisten. Sidtze 2 und 3 gelten
nicht fiir Festsetzungen nach den Nummern 40 und 41.

Die festgesetzte Straflenverkehrsflache ,,Ladenbeker Furt-
weg“ ist mit mindestens einem Amphibiendurchlass an
gemif der Planzeichnung festgesetztem Standort, die
»PlanstraBe Westliche Anbindung® mit mindestens zwolf
Amphibiendurchliassen und die festgesetzte Straflenver-
kehrsfliche ,,Billwerder Billdeich“ mit mindestens zwei
Amphibiendurchldssen zu versehen. Die Amphibien-
durchlisse sind gleichméfig iiber die Lange der StraBen-
verkehrsfliche zu verteilen; sie sind mit Grabendurchlis-
sen koppelbar. Ein Amphibiendurchlass muss eine Breite
von mindestens 1 m bei Durchlasslingen bis 20 m und bei
dariiberhinausgehenden Durchlasslingen 1,5m aufwei-
sen. Weiterhin sind durchgehende Leiteinrichtungen mit
einer Hohe von 40cm und Uberkletterschutz, Untergra-
bungsschutz und hindernisfreiem Amphibienlaufweg zu
errichten. An den Leiteinrichtungsenden sind Umkehr-
kédsten zu installieren. Amphibienstopprinnen sind an
Zufahrten zuléssig. Die Amphibienleitsysteme sind dauer-
haft zu unterhalten.

Die auf der Fliche der Bahnanlagen festgesetzten Larm-
schutzwinde sind je 20m Linge mit einer Offnung von
10cm bis 20cm Hoéhe — gemessen ab Bodenoberkante —
und mindestens 40 cm Breite auszufithren. Die Offnungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Zur Vermeidung des Vogelschlags sind durchsichtige
Larmschutzwinde durch wirksame Mafnahmen so zu
gestalten, dass diese fiir Vogel als Hindernis wahrnehmbar
sind.

Zur Vermeidung des Vogelschlags sind durchsichtige Bal-
konbriistungen durch wirksame Mafinahmen fiir Vogel
wahrnehmbar auszufiithren. Dies gilt auch fiir iibrige Glas-
flichen sowie an Gebduden, wenn der Glasanteil der Fassa-
denseite grofier als 75 v.H. ist oder zusammenhidngende
Glasflichen von grofier 6 m? vorgesehen sind. Satz 2 gilt
nicht fiir Glasflichen auf einer Hohe von bis zu 13 m iiber
Normalhohennull, es sei denn, die Glasflichen befinden
sich in unmittelbarer Umgebung zu Geholzen, Gewissern
oder groferen Vegetationsflichen oder ermdéglichen eine
Durchsicht auf Vegetation, Gewisser oder Himmel; Num-
mer 45 bleibt davon unberiihrt.

Aufenleuchten sind zum Schutz von wild lebenden Tier-
arten ausschliefflich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zuléssig; hier-
von abweichend sind fiir die Beleuchtung von Spiel- bezie-
hungsweise Trainingsflichen auf den festgesetzten Fli-
chen fir Sport- und Spielanlagen maximal 4.000 Kelvin
zuldssig. Die Leuchtgehiduse sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und dir-
fen eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius nicht

48.

49.

50.

S1.

52.

53.

iiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizon-
talen sowie auf angrenzende Wasserflichen, Geholze oder
Grinfldchen ist unzuléssig.

Verteilt auf den mit ,,(M1)*“ und ,,(M3)“ bezeichneten Fli-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind mindes-
tens 30 Nistkisten fiir Hohlen- und Nischenbriiter sowie
zehn Fledermauskisten in fachlich geeigneter Weise ein-
griffsvorgezogen anzubringen und dauerhaft zu erhalten.
Auf der mit ,,(M4)“ bezeichneten Fliche fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind zwolf Nistkisten fiir Hohlen-
und Nischenbriiter sowie sechs Fledermauskisten in fach-
lich geeigneter Weise eingriffsvorgezogen anzubringen
und dauerhaft zu unterhalten.

Den Eingriffen innerhalb des Plangebiets werden die
auflerhalb des Plangebiets liegenden Flurstiicke 358, 360,
1199, 1217, 1226, 1227, 1228, 1250, 1252, 1253, 1267, 1268,
1269, 1270, 1271, 1272, 1283, 1284, 1285, 1286, 1287, 1302,
1317, 1329, 1330, 1331, 1342, 1343 1344, 1354, 1355, 1356,
1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380, 1381, 1382, 1384, 1385,
1386, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418, 1460, 1497, 1498, 1510,
1538, 1542, 1543, 1544, 1545, 1567, 1569, 1570, 1573, 1574,
1575, 1602, 1604, 1620, 1638, 1975, 2308, 3031, 3064, 3066,
3092, 3093, 3106, 3166, 3167, 3168, 3169, 3197, 3198, 3199,
3200, 3201, 3208, 3146, 3156, 3157, 3258, 3264, 3276, 3329,
3331, 3511, 4072, 4116, 4253, 4256, 4258, 4260, 4262, 4356,
4551, 4553, 4555, 4556, 4557, 4751, 4753, 4755, 4758, 4761,
4763, 4765, 4767, 4769, 4776, 4777 (teilweise), 5023, 5025,
5027, 5028, 5030, 5032, 5034, 5036, 5038, 5040, 5042, 5044,
5046, 5049, 5051, 5063, 5068, 5070, 5071, 5073, 5076, 5078,
5079, 5081, 5083, 5085, 5087, 5089, 5091, 5093, 5095, 5097,
5099, 5101, 5103, 5105, 5107, 5109, 5111, 5113, 5115, 5117,
5445, 5447, 5563 (teilweise), 5566, 5569 der Gemarkung
Billwerder, das Flurstiick 2335 (teilweise) der Gemarkung
Curslack, die Flurstiicke 132, 1669, 1762, 1846, 1848, 1850,
2250 (teilweise), 3592 der Gemarkung Boberg (Freie und
Hansestadt Hamburg) sowie das Flurstiick 1/5 der Flur 11
und die Flurstiicke 11, 17/4, 17/6, 17/8 der Flur 12 in der
Gemarkung Borstel (Gemeinde Jork) zugeordnet.

Auf der mit ,,(M1)“ bezeichneten Fliche fur Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind naturnahe Geholze dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang am selben Ort zu ersetzen.

Die mit ,,(M2)“ bezeichnete Fliche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Feuchtgebiisch der Eigenentwick-
lung zu iiberlassen.

Die mit ,,(M3)“ bezeichnete Fliche fiir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als Erlenbruchwald dauerhaft zu erhal-
ten.

Die mit ,,(M4)“ bezeichnete Fliche fiir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als naturnaher Geholzbestand mit
Waldcharakter zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Gegeben in der Versammlung des Senats,

Hamburg, den 25. Februar 2025.













































Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen Hamburg, 12.02.2025
Amt fur Landesplanung und Stadtentwicklung

Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild

Es wurde darum gebeten, den Standort einer 1,1 km langen, artenschutzfachlich erforderli-
chen Hecke aulerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der beflirchteten Auswirkungen auf
das Landschaftsbild erneut zu priifen. Hierzu wurde ausgefiihrt, dass die Gesamtabwagung
zwischen den Anspriichen des Erhalts und der Neuentwicklung von Gehdélzen gegeniiber den
Belangen des Landschaftsbilds bereits friihzeitig durchgefiihrt und der geplante Standort da-
rauf aufbauend gewéhlt worden ist.

~Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Es wurde darauf hingewiesen, dass die geplanten Malnahmen im Umfeld des auRerhalb des
Plangebiets gelegenen Denkmals Billwerder Billdeich 570 zu konkretisieren seien. Hierzu
wurde ausgeflhrt, dass die potenziellen Auswirkungen auf das Denkmal durch die Erweiterung
der StralRenverkehrsflache durch eine Variantenpriifung in den Abwagungsprozess eingestellt
worden sind. Konkrete MalRhahmen sind jedoch nicht im Bebauungsplanverfahren zu definie-
ren, sondern im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwdgung mit méglichen Planungsalternativen

Hamburg wird zukunftig von anhaltendem Bevélkerungswachstum gepragt sein. Seit 2011 be-
treibt Hamburg flr eine ausreichende Versorgung der Bevélkerung mit WWohnraum ein ambiti-
oniertes Wohnungsbauprogramm und verfolgt mit dem ,Vertrag fir Hamburg — Wohnungs-
neubau“ das Ziel, jdhrlich inzwischen mindestens 10.000 Wohnungen zu genehmigen. Mit der
Strategie ,Mehr Stadt in der Stadt* wird hierfir vorrangig die Entwicklung der inneren Stadt
durch die Bebauung von Konversionsflaichen, Umnutzung oder Aufstockung von Bestandsge-
bauden und Innenentwicklung sowie die Mehrfachnutzung von Flachen beschrieben. Die im
Rahmen dieser Strategie aktivierbaren Potenziale sind jedoch begrenzt und reichen allein
nicht zur Deckung der Bedarfe aus. Mit ,Mehr Stadt an neuen Orten® wurde 2016 die Strategie
,Mehr Stadt in der Stadt‘ daher um drei Neubauquartiere erweitert, von denen Oberbillwerder
im Bezirk Bergedorf, nérdlich des S-Bahnhaltestelle Allermdhe, das gréfte ist.

Der Standort Oberbillwerder wurde bereits im Flachennutzungsplan von 1973 als Bauflache
dargestellt, mit dem Ziel diese Flachenreserve im Bedarfsfall zu aktivieren. Vergleichbare Fla-
chen in der erforderlichen GréRe, die eine Planungsalternative zur Aktivierung &hnlicher
Wohnbaupotenziale darstellen kénnten, stehen nicht mehr im erforderlichen Umfang zur Ver-
flgung, da sie im Rahmen der Strategie ,Mehr Stadt an neuen Orten" bereits entwickelt wer-
den. Auch die Entwicklung der in Oberbillwerder entstehenden etwa 6.500 Wohneinheiten,
verteilt auf mehrere kleine Standorte mit verfligbaren Flachenpotenzialen, stellt keine Pla-
nungsalternative dar. Die relevanten Flachen befinden sich im Rahmen der Strategie ,Mehr
Stadt in der Stadt* ohnehin in der Entwicklung. Eine Ausweitung der Siedlungsflachen der
Stadt Hamburg auf weniger gut geeignete Flachen — etwa fernab von Anbindungen an das
Schnellbahnnetz — wiirde den Flachenverbrauch noch sehr viel deutlicher erhéhen. Ein Ver-
zicht auf diese Siedlungsentwicklung fur ca. 6.500 Wohneinheiten wiirde erhebliche Folgen flr
die Stadtgesellschaft durch z.B. weiter steigende Mieten und Kaufpreise, Abwanderung von
Einwohner:innen, erhéhtes Pendler:.innenaufkommen haben. Er ware mithin nicht nachhaltig.

Es bestehen fur die Planung in dem vorgesehenen und erforderlichen Umfang somit keine
Standortalternativen. :

Zugleich sind anderweitige Nutzungen des Plangebiets stadtebaulich nicht sinnvoll. Dies gilt
auch flr die Nichtdurchfiihrung der Planung. Zwar bliebe der vorhandene Umweltzustand bei-
behalten, die mit der Planung verfolgten Ziele wiirden jedoch nicht erreicht bzw. mussten an .
anderen, weniger geeigneten Orten im Stadtgebiet realisiert werden.
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