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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Billstedt 110

Festsetzungen
7 Grenze des raumlichen - ,
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Sonstige Abgrenzung, .
WA Allgemeines Wohngebiet z.B.(A) Besondere Festsetzung (siehe § 2)
If Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR @ Erhaltung von Einzelbaumen
GRZ 0,4 Grundflachenzahl, als Hochstmal o © o © 9 Umgrenzung der Fiiche zum Anpflanzen
GFZ12 Geschossflachenzahl, als Hochstmal o o o oo vonBaumenund Strauchem
Gebaudehdhe bezogen auf NHN, als .
GH25  Hochstmat Kennzeichnungen
Baugrenze % Umgrenzung der Flache, deren Boden
RN Auschluss von Nebenanlagen, < x| erheblich mit umweltgefahrdenden
AN Stellplatzen und Garagen XX Stoffen belastet sind
TGa Flache flir Tiefgaragen ot Gelandeoberflache bezogen auf NHN
StraRenverkehrsflache Vorhandene Gebaude
StraRenbegrenzungslinie : : N
grenzingsin Nachrichtliche Ubernahme

A A A Lirmschutzwand (Hohe 25 m iiber NHN)

. . = Festgestelltes Wasserschutzgebiet
Hinweise

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787)

Langenmale und Héhenangaben in Metern

Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS®) entspricht
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom April 2013

Zu dem Bebauungsplan existiert ein Durchfiihrungsvertrag sowie ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Ubersichtsplan ___ M 1 :20.000
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
UL Binstedt 110

MaBstab 1 : 500 (im Original)
Bezirk Hamburg-Mitte Ortsteil 130
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KENNZAHLEN:

GrundstlicksgréBe: ca. 7.500m2
Bruttogeschossfldche: ca, 10,563m2
Wohnfidche (75%): ca. 7,922m?2
Wohneinheiten (a 70m2): ca. 113
GRZ / GFZ 0,38/ 1,41

L{ s
stiksgesellschaft GmbH & Co, KQ

BV Schleemer Weg

Neubau von ca. 100 geférderten Wohnungen

Planinhalt: MaBstab: 1:200
Vorhaben- und Erschliessungsplan Datum: 19.03.2014 / Gu
H/B = 594 / 841 (0.50m?) Allplan 2012
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Verordnung

tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Billstedt 110

Vom 8. Januar 2020

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), in Verbindung mit §3 Abséitze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geindert
am 23. Januar 2018 (HmbGVBL. S. 19, 27), {4 Absatz 3 Satz 1
des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundes-
naturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350,
402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBIL. S. 167), in
Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesna-
turschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt
gedandert am 13. Mai 2019 (BGBIL. I S. 706, 724), sowie §1, §2
Absatz 1 und § 3 der Weiteriibertragungsverordnung-Bau vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geindert am

23. April 2019 (HmbGVBI. S. 109), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Billstedt 110 fiir
den Geltungsbereich ostlich des Schleemer Wegs, nordlich der
Trasse der U-Bahn und westlich des Griinzugs am Schleemer
Bach (Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 130) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Schleemer Weg — Nord- Ost- und Siidgrenze des Flurstiicks
4385 der Gemarkung Schiffbek.

(2) Das maf3igebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim
Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niederge-
legt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustdndigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusitzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der im Durchfiih-
rungsvertrag nach §12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten
Frist durchgefiihrt wurde, oder weil der Tridger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach {12 Absatz 5 Satz 1 BauGB
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans innerhalb der genannten Frist gefihrdet ist, kon-
nen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei Aufhebung
des Plans geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung
aus anderen als den in Satz 1 genannten Griinden aufgeho-
ben, kann unter den in den §§39 bis 42 BauGB bezeich-
neten Voraussetzungen Entschiddigung verlangt werden.
Der Entschiddigungsberechtigte kann die Filligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifithren, dass er die Leistung der
Entschiddigung schriftlich bei dem Entschidigungspflichti-
gen beantragt. Ein Entschiddigungsanspruch erlischt, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des
Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) einenach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Flichennutzungs-
plans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem ortlich zustindigen Bezirksamt unter Dar-
legung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts gel-
tend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind innerhalb
des allgemeinen Wohngebiets nur solche Vorhaben zulis-
sig, zu deren Durchfithrung sich der Vorhabentriger im
Durchfithrungsvertrag verpflichtet.

2. Imallgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen fiir Tank-
stellen und Gartenbaubetriebe nach §4 Absatz 3 Num-
mern 4 und 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787) ausgeschlossen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grund-
flichenzahl von 0,4 fiir bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8
uberschritten werden.

4. Die Oberkante der Tiefgaragen einschlieBlich ihrer Uber-
deckung darf eine Hohe von 11,50 m iiber Normalh6hen-
null (NHN) nicht iiberschreiten. Davon ausgenommen
sind bis zu vier technische Anlagen zur Beliiftung der Tief-
garage. Diese sind bis zu einer Hohe von 12,50m iiber
NHN zulissig.

5. Im allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze nur in Tiefga-
ragen zulissig. Tiefgaragen sind innerhalb der festgesetz-
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6.2

6.3

ten Umgrenzung auch auf den nicht iiberbaubaren Teilen
im Wohngebiet zulissig.

Fiir die mit ,,(A)“ bezeichneten Fassaden gilt:

Fiir Schlafrdume ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten, verglaste Laubenginge),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MafBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgeéffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht Giberschritten
wird.

Vor den iibrigen Aufenthaltsrdumen sind

a) verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten, verglaste Laubenginge) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mafinahmen vorzusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsriumen als nicht zu 6ffnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliiftung
sicherzustellen oder

c) geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum
Beispiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare Mafnahmen vorzusehen

und ist dadurch sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermdoglicht, dass in Aufenthaltsriu-
men ein Innenraumpegel von 40 dB(A) bei teilgeéffneten
Fenstern wihrend der Tagzeit nicht tiberschritten wird.

Kinderzimmer sind wie Schlafriume zu beurteilen.
Auflenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone, Loggien, Ter-
rassen) der Wohnungen sind an der mit ,,(A)“ bezeichneten
Fassade unzulidssig. Wohnungen, die einseitig zu der mit
»(A)“ bezeichneten Fassade orientiert sind, sind unzulés-
sig.

Fiir die mit ,,(B)“ bezeichnete Fassade gilt:

Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind vor Aufenthalts-
raumen

a) verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten, verglaste Laubenginge) oder in ihrer
Wirkung vergleichbare Mafinahmen vorzusehen oder

b) Fenster von Aufenthaltsriumen als nicht zu 6ffnende
Fenster auszufithren und die ausreichende Beliftung
sicherzustellen oder

c) geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum
Bespiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten, beson-
dere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung ver-
gleichbare Mafinahmen vorzusehen

und ist sicherzustellen, dass durch diese baulichen Maf-
nahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermoglicht, dass in Aufenthaltsriumen ein Innen-
raumpegel von 40 dB(A) bei teilgeéffneten Fenstern wih-

10.

11.

12.

13.

14.

rend der Tagzeit nicht iiberschritten wird. Auflenwohnbe-
reiche (zum Beispiel Balkone, Loggien, Terrassen) der
Wohnungen oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind an
der mit ,,(B)“ bezeichneten Fassade unzulissig.

Fiir die mit ,,(C)“ bezeichneten Fassaden gilt:

Fir Schlafrdume ist durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafinahmen, wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergérten, verglaste Laubengénge),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermdoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenpegel bei teil-
geoffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafriume
in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Aufden Flichen zum Ausschluss von Nebenanlagen, Stell-
plitzen und Garagen ist die Herstellung notwendiger
Zuwegungen und einer Zufahrt zur Tiefgarage zuldssig.

Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Einzel-
bdume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen mit einheimi-
schen standortgerechten Bidumen mit einem Stamm-
umfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe iiber
dem Erdboden, vorzunehmen. Auf3erhalb der 6ffentlichen
StrafBenverkehrsflichen sind Geldndeauth6hungen oder
Abgrabungen im Kronenbereich dieser Biume unzuléssig.

Im Bereich des Anpflanzgebots fiir Baum- und Strauch-
pflanzungen ist je 1,5 m? mindestens ein standortgerechtes,
einheimisches Geholz zu pflanzen und zu erhalten. Es sind
mindestens zehn Baume zu pflanzen und mindestens zehn
verschiedene Arten zu verwenden.

Die nicht iiberbaute Fliche der Tiefgarage ist mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und girtnerisch anzulegen, soweit sie
nicht fiir ErschlieBungswege oder Kinderspielflichen
beansprucht wird. Sofern Bdume angepflanzt werden,
muss auf einer Fliche von mindestens 10m? je Baum die
Schichtstiarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus min-
destens 1 m betragen.

Die Dachflichen der Gebiude sind zu mindestens 90 vom
Hundert mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzel-
baren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begrii-
nen.

Transparente Lirmschutzwinde sind durch Verwendung
von Vogelschutzglas mit flichigen Markierungen so auszu-
bilden, dass sie fiir Vogel wahrnehmbar sind.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 8. Januar 2020.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte





