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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Reines Wohngebiet
Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden

Grundflachenzahl, als
Hochstmal

Zahl der Vollgeschosse,

als Hochstmal}
Gebaudehohe, als Hochstmal}
uber Gelande

Offene Bauweise

nur Doppelhauser zulassig

nur Einzelhauser zulassig
nur Hausgruppen zulassig
Reihenhauser

Baugrenze

Ausschluss von Neben-
anlagen, Stellplatzen und
Garagen

Firstrichtung

Flache fur Stellplatze,Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

StralRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

V Verkehrsberuhigter
Bereich

Ful- und Radweg

Stralenverkehrsflache

® Strallenhdhe bezogen auf
Normalhohennull (NHN)
Stralenbegrenzungslinie

Entsorgungsflache

RRB Regenruckhaltebecken

Grunflache

Mit einem Leitungsrecht zu
belastende Flache
Abgrenzung unter-
schiedlicher Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

@ Anpflanzung von Einzel-
baumen

Umgrenzung der Flache
fur die Erhaltung von

Baumen

@ Erhaltung von Einzel-
baumen
Kennzeichnung

Vorhandene Gebaude

St,Ga, Stellplatze, Garagen
GA Gemeinschaftsabfallanlagen Hinweise
. Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung in der
Umgrenzung der Grundstlicke  Fassung vom 21.November 2017 (BGBI. | $.3787).
fur die GA bestimmt sind Langenmale und Hohenangaben in Metern.
. . ) Der Kartenausschnitt aus dem Amtlichen

Flache flir den Gemeinbedarf Liegenschaftskatasterinformations-
system (ALKIS) entspricht fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans dem Stand vom Juli 2014
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neu: 2035-2, 224-4

Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iber den Bebauungsplan Billstedt 105
Vom 19. Mai 2020

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI.IS. 3635), gedndert am 27. Mirz
2020 (BGBI.18S.587,591), in Verbindung mit § 3 Absitze 1 und
3 sowie {5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBL. S. 271), zuletzt
gedndert am 20. Februar 2020 (HmbGVBI. S. 148, 155), {81
Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember
2005 (HmbGVBIL. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 20. Februar
2020 (HmbGVBIL. S. 148, 155), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hambur-
gischen Gesetzes zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBIL. S 350, 402), zuletzt geindert
am 24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9
Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am
4. Mirz 2020 (BGBI. I S. 440), §9 Absatz 4 des Hamburgischen
Abwassergesetzes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI.
S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 19, 27), sowie §1, §2 Absatz 1, {3 und §4 Nummer 3 der
Weiteriibertragungsverordnung-Bau in der Fassung vom
8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt geéndert am
20. Februar 2020 (HmbGVBL. S. 148, 155), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Billstedt 105 fiir den Geltungs-
bereich zwischen Mollner Landstrafle, Oststeinbeker Weg, der
vorhandenen Wohnbebauung an der Wegkoppel und den End-
punkten der StraBen Wittdiiner Weg und Landjigerstieg
(Bezirk Hamburg-Mitte, Ortsteil 130) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Mollner LandstraBe Ost-, Nord-, Siid- und Westgrenze des
Flurstiicks 1168 der Gemarkung Kirchsteinbek.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung werden beim Staatsarchiv zu
kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.
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Freitag, den 29. Mai 2020

HmbGVBI. Nr. 29

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim
ortlich zustindigen Bezirksamt wihrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusidtzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein
Entschiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschiadigungs-
anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren
nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort bezeich-
neten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Bau-
gesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Fli-
chennutzungsplans und

¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beacht-
liche Mingel des Abwéigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustindigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach
§ 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs beachtlich sind.

§2

Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-

hende Vorschriften:

1. Im reinen Wohngebiet kénnen Uberschreitungen der Bau-
grenzen durch Terrassen um bis zu 3 m zugelassen werden.

. Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der hierfiir
festgesetzten Fliachen, der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie der seitlichen Abstandsflichen zuléssig.
Geringfiigige Abweichungen konnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

. Fiir jedes Baugrundstiick ist nur eine Grundstiickszufahrt
je Wohngebiude zuléssig. Die maximale Breite betragt 3 m.

. Aufden privaten Grundstiicksflichen sind Geh- und Fahr-
wege in wasser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustel-
len. Stellpldtze sind in vegetationsfihigem Aufbau herzu-
stellen, sofern sie nicht iiberdacht und nach Nummer 10
begriint werden.

. Fiir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Biume
sind bei Abgang Ersatzpflanzungen so vorzunehmen, dass
der Umfang und Charakter der Pflanzung erhalten bleibt.

10.

11.

12.

13.

14.

Aufierhalb von 6ffentlichen Straflenverkehrsflichen sind
Nebenanlagen, Bodenversiegelungen, Gelindeauth6hun-
gen oder -abgrabungen im Kronenbereich der Bidume
unzuléssig.

Bauliche Mafnahmen, die zu einer dauerhaften Absen-
kung des Grundwasserspiegels fithren konnen, sind unzu-
lassig.

Das auf den befestigten Grundstiicksflichen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken
vollstindig zu versickern, sofern es nicht gesammelt oder
genutzt wird.

In Bereichen, die iiber offene Rinnen entwissert werden,
ist das anfallende Niederschlagswasser dem festgesetzten
Regenriickhaltebecken oberirdisch zuzuleiten.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der
Hamburger Wasserwerke GmbH unterirdische Leitungen
zu verlegen und zu unterhalten.

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15 Grad sind mit
einem mindestens 8cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen. Von einer Begrii-
nung kann nur in den Bereichen abgesehen werden, die als
Dachterrassen oder der Belichtung, Be- und Entliftung
oder der Aufnahme von technischen Anlagen, mit Aus-
nahme von Sonnenkollektoren oder Anlagen fiir Photovol-
taik, dienen. Mindestens 50 vom Hundert der Dachfli-
chen, bezogen auf die Gebdudegrundflache, sind zu begrii-
nen. Dachflichen von Garagen und Carports sind mit
einem mindestens 5cm starken durchwurzelbaren Sub-
strataufbau zu versehen und zu begriinen.

Es sind nur Décher mit einer Neigung bis 35 Grad zulissig.
Als Dachdeckung sind, mit Ausnahme der Décher mit
einer Neigung bis 15 Grad, rote, braune oder schwarze Zie-
gel oder eine nicht glinzende Metalldeckung zu verwen-
den.

Dacheindeckungen mit hochglinzenden und glasierten
Oberflichen sind unzuldssig, ausgenommen hiervon sind
Sonnenkollektoren und Anlagen fiir Photovoltaik.

Doppelhiuser, Reihenhduser und Hausgruppen sind als
gestalterische Einheit beziiglich Material und Farbe auszu-
bilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhiu-
sern, Reihenhdusern und Hausgruppen muss einheitlich
sein.

Grundstiickseinfriedigungen sind nur in Form von durch-
brochenen Ziunen oder in Form von Hecken zulidssig. Zu
den StraBen miissen Einfriedungen in Form von Hecken
aus heimischen Arten erstellt werden. Ausgenommen hier-
von sind die Bereiche mit Erhaltungs- und Anpflanzgebo-
ten sowie notwendige Zufahrten und Zuwegungen zu den
Grundstiicken. Zuléssig ist auch eine Kombination von
Hecken und durchbrochenen Ziunen.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplédne aufgehoben.

Hamburg, den 19. Mai 2020.
Das Bezirksamt Hamburg-Mitte
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