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Verordnung

iiber den Bebauungsplan Bergedorf 113
Vom 30. September 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394 S. 1, 28), in Verbindung
mit §3 Absatz 1 und §5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI.
S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022 (HmbGVBI.
S. 104), § 4 Absatz 3 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfiih-
rung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 3. Juli 2024
(BGBI. I Nr. 225 S. 1, 10), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen
Bauordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertragungs-
verordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,

455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 113 fiir das Gebiet zwi-
schen Weidenbaumsweg, Kampbille und Schleusengraben
(Bezirk Bergedorf, Ortsteil 602) wird festgestellt. Das Gebiet
wird wie folgt begrenzt: Weidenbaumsweg — Nordostgrenze
der Flurstiicke 7997, 7971 und 8102 — Schleusengraben — Ost-
grenze des Flurstiicks 8101 der Gemarkung Bergedorf —
Schleusengraben — Kampbille.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemidfl §10 Absatz 4 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann nie-
dergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung konnen beim ortlich zustin-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusitzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener-
stattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schidigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz
1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten iiber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntma-
chung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem ort-
lich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

§2
Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Liden unzulissig. Im Gewer-
begebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzulidssig. Aus-
nahmsweise sind Verkaufsstitten im Gewerbegebiet zulés-
sig, wenn sie im unmittelbaren rdumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder pro-
duzierenden Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als
10 vom Hundert (v.H.) der mit den Betriebsgebduden
iberbauten Fliche des jeweiligen Baugrundstiicks, jedoch
maximal 50 m? Verkaufsflache je Betrieb umfassen.

2. Im Sondergebiet ,, Wohnen und Einzelhandel® gilt:
2.1 Zulissig sind
— Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss,

— Lebensmittelméirkte mit einer Verkaufsfliche von
maximal 2115 m?,

— Drogeriemirkte mit einer Verkaufsfliche von maximal
650 m?2,

— Nahrungs- und Genussmittelliden, Getrinkemirkte,
Blumen- und Zeitschriftenldden, Bickereien, Tabak-
warenliden mit einer maximalen Verkaufsfliche von
jeweils 200 m2,

— mobile Verkaufsstinde sowie Verkaufsstinde mit saiso-
nalen Waren mit einer maximalen Verkaufsfliche von
jeweils 6 m2,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,



HmbGVBI. Nr. 28

Dienstag, den 15. Oktober 2024

495

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

— Réume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Titiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Berufin dhn-
licher Art ausiiben.

2.2 Einzelhandel ist nur im Erdgeschoss zuldssig. Die Ver-

10.

11.

12.

kaufsfliche je Einzelhandelsbetrieb darf hochstens 0,34 m?
je Quadratmeter iiberbaubarer Grundstiicksfliche betra-
gen.

Im Gewerbegebiet sind Bordelle und bordellartige Betriebe
unzulissig. Ausnahmen fiir gliicksspielorientierte Vergnii-
gungsstiatten mit Gewinnmoglichkeit wie Spielhallen,
Wettbiiros sowie fiir Vorfithr- und Geschiftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuel-
lem Charakter ausgerichtet ist, werden ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind nur Betriebe und Anlagen zulissig,
die das Wohnen in den allgemeinen Wohngebieten nicht
wesentlich storen.

Im Gewerbegebiet sind Storfallbetriebe sowie solche Anla-
gen und Betriebe unzuléssig, die hinsichtlich ihrer Luft-
schadstoff- und Geruchsemissionen das Wohnen in den
angrenzenden Gebieten wesentlich storen, wie regelhaft
Lackierereien, Tischlereien, Brotfabriken, Fleischzerlege-
betriebe, Riuchereien, Rostereien, kunststofferhitzende
Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare Betriebe.
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn im Geneh-
migungsverfahren eine immissionsschutzrechtliche Ver-
traglichkeit nachgewiesen wird.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugren-
zen durch Balkone, Loggien und Sichtschutzwinde bis zu
einer Tiefe von 2 m, durch Erker und Treppenhausvorbau-
ten bis zu einer Tiefe von 1,5m und durch zum Hauptge-
bdude zugehorige Terrassen bis zu einer Tiefe von 3m
zugelassen werden.

Eine Uberschreitung der fiir die allgemeinen Wohngebie-
ten WA 1 bis WA 3 festgesetzten Grundflichenzahlen
durch Anlagen gemifl §19 Absatz 4 Satz 1 der Baunut-
zungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3787), zuletzt geindert am 4. Januar 2023
(BGBIL I Nr. 6 S. 1, 3), ist unzuléssig.

In den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet
diirfen die maximal zuldssigen Gebiudeh6hen von Sm,
5,2m iber Normalhéhennull (NHN) und 10,6 m iiber
NHN nur durch bauliche Anlagen gemifs Nummer 20 Satz
2 uberschritten werden. Die iibrigen festgesetzten Gebiu-
dehohen diirfen fiir technische Anlagen inklusive Auf-
zugsiiberfahrten und Dachausstiegen um bis zu 2m tiber-
schritten werden.

Im Gewerbegebiet darf die mit 16,5 m iiber NHN festge-
setzte Gebdudehohe durch ein Nicht-Vollgeschoss um bis
zu 4 m tberschritten werden.

In dem mit ,,(A)“ bezeichneten Teil des allgemeinen
Wohngebiets WA 1, in den allgemeinen Wohngebieten
WA 2 bis WA 4 sowie im Sondergebiet ist das jeweils
oberste Geschoss eines Gebidudes als Staffelgeschoss aus-
zubilden mit einer Geschossfliche von maximal 75 v.H.
der Geschossflidche des darunter liegenden Geschosses.

In den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet
sind Stellplédtze fiir Kraftfahrzeuge nur in Garagen oder
Tiefgaragen und nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zuldssig.

Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, einen allgemein zugidnglichen
Gehweg anzulegen und zu unterhalten. Das festgesetzte

13.

14.

15.

16.

Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Netzbetreibers,
unterirdische Sielanlagen herzustellen und zu unterhalten.
Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrichtigen konnen, sind unzulidssig. Geringfiigige
Abweichungen von dem festgesetzten Geh- und Leitungs-
recht konnen zugelassen werden.

An den in der Nebenzeichnung rot gekennzeichneten
Gebiudeseiten sind vor den Aufenthaltsrdumen verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergérten,
verglaste Laubenginge) oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Mafinahmen vorzusehen. Die Vorbauten miissen
einen Mindestabstand zu den Fenstern der Aufenthalts-
raume von 0,5 m aufweisen.

An den in der Nebenzeichnung griin gekennzeichneten
Gebidudeseiten ist durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie zum Beispiel Doppelfassaden, verglaste
Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergir-
ten), besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass
durch diese baulichen Mainahmen insgesamt eine Schall-
pegeldifferenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in
Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafriume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

In dem in der Nebenzeichnung gelb gekennzeichneten
18 m breiten Bereich sind im ersten Obergeschoss einseitig
zur angrenzenden Strafienverkehrsfliche ausgerichtete
Wohnungen unzuléssig. In diesen Bereich ist die Gebéu-
defassade im ersten Obergeschoss mit verglasten Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergirten) mit
einer Mindesttiefe von 0,5 m vor simtlichen Fenstern von
Riumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
bestimmt sind, auszubilden. Alternativ konnen die Fens-
ter als nicht zu 6ffnende Fenster ausgefiihrt werden. Aus-
nahmsweise kann von den MaBnahmen nach den Sitzen 2
und 3 abgesehen werden, wenn beispielsweise durch den
Einsatz von aktiven Schallschutzmafinahmen nachgewie-
sen wird, dass der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete
gemif Technischer Anleitung zum Schutz gegen Léirm
vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
S. 503), in Hohe von 60 dB(A) im Tagzeitraum (6 Uhr bis
einschliefilich 22 Uhr) vor den Fenstern von Riumen, die
zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
eingehalten wird. Fiir die Ausfiihrung von aktiven Schall-
schutzmafnahmen kann die Uberschreitung der Bau-
grenze durch Vordicher ausnahmsweise zugelassen wer-
den.

In den in der Nebenzeichnung blau gekennzeichneten
Baukorpern sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafrdume den lirmabgewandten Gebiude-
seiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabgewand-
ten Gebiudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdaume den lirmabgewandten Gebidudeseiten zuzu-
ordnen. Fiir die Rdume an den lirmzugewandten Gebiu-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, AuBenwinden
und Dichern der Gebidude geschaffen werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafriume zu beurteilen. An der in der
Nebenzeichnung blau gekennzeichneten Gebiudeseite ist
fiir einen Auflenbereich einer Wohnung entweder durch
Orientierung an lirmabgewandten Gebdudeseiten oder
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17.

18.

19.

20.

21.

durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel
verglaste Vorbauten mit teilgeéffneten Bauteilen sicherzu-
stellen, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdg-
licht, dass in dem der Wohnung zugehorigen Auflenbe-
reich ein Tagepegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Im Plangebiet sind bauliche Mafinahmen vorzusehen, die
Gasansammlungen unter den baulichen Anlagen und den
befestigten Flichen sowie Gaseintritte in die baulichen
Anlagen durch Bodengase verhindern.

In den allgemeinen Wohngebieten ist auf den mit einer
Gebiudehohe von 5,0 m und 5,2 m iiber NHN festgesetzten
Flachen und im Sondergebiet auf den mit einer Hohe von
10,6 m iiber NHN festgesetzten Flichen je 400m?2 nicht
uberbauter Grundstiicksfliche mindestens ein Baum zu
pflanzen.

In den allgemeinen Wohngebieten und im Sondergebiet
sind Dachflichen mit einer Neigung bis zu 20 Grad unter
Ausnahme der nach Nummer 20 zu begriinenden Flachen
mit einem mindestens 12cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen.
Im Gewerbegebiet sind Dachflichen mit einer Neigung bis
zu 20 Grad mit einem mindestens 8 cm starken durchwur-
zelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu
begriinen. Von den Sitzen 1 und 2 ausgenommen sind auf
bis zu 30 v.H. die Fliachen fiir technische Anlagen, die
nicht aufgestindert sind, Dachterrassen sowie Denkmailer
nach dem Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013
(HmbGVBL. S. 142), gedndert am 26. Juni 2020 (HmbGVBI.
380, 384).

In den allgemeinen Wohngebieten sind die mit einer
Gebidudehohe von 5,0m und 5,2 m iiber NHN festgesetzten
Gebiudeteile und im Sondergebiet die mit einer Hohe von
10,6 m iiber NHN festgesetzten Gebidudeteile mit einem
mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substratauf-
bau zu versehen und zu begriinen. Hiervon kénnen erfor-
derliche Flachen fiir Terrassen, Wege, Freitreppen und
Kinderspielfldchen, fiir Anlagen fiir soziale Zwecke sowie
an Hauptgebdude unmittelbar anschliefende Flichen in
einer Tiefe von 50 cm, gemessen senkrecht von der Auflen-
wand des Gebdudes, ausgenommen werden.

Fiir zu pflanzende Bidume auferhalb der Flichen zur
Anpflanzung von Baumen, Strduchern und Hecken sowie
fiir den standortlich festgesetzten Baum sind standortge-
rechte Laubgeholze zu verwenden. Fiir den Baum, der in
der Planzeichnung festgesetzt ist, sind geringfiigige Abwei-
chungen von dem festgesetzten Standort zulidssig. Aufler-
halb von 6ffentlichen Strafenverkehrsflichen sind Gelédn-
deaufh6hungen oder Abgrabungen im Kronenbereich der
Bidume unzulissig. Grofikronige Biume miissen einen
Stammumfang von mindestens 20 cm bis 25 cm, kleinkro-
nige Biume einen Stammumfang von mindestens 16 cm,
jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden gemessen, aufwei-
sen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vege-
tationsfliche von mindestens 12m? anzulegen sowie eine
durchwurzelbare Bodentiefe von mindestens 1 m vorzuse-
hen.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind, soweit sie nicht iiber-
baut werden, mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begrii-
nen.

Im Gewerbegebiet sind AuBenwinde von Gebiduden, deren
Fensterabstand mehr als 5 m betrégt, sowie fensterlose Fas-
saden mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Je
1 m Wandlédnge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden
und dauerhaft zu erhalten.

Drainagen oder sonstige bauliche oder technische Maf-
nahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetati-
onsverfiigbaren Grundwassers fithren, sind unzuldssig.
Die Entwisserung von Kasematten (Licht- und Liftungs-
schiachte unter Geldnde) ist nur in einem geschlossenen
Leitungssystem zuldssig.

Auf den mitv bezeichneten Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind die Uferrandstreifen naturnah zu entwickeln,
soweit hydraulische Belange dem nicht entgegenstehen.
Zulissig sind nur gebietsheimische und standortgerechte
Bepflanzungen.

Auf der mit W bezeichneten Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist ein artenreicher, gestufter Geholzbestand zu ent-
wickeln. Zuléssig sind nur gebietsheimische und standort-
gerechte Bepflanzungen.

In den allgemeinen Wohngebieten und dem Sondergebiet
sind Auflenleuchten ausschliefilich als monochromatisch
abstrahlende Lichtquellen mit moglichst geringen Strah-
lungsanteilen im ultravioletten Bereich zuldssig. Die
Lichtquellen sind geschlossen auszufithren und so herzu-
stellen, dass direkte Lichteinwirkungen nach oben und in
Richtung Schleusengraben und Kampbille sowie deren
Ufern vermieden werden. Die Lichtquellen sind zeitlich
und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung zwingend
notwendige MaB zu beschrinken.

Fir die Schaffung von Ersatzlebensrdumen fiir die im
Bebauungsplangeltungsbereich vorkommenden und nach
§ 7 Absatz 2 Nummer 13 BNatSchG besonders geschiitzten
Vogelarten Fitis, Gelbspotter und Nachtigall sind auf den
Fliachen zur Anpflanzung von Bidumen, Striduchern und
Hecken vollflichig Gebiisch- und Gehoélzflichen unter
Verwendung gebietsheimischer, standortgerechter Laub-
geholze zu entwickeln.

Als Ausgleich fiir den Verlust und die Beschiddigung von
Fortpflanzungsstitten fiir die nach §7 Absatz 2 Nummer
13 BNatSchG besonders geschiitzten Vogelarten Fitis,
Gelbspotter, Nachtigall, Dorngrasmiicke, Fasan, Sumpf-
rohrsianger und Feldschwirl in den allgemeinen Wohnge-
bieten und dem Sondergebiet wird eine Fliche von 2940 m?
des auflerhalb des Plangebiets gelegene Flurstiick 7238 der
Gemarkung Allermohe in einer Grofie fiir Ausgleichsmaf3-
nahmen zugeordnet.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 30. September 2024.

Das Bezirksamt Bergedorf



Bezirksamt Bergedorf Hamburg, 25.09.2024
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erkldrung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan Bergedorf 113

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht tber die Berlcksichtigung der Umweltbelange,
die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie anderweitige Planungsméglichkei-
ten im Bebauungsplanverfahren dar.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a des Baugesetzbuchs dargelegt
und bewertet. Die Planung hat im Vergleich zum bestehenden Planrecht folgende Auswirkungen auf die
* zu betrachtenden Schutzguter:

Fur das Schutzgut Mensch werden zusétzliche Flachen fur Freizeit und Erholung geschaffen, die z.B.
auch von der bereits in der Umgebung ansassigen Bevélkerung genutzt werden kénnen. Im Unterschied
zum bisherigen Bebauungsplan Bergedorf 100 soll das Wasser des Schleusengrabens offentlich zu-
ganglich werden, so dass sein Potential fur wasserbezogene Aktivitaten genutzt werden kann. Der durch
den Umbau am Weidenbaumsweg verstarkten Larmbelastung wird durch Larmschutzmafinahmen an
bestehenden Wohngebauden begegnet. Larmkonflikten aufgrund von Gewerbe- und Verkehrslarm im
Neubaugebiet wird mit schutzenden Festsetzungen begegnet.

Die potenziellen Verschattungen von Wohnnutzungen, die an das Plangebiet grenzen, wird durch die
festgesetzten Baugrenzen, die Mindestabstande sichern, sowie durch maximale Gebaudehdhen ver-
traglich gelost.

Fur das Schutzgut Luft ergeben sich im Vergleich zum bisherigen Planrecht keine erheblichen nachtei-
ligen Veranderungen.

Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima (insbesondere Verschlechterung des Kleinklimas) werden
durch festgesetzte Parkanlagen, Dachbegriinungen, Baum- und Strauchpflanzungen gemindert, so
dass keine erheblichen nachteiligen Veranderungen zu erwarten sind.

Fur das Schutzgut Flache entstehen keine Verschlechterungen, weil es sich um eine Flachenkonver-
sion innerhalb des bestehenden Siedlungskérpers der Stadt Hamburg handelt und daher keine zusatz-
lichen Flachen in Anspruch genommen werden.

Fur das Schutzgut Boden liegen durch bestehende Altlasten und Grundwasserschaden im Bestand
Belastungen vor, die durch den erforderlichen Bodenaustausch bzw. die Bodensanierung zumindest
teilweise beseitigt werden. Bei diesen MaRnahmen ist die Einhaltung der Prufwerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung sicherzustellen, und eine Entsorgung hat gemat dem Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz zu erfolgen. Durch die Sanierung der Altlasten erfolgt eine Aufwertung fur die
Bodenfunktion im Gebiet. Die im Vergleich zum bisherigen Planrecht hdhere Uberbaubarkeit wird durch
Begriinung von Sockelgeschossen und Dachbegriinung sowie weiteren Begrinungsmalnahmen ge-
mindert



Fur das Schutzgut Wasser, Grundwasser und Oberflachengewasser, ergeben sich durch das Vorhaben
keine Beeintrachtigungen, auch nicht durch die in den Parkanlagen liegenden Gewéasserzugange. Ent-
lang der Gewasser werden Grunflachen, eine Steganlage sowie Flachen fur Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Im Vergleich zur Bestandssituation wird die Planung den Anteil der unversiegelten Flachen und damit
potenziellen Lebensraume fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen reduzieren. Einerseits werden Ha-
bitate verloren gehen, andererseits wird im Norden erstmals eine Gehdlzflache dauerhaft geschutzt,
indem sie als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt wird. Im Ergebnis ist fir Biotope und Bodenfunktion eine positive Bilanz ermittelt worden.
Dem besonderen Artenschutz wird durch Anpflanzungen sowie eine externe Ausgleichsflache entspro-
chen, weswegen davon auszugehen ist, dass die gesetzlichen Vorgaben zum besonderen Artenschutz
eingehalten werden kénnen. Eine Ausnahme von den Verboten gemaf § 45 Absatz 7 des Bundesna-
turschutzgesetzes wird nicht notwendig. Fur Brutvégel der Walder, Gehélz- und Gebuschstrukturen sind
neue Geholzanpflanzungen vorgesehen.

Fir das Schutzgut Landschaft/ Stadtbild wird durch eine hohere bauliche Dichte und groferer Nut-
zungsdichte die Bedeutung der Schleusengrabenachse als zeitgendssischer Wohn- und Arbeitsstand-
ort gestarkt. Die bauliche Dichte ist hdher als in angrenzenden Bereichen, um die besondere Bedeutung
des Plangebiets mit seinen vorgesehenen Nahversorgungseinrichtungen und der geplanten Schleusen-
grabenbriicke stadtebaulich zu verdeutlichen.

Hinsichtlich des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiiter wird das ortsbildpragende ehemalige
Fabrikgeb4ude Weidenbaumsweg 139 auf Grund des Denkmalschutzgesetzes geschutzt. Auswirkun-
gen durch angrenzende Bautatigkeiten werden durch Festsetzungen zu Gebaudehdhen minimiert. Zu-
dem wird der Schleusengraben als kultur- und industriegeschichtliches Relikt erhalten und zum Teil
entwickelt. Daher sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sach-
guter zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaf3nahmen wer-
den keine als erheblich und nachteilig zu wertenden umweltrelevanten Auswirkungen und Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern verbleiben.

2. Beriicksichtigung der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Der Planentwurf wurde infolge der Behérdenbeteiligung im Wesentlichen wie folgt Uberarbeitet:

e Eine vormals private Grunflache im Siiden des Plangebiets wurde nach der Behdrdenbeteiligung
aufgrund ihrer vorgesehenen Nutzung und der Zuganglichkeit als 6ffentliche Granflache festgesetzt.

o Eine Larmschutzfestsetzung wurde tberarbeitet (verglaste Vorbauten missen einen Abstand von
mind. 0,5 m zu den Fenstern der Aufenthaltsrdume haben). '

e Aufgenommen wurde eine Festsetzung, die Drainagen unterbindet und sonstige bauliche oder tech-
nische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwas-
sers fuhren, verbietet.

o Baugrenzen und Gebaudehohen im Gewerbegebiet wurden zur Wahrung denkmalrechtlicher Be-
lange angepasst.

e Fur Vogelarten, die von der Planung betroffen sind, wurden' Ausgleichsflachen festgesetzt.

e Der Schleusengraben wird nicht mehr als ,Denkmalschutz Einzelanlage® nachrichtlich dbernom-
men, da sie diesen Schutzstatus nicht besitzt.

e Die GRZ im Sondergebiet wurde von 0,9 auf 1,0 erhoht.

e Eine Baugrenze an dem Kreisverkehr, der im Weidenbaumsweg geplant ist, wurde zurtickgenom-
men, und die festgesetzte lichte Hohe fur eine Auskragung wurde erhoht, damit eine Kollision von
grofken Fahrzeugen mit Teilen der baulichen Anlagen vermieden wird.



e Im Suden des Plangebiets wurde anstelle eines Schulgartens ein’ Retentionsbecken vorgesehen.

e Das Nahversorgungszentrum wurde nicht in einem groRflachigen Geb&ude mit Flachdach, sondern
in eine Blockrandstruktur mit Innenhof Gebaudehdhen zwischen 20,50 und 26,00 Metern bezogen
auf Normalhdhen-Null (NHN) eingebunden. Oberhalb des Nahversorgungszentrums im Erdge-
schoss sind Wohnnutzungen und eine Kita vorgesehen, des Weiteren Spiel- und Bewegungsfla-
chen in einem Innenhof, der sich auf dem Dach der Nahversorgung befindet. Das Potenzial fur
Stellplatze des Einzelhandels wurde von 133 auf 100 reduziert.

e Auf dem Grundstiick des Nahversorgungszentrums sind Festsetzungen zum Anpflanzen von Ein-
zelbaumen entfallen, um die zuvor genannte Blockrandstruktur zu schaffen, Grund und Boden bes-
ser zu nutzen und die Zahl der Wohneinheiten zu erhéhen.

e Die Strakenflache wurde im Zuge einer veranderten Gebdudekubatur des Nahversorgungszent-
rums verandert, so dass die StraRenbreite von 15 m auf 20,8 m erhéht wurde.

Weitere Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Belange wurden dahingehend abgewo-
gen, dass eine Beriicksichtigung nicht mit den Planungszielen vereinbar oder nicht erforderlich ware
(Details larmtechnischer Festsetzungen, Festsetzung von weiteren Grunflachen und Spielplatzen). Ent-
gegen einer eingereichten Stellungnahme wurde im Einklang mit einer gutachterlichen Betrachtung die
GroRe der im Nahversorgungszentrum zulassigen Verkaufsflache nicht reduziert. Zudem wurde er-
kannt, dass einige Fragestellungen in Verfahren gelést werden konnen, die auf die Bebauungsplanung
folgen (v.a. Grundstuckserschliefung, Entwasserung).

Der Planentwurf wurde unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung in fol-
genden Punkten diskutiert und Uberarbeitet:

e Einer Biirgerstellungnahme folgend wurde im nordéstlichen Bereich des Plangebiets ein Staffelge-
schoss festgesetzt, um den im Funktionsplan dargestellten Entwurf in dieser Hinsicht planungs-
rechtlich vollumfanglich abzusichern.

e Durchgefithrt wurde eine larmtechnische Untersuchung fiir den sudlich des Plangebiets gelegenen
Windpark Curslack. In der Folge wurden Larmschutzfestsetzungen raumlich erweitert.

Ohne Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden in der Begrindung zum Be-
bauungsplan die Darstellungen zur Tragfshigkeit des Einzelhandels redaktionell angepasst. Ferner hat
aufgrund von Bedenken, die in der 6ffentlichen Auslegung geauliert wurden, eine Untersuchung magli-
cher Emissionen eines im Gewerbegebiet ansassigen Tanzstudios stattgefunden, die jedoch keinen
larmtechnischen Konflikt aufgezeigt hatte.

Im Ubrigen hatte die Offentlichkeit vor allem Bedenken zum zukunftigen Verkehrsaufkommen, der bau-
lichen Dichte, des Freiflachenangebots sowie maglicher Gewerbeimmissionen vorgetragen.

Hinsichtlich der baulichen Dichte kommt die Abwagung zum Ergebnis, dass die vorgesehene stadte-
bauliche Struktur des neuen Quartiers gewiinscht und erforderlich ist, dass gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse gewahrt werden und ausreichende bzw. qualitativ hochwertige Grin- und Freiflachen
geschaffen werden. Die bauliche Dichte wird deshalb fir vertretbar erachtet. Auf Grundlage gutachter-
licher Untersuchungen und in Abw&gung mit anderen Belangen, insbesondere der Schaffung von drin-
gend benétigtem Wohnraum, vertritt das Bezirksamt die Einschatzung, dass der prognostizierte Zu-
wachs des Verkehrs in akzeptabler Weise abgewickelt werden kann.

3. Abwigung anderer Planungsmdglichkeiten

Aufgrund der Planungsziele ergeben sich fir das Vorhaben keine Standort- und Nutzungsalternativen.
Es wurden jedoch wahrend des Planverfahrens verschiedene Planungsalternativen diskutiert.

Im Hinblick auf die stadtebauliche Struktur wurden bereits im Zuge des Verfahrens zum geltenden Be-
bauungsplans Bergedorf 100 einige Varianten erarbeitet und gepruft. Davon ausgehend wurde zu-
nachst eine stadtebauliche Variante untersucht, die sich an dem ErschlieBungssystem und den Uber-



baubaren Grundstiicksflachen des Bebauungsplans Bergedorf 100 orientierte. Jedoch stellte sich an-
schlieRend heraus, dass das ehemalige Fabrikgeb&aude, auf das das Konzept ausgerichtet war, altlas-
tenbedingt nicht erhalten werden konnte, so dass das Konzept fragwiirdig wurde. Stattdessen wurde
ein Stadtebau befiirwortet, der eine verkehrsgiinstigere Lage des Einzelhandels am Weidenbaumsweg
vorsieht und die Lagegunst der Grun- und Wasserflachen fur die Wohnbauentwicklung noch starker
berticksichtigt.

In Bezug auf die Wohnbebauung wurde eine stadtebauliche Variante mit u.a. drei u-formigen Gebauden
und einer Bebauung entlang der Kampbille mit teilweise bis zu sechs Vollgeschossen gepruft. Die u-
férmigen Gebaude mit ihrer teilweise geschlossenen Wirkung wurden in der dem Bebauungsplan zu-
grundeliegenden Variante schlieRlich durch ,aufgebrochene" Baublocke ersetzt, da diese einen héheren
Sichtbezug der Wohnungen zu den Frei- und Wasserflachen sowie eine grofiere Durchlassigkeit des
Quartiers aufweisen. ‘

Hinsichtlich der Gebaudelangen, der Hohenentwicklung des Geléndes, der Offnungen in den
Blockstrukturen und der Freiflaichen wurden verschiedene Untervarianten stadtebaulich und land-
schaftsplanerisch untersucht und so optimiert, dass besondere bzw. zentrale Orte betont wurden. Hier-
bei war es Ziel, die Bedeutung des Quartiers mit seinem Einzelhandel und der Schleusengrabenbricke
stadtgestalterisch herauszuheben.

Bezuglich des Nahversorgungszentrums im Plangebiet wurden sowohl eine Verlagerung eines Lebens-
mittelmarktes am Wiesnerring in das Plangebiet, als auch - unter Beibehaltung des Standortes am Wies-
nerring - eine komplette Neuansiedlung mit zusatzlichem Drogeriemarkt untersucht. Letztlich wurde die
stadtebaulich noch vertragliche Variante mit der groten Verkaufsflache herangezogen, die den tbli-
chen Konzepten méglicher Betreiber entspricht und deren Umverteilungswirkung gutachterlich als ver-
traglich eingestuft wurde.

Im Norden des Plangebiets wurden vier- bzw. finfgeschossige Gebaude (bzw. viergeschossige Ge-
baude zzgl. Staffelgeschoss) fir die norddstliche uberbaubare Grundstucksflache im Wohngebiet und
die Uberbaubare Grundstiicksflache im Gewerbegebiet im Hinblick auf ihre Verschattungswirkungen auf
das nordlich anschlieBende Baugebiet ,Glasblaserhéfe” gepruft. AuBerdem wurde eine Gebaudehdhe
von 14 bzw. 21 m des Gebaudes im Gewerbegebiet untersucht. Im Ergebnis wurden Gebaudehéhen
von 18 m tber Normalhéhe null, die viergeschossigen Gebauden entsprechen, als zutraglicher fur die
Besonnungsverhaltnisse der angrenzenden Bebauung festgestellt und weiterverfolgt. Die Verschat-
tungswirkungen wurden nach Abwagung mit dringend benétigtem Wohnraum als zumutbar beurteilt.

Im Rahmen der Verschattungsuntersuchungen wurden auflerdem mehrere Bebauungsvarianten mit
unterschiedlicher Geschossigkeit hinsichtlich ihrer Eigenverschattung, d.h. der Verschattungswirkung
geplanter Gebaude untereinander, geprift. Die Verschattungswirkung der Gebaude mit zwei zusétzli-
chen Staffelgeschossen wurde im Rahmen der Untersuchung als unzutraglich fur die Besonnung an-
grenzender Geb&ude bewertet. Die Ausformung von lediglich einem Staffelgeschoss wurde hingegen
als besonnungstechnisch vertretbar bewertet, sodass die iberwiegend fuinfgeschossige Bebauung zu-
ziiglich eines Staffelgeschosses weiterverfolgt wurde. Lediglich die beiden Gebaudekérper entlang der
Kampbille sowie das nérdlich an den Quartiersplatz angrenzende Gebaude und ein Teilabschnitt des
stlich an den Quartiersplatz angrenzenden Gebéudes sind mit 26,80 m tber Normalhéhennull festge-
setzt. Diese Hohen entsprechen sechs Vollgeschossen zuziglich Staffelgeschoss und sind hier stadte-
baulich und hinsichtlich der Verschattungswirkung vertretbar.

Im Sondergebiet am Weidenbaumsweg wurden sechs Bebauungsvarianten mit verschiedenen Gebau-
dehohen und Ausformungen von Staffelgeschossen bezuglich inrer Verschattungswirkung auf die west-
lich anschlieRende Bestandsbebauung geprift. Diejenige Bebauungsvariante wurde im Bebauungsplan
festgesetzt, die unter Betonung der beiden Bebauungskopfe im Norden und Suden die geringste Ver-
schattungswirkung auf die Wohnbebauung am Weidenbaumsweg entfaltet. Zwar wurde die zulassige
Gebaudehshe verglichen mit dem Bebauungsplan Bergedorf 100 erhoht, die Verschattungswirkungen
wurden jedoch in Abwagung mit dringend benétigtem Wohnraum und einem urban wirkenden Ortsbild
als zumutbar beurteilt.



Beziglich der verkehrlichen ErschlieRung wurde zunéchst nur eine einzige Anbindung des Quartiers an
den Weidenbaumsweg geprift. Letztendlich wurden zwei Anbindungen an den Weidenbaumsweg fa-
vorisiert, um die Verkehre besser zu verteilen und um einen verkehrsfreien Quartiersplatz zu ermdégli-
chen.

Fur die Anbindung des Quartiers an den Weidenbaumsweg wurde nach einem Vergleich eines Kreis-
verkehrs mit einer ampelgesteuerten Kreuzung der Kreisverkehr gewahlt, weil dieser eine deutlich bes-

sere Verkehrsabwicklung erméglicht.
Auch fur die Platzierung der Briicke (iber den Schleusengraben wurden verschiedene Varianten beur-

teilt. Es wurde die Variante ausgewahlt, welche die Wegebeziige und den Stadtebau am besten bertick-
sichtigt, sich in den Freiraum einfugt sowie in ihrer Gestaltung einen pragnanten Wiedererkennungswert

besitzt.
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