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Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Urbanes Gebiet
Grundflachenzahl, als Hochstmal}

Geschossflache, als Hochstmaf

Zahl der Vollgeschosse,
als Hochstmal}

Gebaudehohe als Hochstmald
Uber NHN

Geschlossene Bauweise

Baugrenze

Ausschluss von Nutzungen

(siehe §2)

Flache flir Stellplatze, Tiefgaragen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Tiefgaragen

Gemeinschaftsanlagen fir
Abfallbehalter (siehe §2)

StralRenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

Strallenhdhe bezogen auf NHN

geplante Gelandeoberflache
bezogen auf NHN

vorhandene Gelandeoberflache
bezogen auf NHN

(.

EEATE

f

Grinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen
Sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzung (siehe §2)

Umgrenzung der Flache fur
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen

=[l=

Denkmalschutz Einzelanlage

Kennzeichnungen
« X X3 Umgrenzung der Flache, deren
XX Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind
Rampe
Zufahrt fur Stellplatze und
v .
Tiefgaragen
z.B.MU 1a Bezeichnung eines Teilgebiets
_6_9_

Bodenordnungsgebiet

Begrenzung der unverbindlichen
Vormerkung (Vorgesehene
Oberflachenentwésserung)

Mafgebend ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3787).
Langenmalfe und Héhenangaben in Metern. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb
eines gemal’ der EU-Richtlinie zum Hochwasserrisikomanagement (HWRM-RL) festgelegten

Risikogebiets. Zu dem Bebauungsplan existiert ein stadtebaulicher Vertrag.

Der Kartenausschnitt (ALKIS®) entspricht fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand

vom April 2024.

Bebauungsplan
Bergedorf 111

Bezirk Bergedorf

Mafistab 1 : 1000 (im Original)

Ortsteil 603

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
l
Vorhandene Gebaude ‘
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|



HmbGVBI. Nr. 28

Dienstag, den 15. Oktober 2024

497

Verordnung

iiber den Bebauungsplan Bergedorf 111
Vom 30. September 2024

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuchs in der Fassung
vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3635), zuletzt geindert am
20. Dezember 2023 (BGBI. I Nr. 394, S. 1, 28) in Verbindung
mit §3 Absitze 1 und 3 sowie §5 Absatz 1 des Bauleitplanfest-
stellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999
(HmbGVBL. S. 271), zuletzt gedndert am 9. Februar 2022
(HmbGVBL. S. 104), §81 Absatz 2a der Hamburgischen Bau-
ordnung vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563),
zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI. S. 443,
455), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §{9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. IS. 2542), zuletzt gedndert 3. Juli 2024 (BGBI. I Nr. 225
S. 1, 10), sowie §1, §2 Absatz 1 und §3 der Weiteriibertra-
gungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 13. Dezember 2023 (HmbGVBI.

S. 443, 455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Bergedorf 111 fiir ein Gebiet zwi-
schen Neuer Weg, Brookdeich und den Bahnanlagen (Bezirk
Bergedorf, Ortsteil 603) wird festgestellt. Das Gebiet wird wie
folgt begrenzt: Neuer Weg — Brookdeich — Siidost- und Sud-
westgrenze des Flurstiicks 3109 — Siidost- und Stidwestgrenze
des Flurstiicks 7412 — Siidost- und Suidwestgrenze des Flur-
stiicks 7869 — Stidwestgrenze des Flurstiicks 7870 der Gemar-
kung Bergedorf.

(2) Das mafigebliche Stiick des Bebauungsplans und die
ihm beigegebene Begriindung sowie die zusammenfassende
Erklirung gemafl §10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs werden
beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung sowie die
zusammenfassende Erklirung konnen beim ortlich zustén-
digen Bezirksamt wihrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zusidtzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie gegen Kostener-
stattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeich-
neten Vermogensnachteile eingetreten sind, kann ein Ent-
schiadigungsberechtigter Entschidigung verlangen. Er
kann die Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren,
dass er die Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem
Entschidigungspflichtigen beantragt. Ein Entschidi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz
1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

3. Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des §214 Absatz 2 des
Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschrif-
ten Uber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des
Flichennutzungsplans und

¢) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtli-
che Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekannt-
machung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber dem
ortlich zustdndigen Bezirksamt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden sind.

§2
Fiir die Ausfithrung des Bebauungsplans gelten nachste-
hende Vorschriften:

1. Im urbanen Gebiet sind Vorfithr- und Geschiftsraume,
deren Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit
sexuellem Charakter gerichtet sind, sowie Bordelle und
bordellartige Betriebe, unzulissig. Ausnahmen fiir Tank-
stellen und Vergniigungsstitten werden ausgeschlossen.

2. In den urbanen Gebieten ,,MU 2%, ,MU 3%, ,MU 4“ und
»MU 5“ sind in Gebduden oberhalb des ersten Oberge-
schosses nur Wohnungen zuléssig. In dem urbanen Gebiet
»MU 1b“ sind in den Erdgeschossen von Gebduden nur
Gewerbebetriebe und Riume fir freiberuflich Tétige
zulissig. In dem urbanen Gebiet ,,MU1c“ sind in den Erd-
geschossen von Gebduden nur Gewerbebetriebe und
Riume fiir freiberuflich Tétige auf einer Geschossfliche
von mindestens 970 m? zuldssig.

3. In den urbanen Gebieten ,,MU 1a“, ,,MU 1b“ und ,,MU 3“
darf die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Garagen und
Stellpldtze mit ihren Zufahrten, fir Nebenanlagen im
Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3787),
gedndert am 14. Juni 2021 (BGBIL. I Nr. 1802, 1807), und fiir
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu
einer Grundflichenzahl von 0,95 iberschritten werden. In
den urbanen Gebieten ,,MU 1c“, ,MU 2, ,MU 4“ und
»MU 5% darf die festgesetzte Grundflichenzahl fiir Stell-
plédtze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, fiir Nebenan-
lagen gemidfl §14 BauNVO und fiir bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
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10.

11.

stiick lediglich unterbaut wird, nach §19 Absatz 4 Satz 1
BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0 tuber-
schritten werden.

In den urbanen Gebieten sind bei der Berechnung der
Geschossfliche die Flichen von Aufenthaltsrdiumen in
Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, mit Ausnahme
von Kellergeschossen, einschliefflich ihrer Umfassungs-
winde und der zugehorigen Treppenrdume mitzurechnen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhen
durch Dachaufbauten und technische Anlagen ist um bis
zu 1 m zuldssig, wenn diese einen Abstand von mindestens
1m zur duflersten Dachkante einhalten und die Beson-
nung benachbarter Wohnungen nicht wesentlich beein-
triachtigt wird. Weitere Uberschreitungen konnen bis zu
einem Maf} von 2 m iiber dieser Dachkante zugelassen wer-
den, soweit die Dachaufbauten und technischen Anlagen
einen Abstand von mindestens 2m zur duflersten Dach-
kante einhalten und die Besonnung benachbarter Woh-
nungen nicht wesentlich beeintriachtigt wird. Die Dach-
aufbauten und technischen Anlagen diirfen maximal 30
von Hundert (v.H.) der jeweiligen Dachfliche bedecken.
Die Sétze 1 bis 3 gelten nicht fiir Solaranlagen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch
untergeordnete Bauteile ist unzulissig. Abweichend davon
sind ebenerdige Terrassen bis zu einer Tiefe von maximal
3m und notwendige Fluchttreppen auflerhalb der Bau-
grenzen zuldssig. Die mit ,,(V)“ bezeichneten Baugrenzen
konnen von Vordichern, Balkonen und Schallschutzvor-
bauten um maximal 1m tuberschritten werden. In den
urbanen Gebieten ,MU 3%, ,MU 4“ und ,MU 5“ ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch bauli-
che Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zuléssig.

Stellplatze und Tiefgaragen sind nur auf den dafiir festge-
setzten Flachen zuldssig. Garagen sind auflerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfliche unzuléssig.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte umfassen die
Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg vom
Grundeigentiimer zu verlangen, allgemein zugingliche
Wege anzulegen und im Sinne von §25 des Hamburgi-
schen Wegegesetzes in der Fassung vom 22. Januar 1974
(HmbGVBL. S. 41, 83), zuletzt geindert am 6. Dezember
2022 (HmbGVBL. S. 605), verkehrssicher zu unterhalten,
einschlieBlich Entwisserung und Beleuchtung. Das festge-
setzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und
Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu
unterhalten und zu erneuern. Nutzungen, welche die
Unterhaltung und Erneuerung beeintrichtigen konnen,
sind unzuléssig. Geringfiigige Abweichungen von den fest-
gesetzten Rechten konnen zugelassen werden.

Die Fliche der Gemeinschaftsanlagen fiir Abfallbehilter
»GA“ wird den urbanen Gebieten ,MU 3“ und ,,MU 5“
zugeordnet.

In den urbanen Gebieten sind Dicher als Flachdédcher oder
flachgeneigte Décher mit einer Neigung bis zu 20 Grad
auszufithren; dies gilt nicht fiir bauliche Anlagen, die dem
Denkmalschutzgesetz vom 5. April 2013 (HmbGVBIL.
S.142), gedandert am 26. Juni 2020 (HmbGVBL. S. 380, 384),
unterliegen.

Die in der Nebenzeichnung rot gekennzeichneten Auf3en-
winde sind zu mindestens 85 v. H. mit Klinker oder Klin-
kerriemchen in den Farbtonen rot oder braun zu verblen-
den. Die in der Nebenzeichnung blau gekennzeichneten
Auflenwinde sind zu mindestens 85 v. H. mit Klinker oder

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Klinkerriemchen in den Farbténen rot, braun oder anthra-
zit zu verblenden.

Oberste Geschosse, die zu den mit ,,(S)“ bezeichneten Bau-
grenzen orientiert sind, sind jeweils zweimal auf einer
Linge von mindestens 4 m um mindestens 3,5m von den
darunter liegenden Geschossen zuriickzusetzen. Dach-
iberstdnde am obersten Geschoss sind unzuléssig.

Einfriedigungen, die von 6ffentlich zuginglichen Flichen
einsehbar sind, sind in Form von standortgerechten Laub-
hecken oder in Kombination mit Mauern auszufiihren.
Mauern diirfen eine Hohe von 0,5m und die Gesamthohe
der Einfriedigung 1,2m nicht iiberschreiten. Ziune sind
nur zulidssig in einem Abstand von mindestens 0,8 m zur
Grundstiicksgrenze, wenn sie von einer einfriedigenden
Hecke gemif Satz 1 abgepflanzt werden, die Hohe der
Hecke nicht tberschreiten und jedes Zaunfeld einen
durchbrochenen Anteil von mindestens 80 v. H. aufweist.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung sowie
auf der mit ,(W)“ bezeichneten Fliche zulidssig. Werbean-
lagen oberhalb der Gebidudetraufen und in Form von
geschlossenen Leuchtkisten und Grundplatten sind unzu-
lassig. Pro Gewerbeeinheit bis zu einer Grundfliche von
500m? ist maximal eine Werbeanlage, bei Ecklagen oder
einer Grundflache ab 500 m? sind maximal zwei Werbean-
lagen zulissig. Die Grofie der einzelnen Werbeanlagen darf
2m? nicht uberschreiten. Im urbanen Gebiet ,,MU 1b“
sind abweichend vier Werbeanlagen mit einer maximalen
Grofe von jeweils 5 m2 zuldssig. Auf der mit,,(W)“ bezeich-
neten Fliche ist fiir Leistungen im Plangebiet eine freiste-
hende, um mindestens 5,5 m aufgestinderte Werbeanlage
mit einer Breite von maximal 2,1 m und einer Hohe bis zur
Oberkante des Werbetrigers von maximal 9m tiber Nor-
malhéhennull zuldssig.

In den in der Nebenzeichnung dargestellten Gebiudebe-
reichen, die zu den mit ,(E)“ bezeichneten Baugrenzen
orientiert sind, sind durch geeignete bauliche Schall-
schutzmaBBnahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel verglaste Loggien), besondere Fenster-
konstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen sicherzustellen, dass insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es erméglicht, dass
in Schlafriumen ein Innenraumpegel bei teilge6ffneten
Fenstern von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht iiber-
schritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmaf-
nahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser
Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht wer-
den. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

In den in der Nebenzeichnung dargestellten Gebdudebe-
reichen, die zu den mit ,(F)“ bezeichneten Baugrenzen
orientiert sind, sind durch Anordnung der Baukorper oder
durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
Schlafrdaume den gewerbelirmabgewandten Gebiudesei-
ten zuzuordnen. Ist diese Zuordnung nicht fiir alle Aufent-
haltsraume moglich, sind vor diesen Aufenthaltsriumen
verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien,
Wintergirten, verglaste Laubenginge) oder in ihrer Wir-
kung vergleichbare Mafinahmen vorzusehen. Einseitig
nach Osten und Siiden orientierte Wohnungen sind nicht
zuldssig.

In den in der Nebenzeichnung dargestellten Gebaudebe-
reichen, die zu den mit ,,(G)“ bezeichneten Baugrenzen
orientiert sind, sind durch geeignete Grundrissgestaltung
die Wohn- und Schlafriume den lirmabgewandten Gebéu-
deseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung aller Wohn-
und Schlafrdume einer Wohnung an den lirmabgewand-



HmbGVBI. Nr. 28

Dienstag, den 15. Oktober 2024

499

18.

19.

20.

21.

22.

ten Gebidudeseiten nicht moglich ist, sind vorrangig die
Schlafrdume den lirmabgewandten Gebdudeseiten zuzu-
ordnen. Fiir die Rdume an den lirmzugewandten Gebiu-
deseiten muss ein ausreichender Schallschutz durch bauli-
che Mafinahmen an Aufientiiren, Fenstern, AuBenwinden
und Déchern der Gebiude geschaffen werden. Fiir Schlaf-
rdume an liarmzugewandten Gebiudeseiten ist durch
geeignete bauliche SchallschutzmafBnahmen wie zum Bei-
spiel Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel
verglaste Loggien, Wintergirten), besondere Fensterkons-
truktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Mafinah-
men sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafinah-
men insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die
es ermoglicht, dass in Schlafraumen ein Innenraumpegel
bei teilgeoffneten Fenstern von 30 dB(A) wihrend der
Nachtzeit nicht iberschritten wird. Erfolgt die bauliche
Schallschutzmafinahme in Form von verglasten Vorbau-
ten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeéffneten Bau-
teilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen.

Auf den mit ,(I)* bezeichneten Flichen ist der Erschiitte-
rungsschutz der Gebédude durch bauliche oder technische
Mafinahmen (zum Beispiel an Winden, Decken und Fun-
damenten) so sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der
DIN 4150 (Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwir-
kung auf Menschen in Gebiduden), Tabelle 1, Zeile 3
(Misch-, Kern-, Dorfgebiete nach BauNVO) eingehalten
werden. Die DIN 4150, Teil 2, ist zu kostenfreier Einsicht
im Staatsarchiv niedergelegt; Bezugsquelle der DIN 4150:
Beuth Verlag GmbH.

Auf der Fliche, fiir die ein Ausschluss von Nutzungen fest-
gesetzt ist, sind regelmifig genutzte, wohnungsnahe Frei-
flichen (zum Beispiel Kinderspielflichen, Grillplitze und
Mietergirten) unzuléssig.

Im urbanen Gebiet sind die Dachflachen mit einer Nei-
gung bis zu 20 Grad mit einem mindestens 12 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauer-
haft zu begriinen. Davon ausgenommen sind die Flachen
fiir Dachterrassen, Wege, Belichtungen sowie technische
Anlagen, die nicht aufgestdndert sind.

Die nicht iiberbauten und nicht fiir ErschlieBungswege
und Terrassen beanspruchten Flichen von Tiefgaragen
sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelba-
ren Substrataufbau zu versehen und als Griin- oder Spiel-
platzflichen anzulegen.

Tiefgaragenrampen auflerhalb von Gebéduden sind min-
destens dreiseitig einzuhausen und mit Schling- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlidnge ist mindestens
eine Pflanze zu verwenden.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein
kleinkroniger Baum oder je angefangene 800m? Bau-
grundstiick ist mindestens ein grofikroniger Baum zu
pflanzen. Auf der Fliche fiir Stellpldtze im urbanen Gebiet
»MU 1b“ sind zusitzlich mindestens acht mittel- oder
grofkronige Biume zu pflanzen.

Bei der Anpflanzung von Bidumen gemifd Nummer 23 sind
standortgerechte Laubgeholze zu verwenden, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neuan-
pflanzungen zu ersetzen. Der Stammumfang muss bei
kleinkronigen Bdumen mindestens 14cm und bei mittel-
sowie grofkronigen Biumen mindestens 20cm, jeweils
gemessen in 1 m Hohe iiber dem Erdboden, betragen. Im
Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene Vegetations-
fliche von mindestens 12 m?, die zu begriinen ist, und ein
durchwurzelbarer Substrataufbau in einer Stirke von min-
destens 100 cm anzulegen.

Bauliche und technische Mafinahmen, wie zum Beispiel
Drainagen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vege-
tationsverfiigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise
zu Staunisse fithren, sind unzuléssig.

Auf der Fliche fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist der Geholzbestand dauerhaft naturnah zu erhalten.

In den urbanen Gebieten ,,MU 1b%, ,MU 1c“, ,MU 2¢,
»MU 3%, ,MU 4“ und ,,MU 5“ ist jeweils ein Fledermaus-
kasten mit Quartierseignung und ein Niststein fiir Halb-
hohlenbriiter an artenschutzfachlich geeigneter Stelle zu
installieren und dauerhaft funktionsfiahig zu erhalten. Im
urbanen Gebiet ,,MU la“ sind zehn Mauerseglerhéhlen
und zehn Mauerseglerkésten an artenschutzfachlich geeig-
neter Stelle zu installieren und dauerhaft funktionsfihig
zu erhalten. In der privaten Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Quartiersgriin® sind zwei Fledermauskisten
mit Quartierseignung zu installieren und dauerhaft funk-
tionsfihig zu erhalten.

Auflenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierar-
ten ausschlieflich mit Leuchtmitteln mit warmweifler
Farbtemperatur von maximal 3000 Kelvin zuldssig. Die
Leuchtgehiuse sind gegen das Eindringen von Insekten
staubdicht geschlossen auszufithren und diirfen eine Ober-
flichentemperatur von 60°C nicht iberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angren-
zende Wasserflichen, Geholze oder Grunflachen ist unzu-
lassig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl
auf das fiir die Beleuchtung notwendige Maf} zu beschrin-
ken.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 30. September 2024.
Das Bezirksamt Bergedorf



Bezirksamt Bergedorf Hamburg, 20.09.2024
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung

Zusammenfassende Erkldarung (Umwelterklarung) gemaR § 10a BauGB
fiir den Bebauungsplan Bergedorf 111

Vorbemerkung

Die zusammenfassende Erklarung stellt die Art und Weise dar, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
Zu den Schutzgitern Boden, Wasserhaushalt, Klima, Arten-/Biotopschutz:

- Festsetzungen zum Schutz des Gehélzes am Neuen Weg,

- textliche Festsetzungen zu Mindestbepflanzungen von Baugrundstiicken bzw.
Stellplatzanlagen mit Baumen.textliche Festsetzung zu Ersatzpflanzungen fur abgangige
Baume,

- textliche Festsetzung zur Verwendung von standortgerechten Gehélzen und zu
Mindestpflanzgréfien fir festgesetzte Anpflanzungen,

- textliche Festsetzungen zur umfangreichen Begrinung von Dachflachen und Tiefgaragen,

- textliche Festsetzung zur Anbringung von insgesamt 26 Nistkasten fur Végel und 10
Nistkasten fur Fledermause,

- textliche Festsetzung zur Verwendung insektenschonender Aufienbeleuchtungen,

Zum Schutz des Landschafts-/Ortsbildes, der Kulturgiter, der Freiraumverbundfunktionen bzw. der
Erholungsfunktion:

- Berucksichtigung des denkmalgeschitzten Bahnhofsgeb&udes und seiner Umgebung,

- Ausschluss von Vergniigungsstatten, Tankstellen, Vorfuhr- und Geschaftsraumen, deren
Zweck auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter gerichtet sind, sowie
Bordelle und bordellartige Betriebe,

- Begrenzung der zulassigen Gebdudehohe auch mit dem Ziel, eine Verschattung der nordlich
und westlich angrenzenden Wohnungen zu minimieren bzw. zu begrenzen,

- Herrichtung und Schaffung von Spiel- und Freizeitflachen,

- Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zur Sicherung der &ffentlichen Durchwegung des
Quartiers,

- textliche Festsetzung zur ausschlieBlichen Zul&ssigkeit von Hecken oder durchbrochenen
Zaunen,

- textliche Festsetzung zur Gestaltung von Staffelgeschossen,

- textliche Festsetzung zur Gestaltung der Auflenwande mit mindestens 85 % mit Klinker oder
Klinkerriemchen,

- textliche Festsetzung zur Begrenzung von Werbeanlagen.



- Zur Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen, insbesondere zum Larm- und
Erschitterungsschutz:

- textliche Festsetzung zu konstruktiven MalRnahmen in der Tragwerksplanung von Gebauden
zum Schutz vor Erschitterungsimmissionen,

- Nutzungsausschluss fir einzelne Grundstiicksflachen zum Schutz vor Gewerbelarm,

- textliche Festsetzung zum Ausschluss von Wohn- und Schlafrdumen, die zu den Stralten
Brookdeich und Neuer Weg orientiert sind,

- textliche Festsetzung tber geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen an den Schlaf- und
Kinderzimmern.

Die ermittelten Umweltbelange wurden im Umweltbericht gemaR § 2a BauGB dargelegt und bewertet.
Mit Umsetzung der Planung verbleiben unter Beriicksichtigung von MaRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung von Umweltauswirkungen keine erheblich negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter
des Naturhaushalts und das Landschaftsbild.

Fur das Schutzgut Luft werden durch die Planung keine zusatzlichen Belastungen hervorgerufen.

Fur das Schutzgut Klima tritt eine lokal begrenzte klimatische Verbesserung durch Erhéhung von
Grunflachenanteilen ein, die zu Entlastungseffekten fir die bestehenden bioklimatisch unglnstigen
Verhéltnisse fuhren. Fur die Warmeversorgung werden Luftwasserwdrmepumpen eingesetzt, deren
maximale CO2-Emissionen von 144 KG CO2/MWh nicht Uberschreitet, In den bisher Uberwiegend
bebauten und versiegelten Flachen ergeben sich unter Beriicksichtigung der Mindestbegriinung von
Flachdachern und Tiefgaragen Verbesserungen fir das Schutzgut Wasser durch Bereitstellung von
Verdunstungs- und Ruckhalteflachen fur Niederschlagswasser. Fur die Bewasserung von Freiflachen
wird vorrangig Niederschlagswasser verwendet.

Das Schutzgut Boden wird durch die Substrate fur Dachbegrtinungen positiv beeinflusst. Die flachige
Unterbauung durch Tiefgaragen wird durch Begriinungen gemindert. Vorhandene Bodenbelastungen
werden im Hinblick auf die neuen Nutzungen saniert.

Die gebietsprégenden Qualitdten vom Schutzgut Stadt- und Landschaftsbild werden tiberwiegend
gesichert durch Festsetzung einer Flache fur den Erhalt des wertvollen Baum- und Gehdlzbestandes
sowie durch weitere Erhaltungsgebote. Das Stadtbild wird nicht l&nger gewerblich, sondern urban
gepragt sein. Begrunungsfestsetzungen, eine Begrenzung der Hohenentwicklung sowie gestalterische
Festsetzungen zur Fassadenausbildung, zu Einfriedungen und zu Werbeanlagen tragen zu einer
qualitatsvollen Wirkung bei.

Der Verlust von Baumen wird durch Neupflanzungen im Quartier ausgeglichen, die zusammen mit
neuen Grunflachen siedlungsgepragte Lebensraume fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen darstellen.
Unter Beachtung der allgemeingultigen Schutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) fur die Fallung von Baumen und Gehdlzen sowie fiir den Gebaudeabbruch werden keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG fur die betroffenen Arten ausgelést.
Als Ausgleichsmalnahme werden Nistkasten fur Fledermause und Gebdaudebriter an den neu zu
errichtenden Gebaudefassaden sowie im verbleibenden Baumbestand in der privaten Grinflache
vorgesehen.

Fir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter entstehen durch das stadtebauliche Konzept und
die Berlcksichtigung des Gestaltungsleitfadens keine negativen Auswirkungen. Insgesamt stellt die
Planung sicher, dass in der naheren Umgebung des Bahnhofsgebaudes der Wirkungsraum des
Denkmalschutzobjektes erhalten wird.



Die Umweltpriifung zeigt, dass die Planung keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch hat. Durch entsprechende MaRnahmen zum Schall- und Erschitterungsschutz werden
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gesichert. Im Vergleich zum vorhandenen Gewerbegebiet wird
ein attraktives, durchgriintes Quartier geschaffen, das Spiel-, Erholungs- und Aufenthaltsmdglichkeiten
bietet, insbesondere durch den 6ffentlichen Quartiersplatz, der auch fir die Anwohnenden benachbarter
Gebiete zugéanglich sein wird. :

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung

Der Planentwurf wurde unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung in folgenden
Punkten diskutiert und Uberarbeitet:

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche im Teilgebiet MU3 wurde um ca. 2 Meter nach Westen
verschoben, um den &stlichen Grenzgraben zu sichern. Der Graben - wird als ,vorgesehene
Oberflachenentwasserung* gekennzeichnet, da dieser im Rahmen der Bodensanierung neu hergestellt
werden muss. Fir die Wiederherstellung des Grabens wurde ein wasserrechtliches Verfahren
durchgefthrt.

Der Bebauungsplan wurde um ein aktualisiertes Erschiitterungsgutachten ergénzt, und basierend
auf den Ergebnissen wurde eine Festsetzung zum Erschitterungsschutz in die Verordnung
aufgenommen. Die Festsetzung zum Erschiitterungsschutz definiert spezifische Anforderungen der
Tragwerksplanung in Bezug auf Erschitterungen, die durch den benachbarten Schrotthandel im
direkten Umfeld des Plangebiets verursacht werden. Diese Mafnahme dient dazu, potenzielle
Erschitterungen zu bericksichtigen und entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen, um die
Auswirkungen im Plangebiet zu minimieren.

Es wurde ein qualifizierter Freiflichenplan erstellt, der die Anforderungen der Hamburgischen
Bauordnung fur private Kinderspielflichen und eine offentliche Grunflache im Sinne des
Landschaftsprogrammes nachweist. Der Freiflachenplan enthalt spezifische Festlegungen und
" Vorgaben fur die Gestaltung und Ausstattung der Spielplatze, um ein sicheres und interessantes Umfeld
fur Kinder zu gewahrleisten sowie Vorgaben fur die Gestaltung der Innenhdéfe. Daruber hinaus wurden
Baumpflanzungen als textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Es wurden
Regelungen und Verpflichtungen (Anzahl, Ort und Qualitatsstandards) fur die Pflanzung und den Erhalt
von Baumen innerhalb des Planungsgebiets festgelegt.

Eine Erweiterung der StraBenverkehrsflichen der Planstrale im Bereich des Quartiersplatzes
erfolgte, um den betrieblichen Anforderungen der Stadtreinigung Hamburg (SRH) gerecht zu werden
und die Entleerung der Unterflursysteme zu ermdglichen.

Das Gehrecht zwischen dem Teilgebiet MU 4 und MU 5 wurde zu Gunsten des Fu3- und Radverkehrs
von 3 m auf 3,5 m verbreitert. Diese MalRnahme zielt darauf ab, mehr Platz fur FuRgéanger und Radfahrer
zu schaffen und ihre Sicherheit sowie ihren Komfort zu verbessern. Dadurch kénnen Engstellen und
Konflikte zwischen verschiedenen Verkehrsteilinehmern reduziert werden.

Zunachst diente zur Beurteilung der Verschattung die DIN 5034-1 ,Tageslicht in Innenrdumen® (Fassung
2011). Im Marz 2019 wurde die DIN EN 17037 ,Tageslicht in Gebauden® verdffentlicht. Die
Verschattungsstudie wurde entsprechend dieser DIN EN aktualisiert. Es folgte eine Neubewertung
der Tageslichtverhaltnisse in neuen und bestehenden Geb&uden, um sicherzustellen, dass die
Anforderungen an das Tageslichtangebot erfillt werden. Die Ergebnisse wurden in den Bebauungsplan
aufgenommen.-



Die Festsetzung der Art der Beleuchtung wurde dergestalt konkretisiert, dass die
artenschutzrechtlichen Ziele sicher erreicht werden kénnen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat gezeigt, dass die vorgetragenen Stellungnahmen bereits von den
vorgestellten Bebauungsplanentwiirfen beriicksichtigt worden waren, die wéhrend der Offentlichen
Plandiskussion und wahrend der 6ffentlichen Auslegung vorgestellt wurden. Insbesondere war es von
vornherein Ziel der Planung, die Verschattung auf angrenzende sensible Nutzungen méglichst gering
zu halten und Beschwerden (ber Larm- und Erschitterungsimmissionen, die von benachbarten
Betrieben ausgeldst werden, durch geeignete Festsetzungen vorzubeugen. Auch den wahrend der
offentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der Einhaltung von Abstandsflachen, der
Zulassigkeit von Aufhéhungen, der Oberflachenentwasserung im Plangebiet (insbesondere des
Baufeldes 3) und der Verschattung der angrenzenden Bebauung wurden bereits in dem
Bebauungsplanentwurf berticksichtigt.

3. Aufstellung des Bebauungsplans nach Abwégung mit anderweitigen Planungsméglichkeiten

Anderweitige Planungsalternativen sind fur das Neubaugebiet im Rahrhen eines vorgeschalteten
stadtebaulich- / landschaftsplanerischen Gutachterverfahrens untersucht worden.

Sie unterschieden sich hinsichtlich der Maglichkeiten einer Realteilung der Grundsticke, die
stadtebauliche und freiraumplanerische Gestaltung (auch hinsichtlich der GréRe der Innenhéfe), die
Anordnung der verschiedenen Funktionen, die Einbeziehung der Bestandsbebauung, die Erschlieffung

sowie der Schutz vor LArmimmissionen.

Der Bebauungsplan basiert auf dem Siegerentwurf mit einem weiter entwickelten qualifizierten
Funktionsplan. Im Vergleich zu den anderen Planungsmaoglichkeiten bertcksichtigt dieser Entwurf die
Anforderungen an ein qualitatsvolles Wohnquartier unter besonderer Beriicksichtigung des Erhalts der
Baume und Gehdlze bestmaoglich.

Hamburg,

BlPY  Jo.052¢

sinski, Dezernent Wirtschaft, Bauen und Umwelt
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