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z.B. GH 46 bis 46,5

Maßgebend ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3787), 
zuletzt geändert am 3. Juli 2023 (BGBl. I Nr. 176, S. 1, 6). 
Längenmaße und Höhenangaben in Metern über Normalhöhennull (üNHN)
Der Kartenausschnitt (ALKIS) entspricht für den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand vom 26. Janaur 2026.
Bestandteil des Bebauungsplanes ist ein Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP). 
Zum Bebauungsplan existiert ein Durchführungsvertrag

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Bahrenfeld 78
Festsetzungen

Kennzeichnungen

Übersichtsplan  Maßstab 1: 10 000
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan 
Bahrenfeld 78 „Taşköprüstraße"

Maßstab 1 : 1000 (im Original)
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Taşköprüstraße 10 Nordteil (Bahrenfeld 78)
Neubau eines Gebäudes mit geförderten Wohnungen und Gewerbeflächen

Vorhaben- und Erschließungsplan
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bahrenfled 78

260130_TAS Nord_VEP_Ba78 Lageplan
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Freiflächenplan

Taşköprüstraße 10 Nordteil (Bahrenfeld 78)
Neubau eines Gebäudes mit geförderten Wohnungen und Gewerbeflächen

1 : 500

07.08.2025

Große Elbstraße 135  /  22767 Hamburg
Tel. 040 333 106-0  /  Fax: 040 333 106-10

LICHTENSTEIN
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
STADTPLANUNG

Captiva Investment Management GmbH
Hohe Bleichen 11
20354 Hamburg

DER AKTUELLE STAND ENTSPRICHT EINER VORPLANUNG. DURCH DIE OBJEKTPLANUNG KÖNNEN SICH NOCH 
ÄNDERUNGEN ERGEBEN.
DIE UMFAHRT WURDE NACHRICHTLICH VON ARGUS ÜBERNOMMEN UND ENTSPRICHT DEM STAND VOM 26.02.2025

Soll:
341 WE x 10m2 = 3.410 m2

mind. 1/3 = 1.137 m2

Ist: 
Hof Nord: 1971 m²
Hof Süd: 1280 m²
= ca. 3251 m2

mit qualitativ hochwertigem 
Spielangebot

Aufbauhöhen der Bäume
Pro Baum müssen 18 m3 
Wurzelraum nachgewiesen werden. 
Der Aufbau dieser Bereiche liegt bei 
ingesamt ca. einem Meter. 

Begrünung der Höfe
"Im Urbanen Gebiet ist die oberste 
Geschossdecke der Innenhofflächen 
mit einem mindestens 50 cm starken 
durchwurzelbaren Substrataufbau 
zu versehen und zu begrünen und 
als Retentionsdächer zum Rückhalt 
von Niederschlagswasser 
auszuführen. Ausnahmen für 
erforderliche Flächen für Terrassen, 
Wege, Freitreppen und 
Kinderspielflächen können 
zugelassen werden.“ 

§ 10 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)

Bauprüfdienst 1/2012
"Es ist davon auszugehen, dass mindestens ein Drittel der eigentlich 
erforderlichen Fläche nachzuweisen ist. Wird die Mindestgrößse unterschritten, 
ist die Qualität der Spielangebote und der Flächengestaltung zu erhöhen, um 
den Mangel der fehlenden Bewegungs- und Spielfläche zu kompensieren. Die 
Erfüllung dieser besonderen Anforderung ist durch einen qualifizierten
Freiflächenplan nachzuweisen."

Müllstandort 2
Wohnen 
bedient 23 WE/Etage
insg. 138 WE
8x UFS
Gewerbe
6x 1100L Container

Müllstandort 1 
bedient 19 WE/Etage
insg. 114 WE
5x UFS 

Müllstandort 3
Wohnen 
bedient 19 WE/Etage
insg. 114 WE
5x UFS
Gewerbe
6x 1100L Container

Abfallvolumen & -standorte

Wohnen
Standort 1 Norden
114 WE
5 Unterflursysteme á 
2x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Standort 2 Nordosten
138 WE
8 Unterflursysteme á 
3x schwarz
2x gelb
2x blau
1x grün

Standort 3 Süden
114 WE
5 Unterflursysteme á 
2x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Standort 4 Südwesten
60 WE
4 Unterflursysteme á 
1x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Gewerbe 
3930 m² Nutzfläche mit 
3L / pro m² / pro Woche
11.790 L / pro Woche 
1100L Container
7 x schwarz
2x gelb
2x blau
1x grün

Kinderspiel- & Bewegungsflächen Aufbauhöhen & Begrünung

Hof Nord
2.884 m²

Hof Süd
2.609 m²

Anzahl der Bäume Innenhöfe
Im Urbanen Gebiet ist in den Innenhofbereichen je angefangene 250 m² 
mindestens ein kleinkroniger Baum oder je angefangene 500 m² mindestens 
ein großkroniger Baum zu pflanzen (gem. Verordnung
über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bahrenfeld 78 vom 17.12.24).
Hof Nord: 2.884 m²
= 5x großkronig, 1x kleinkronig
Hof Süd: 2.609 m²
= 4x großkronig, 1x kleinkronig

Anpassung Dachlinien 30.09.25 JNJ

Berechnung für Gewerbe basiert auf groben ersten Annahmen. Tatsächliche Mengen 
und Bedarfe sind erst mit konkreteren Angaben zu Art vom Gewerbe möglich.

Baum Neupflanzung
großkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Liquidambar styraciflua

LEGENDE

Pflanzfläche u. Strauchpflanzungen

Vegetation 

Befestigte Flächen

Fallschutzkies (4-8 mm)

Sonstige Flächen

Hecke
heimische Arten, 
verschiedene Qualitäten,
mind. 3 Stk. / m

Rasenliner

Wildblumenwiese

Aufhügelungen

Pflaster Innenhof

Asphalt 

Baum Bestand

Vorgartenzone
Die Vorgartenfläche mit einer Tiefe von mind. 3,00 m darf für notwendige 
Zuwegungen und Nebenanlagen unterbrochen werden. Mind. 40% der 
Vorgartenfläche sind zu begrünen sowie mind. vier Baumpflanzungen 
innerhalb vorzunehmen

Pflaster Gehweg

Rasen

kleinkronig bis mittelkronig, mind. StU. 18cm
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Baum Neupflanzung
kleinkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Sorbus aria

Baum Neupflanzung
großkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Robinia pseudoacacia 

Baum Neupflanzung
kleinkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Prunus avium

Gräser

Pflanzflächen
Gräser und Stauden

mittelkronig bis großkronig, mind. StU. 18cm
Acer platanoides
Quercus cerris

3 Pflanzungen in der Gebäudefuge & 4 Pflanzungen entlang der Fassade -  Die 
Position letzterer ist beispielhaft und im späteren Planungsverlauf innerhalb der 
Vorgartenzone zu verorten

Baum Neupflanzung
schmalkronig, mind. StU. 18cm
Carpinus betulus Frans Fontaine

Forderungen eingearbeitet 02.07.25 IFB
Forderungen eingearbeitet 03.07.25 JNC
Dachaufsicht, Bäume Tasköprüstr., Legende 17.07.25 JN,IFD

Terrassen , Balkone, VorgärtenE 21.07.25 JI
Hecken, VorgärtenF 23.07.25 JI
Innenhöfe, Eingänge, Lüftungsanlagen, FahrradbügelG 01.08.25 JI

Müllstandort 4
bedient  10 WE/Etage
insg.  60 WE
4x UFS 

Spielgeräte

Sonstige Flächen 

Ausstattungselemente

Unterflursystem Wohnen

Asphalt

Container Gewerbe

Radweg

Nischenbrüterkästen

Balkone & Vordächer

Kasematten
Lüftungsgitter horizontal im Bodenbelag integriert für TG und Nebenräume UG
Lage und Anzahl beispielhaft (nicht rechtsverbindlich)

Fahrradbügel, 

Besucher-Fahrradplätze für Gewerbe gemäß BPD-Nachweis, genaue Lage 
nach Festsetzung der Gewerbenutzung

Grundstücksgrenze

Baugrenze

Feuerwehrflächen

Bemaßung

Notausgang

Zugang Treppenhäuser

Zugang Gewerbe

TG - Zufahrt

Höhe Bestand

Höhe Planung

22.08

21.48

2,20

An der Ostfassade sind in Abstimmung mit dem Fachamt für Stadt- und Landschaftsplanung 
in fachlich geeigneter Lage und Weise sechs Nischenbrüterkästen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Fahrradbügel, 
Besucher-Fahrradplätze für Wohnnutzung gemäß BPD-Nachweis, genaue 
Lage nach Festsetzung der Gewerbenutzung

Reduzierter Substrataufbau / TG-Rampendeckel
mind. 15cm, keine Retention in diesem Bereich

Bereich für Lüftungsbauwerke 
für natürliche Be- und Entlüftung der TG 
(Lage, Anzahl und Abmessung gem. technischer Erfordernis)

Terrassen

Außenkante Untergeschoss
z.T. unterbauter Grünbereich

Durchgang

Innenhöfe, Müllstandorte, Lüftungsanlagen, Fahrradbügel, SpielflächenH 06.08.25 JI
Grundstücksgrenze angepasstI 03.09.25 MP

Quelle der Kartengrundlage: Lage- und Höhenplan SBI Beratende Ingenieure für Bau - Verkehr - Vermessung GmbH, nach Aufmaß und ALKIS. 
Planstand 11.04.2025
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LANDSCHAFTSARCHITEKT

A1

ALLE MAßE UND DETAILS SIND VERANTWORTLICH ZU ÜBERPRÜFEN UND ETWAIGE UNSTIMMIGKEITEN MIT DEN FACHPLANERN ABZUSTIMMEN.
ALLE AUFBAUTEN SIND IM RAHMEN DER WERKSPLANUNG HINSICHTLICH DER BELASTBARKEIT DER TG-DECKE EIGENVERANTWORTLICH ZU PRÜFEN 
UND MIT DEN TRAGWERKSPLANERN UND DEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ABZUSTIMMEN.

Freiflächenplan

Taşköprüstraße 10 Nordteil (Bahrenfeld 78)
Neubau eines Gebäudes mit geförderten Wohnungen und Gewerbeflächen

1 : 500

07.08.2025

Große Elbstraße 135  /  22767 Hamburg
Tel. 040 333 106-0  /  Fax: 040 333 106-10

LICHTENSTEIN
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
STADTPLANUNG

Captiva Investment Management GmbH
Hohe Bleichen 11
20354 Hamburg

DER AKTUELLE STAND ENTSPRICHT EINER VORPLANUNG. DURCH DIE OBJEKTPLANUNG KÖNNEN SICH NOCH 
ÄNDERUNGEN ERGEBEN.
DIE UMFAHRT WURDE NACHRICHTLICH VON ARGUS ÜBERNOMMEN UND ENTSPRICHT DEM STAND VOM 26.02.2025

Soll:
341 WE x 10m2 = 3.410 m2

mind. 1/3 = 1.137 m2

Ist: 
Hof Nord: 1971 m²
Hof Süd: 1280 m²
= ca. 3251 m2

mit qualitativ hochwertigem 
Spielangebot

Aufbauhöhen der Bäume
Pro Baum müssen 18 m3 
Wurzelraum nachgewiesen werden. 
Der Aufbau dieser Bereiche liegt bei 
ingesamt ca. einem Meter. 

Begrünung der Höfe
"Im Urbanen Gebiet ist die oberste 
Geschossdecke der Innenhofflächen 
mit einem mindestens 50 cm starken 
durchwurzelbaren Substrataufbau 
zu versehen und zu begrünen und 
als Retentionsdächer zum Rückhalt 
von Niederschlagswasser 
auszuführen. Ausnahmen für 
erforderliche Flächen für Terrassen, 
Wege, Freitreppen und 
Kinderspielflächen können 
zugelassen werden.“ 

§ 10 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)

Bauprüfdienst 1/2012
"Es ist davon auszugehen, dass mindestens ein Drittel der eigentlich 
erforderlichen Fläche nachzuweisen ist. Wird die Mindestgrößse unterschritten, 
ist die Qualität der Spielangebote und der Flächengestaltung zu erhöhen, um 
den Mangel der fehlenden Bewegungs- und Spielfläche zu kompensieren. Die 
Erfüllung dieser besonderen Anforderung ist durch einen qualifizierten
Freiflächenplan nachzuweisen."

Müllstandort 2
Wohnen 
bedient 23 WE/Etage
insg. 138 WE
8x UFS
Gewerbe
6x 1100L Container

Müllstandort 1 
bedient 19 WE/Etage
insg. 114 WE
5x UFS 

Müllstandort 3
Wohnen 
bedient 19 WE/Etage
insg. 114 WE
5x UFS
Gewerbe
6x 1100L Container

Abfallvolumen & -standorte

Wohnen
Standort 1 Norden
114 WE
5 Unterflursysteme á 
2x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Standort 2 Nordosten
138 WE
8 Unterflursysteme á 
3x schwarz
2x gelb
2x blau
1x grün

Standort 3 Süden
114 WE
5 Unterflursysteme á 
2x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Standort 4 Südwesten
60 WE
4 Unterflursysteme á 
1x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Gewerbe 
3930 m² Nutzfläche mit 
3L / pro m² / pro Woche
11.790 L / pro Woche 
1100L Container
7 x schwarz
2x gelb
2x blau
1x grün

Kinderspiel- & Bewegungsflächen Aufbauhöhen & Begrünung

Hof Nord
2.884 m²

Hof Süd
2.609 m²

Anzahl der Bäume Innenhöfe
Im Urbanen Gebiet ist in den Innenhofbereichen je angefangene 250 m² 
mindestens ein kleinkroniger Baum oder je angefangene 500 m² mindestens 
ein großkroniger Baum zu pflanzen (gem. Verordnung
über den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bahrenfeld 78 vom 17.12.24).
Hof Nord: 2.884 m²
= 5x großkronig, 1x kleinkronig
Hof Süd: 2.609 m²
= 4x großkronig, 1x kleinkronig

Anpassung Dachlinien 30.09.25 JNJ

Berechnung für Gewerbe basiert auf groben ersten Annahmen. Tatsächliche Mengen 
und Bedarfe sind erst mit konkreteren Angaben zu Art vom Gewerbe möglich.

Baum Neupflanzung
großkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Liquidambar styraciflua

LEGENDE

Pflanzfläche u. Strauchpflanzungen

Vegetation 

Befestigte Flächen

Fallschutzkies (4-8 mm)

Sonstige Flächen

Hecke
heimische Arten, 
verschiedene Qualitäten,
mind. 3 Stk. / m

Rasenliner

Wildblumenwiese

Aufhügelungen

Pflaster Innenhof

Asphalt 

Baum Bestand

Vorgartenzone
Die Vorgartenfläche mit einer Tiefe von mind. 3,00 m darf für notwendige 
Zuwegungen und Nebenanlagen unterbrochen werden. Mind. 40% der 
Vorgartenfläche sind zu begrünen sowie mind. vier Baumpflanzungen 
innerhalb vorzunehmen

Pflaster Gehweg

Rasen

kleinkronig bis mittelkronig, mind. StU. 18cm
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Baum Neupflanzung
kleinkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Sorbus aria

Baum Neupflanzung
großkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Robinia pseudoacacia 

Baum Neupflanzung
kleinkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Prunus avium

Gräser

Pflanzflächen
Gräser und Stauden

mittelkronig bis großkronig, mind. StU. 18cm
Acer platanoides
Quercus cerris

3 Pflanzungen in der Gebäudefuge & 4 Pflanzungen entlang der Fassade -  Die 
Position letzterer ist beispielhaft und im späteren Planungsverlauf innerhalb der 
Vorgartenzone zu verorten

Baum Neupflanzung
schmalkronig, mind. StU. 18cm
Carpinus betulus Frans Fontaine

Forderungen eingearbeitet 02.07.25 IFB
Forderungen eingearbeitet 03.07.25 JNC
Dachaufsicht, Bäume Tasköprüstr., Legende 17.07.25 JN,IFD

Terrassen , Balkone, VorgärtenE 21.07.25 JI
Hecken, VorgärtenF 23.07.25 JI
Innenhöfe, Eingänge, Lüftungsanlagen, FahrradbügelG 01.08.25 JI

Müllstandort 4
bedient  10 WE/Etage
insg.  60 WE
4x UFS 

Spielgeräte

Sonstige Flächen 

Ausstattungselemente

Unterflursystem Wohnen

Asphalt

Container Gewerbe

Radweg

Nischenbrüterkästen

Balkone & Vordächer

Kasematten
Lüftungsgitter horizontal im Bodenbelag integriert für TG und Nebenräume UG
Lage und Anzahl beispielhaft (nicht rechtsverbindlich)

Fahrradbügel, 

Besucher-Fahrradplätze für Gewerbe gemäß BPD-Nachweis, genaue Lage 
nach Festsetzung der Gewerbenutzung

Grundstücksgrenze

Baugrenze

Feuerwehrflächen

Bemaßung

Notausgang

Zugang Treppenhäuser

Zugang Gewerbe

TG - Zufahrt

Höhe Bestand

Höhe Planung

22.08

21.48

2,20

An der Ostfassade sind in Abstimmung mit dem Fachamt für Stadt- und Landschaftsplanung 
in fachlich geeigneter Lage und Weise sechs Nischenbrüterkästen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Fahrradbügel, 
Besucher-Fahrradplätze für Wohnnutzung gemäß BPD-Nachweis, genaue 
Lage nach Festsetzung der Gewerbenutzung

Reduzierter Substrataufbau / TG-Rampendeckel
mind. 15cm, keine Retention in diesem Bereich

Bereich für Lüftungsbauwerke 
für natürliche Be- und Entlüftung der TG 
(Lage, Anzahl und Abmessung gem. technischer Erfordernis)

Terrassen

Außenkante Untergeschoss
z.T. unterbauter Grünbereich

Durchgang

Innenhöfe, Müllstandorte, Lüftungsanlagen, Fahrradbügel, SpielflächenH 06.08.25 JI
Grundstücksgrenze angepasstI 03.09.25 MP

Quelle der Kartengrundlage: Lage- und Höhenplan SBI Beratende Ingenieure für Bau - Verkehr - Vermessung GmbH, nach Aufmaß und ALKIS. 
Planstand 11.04.2025
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LANDSCHAFTSARCHITEKT

A1

ALLE MAßE UND DETAILS SIND VERANTWORTLICH ZU ÜBERPRÜFEN UND ETWAIGE UNSTIMMIGKEITEN MIT DEN FACHPLANERN ABZUSTIMMEN.
ALLE AUFBAUTEN SIND IM RAHMEN DER WERKSPLANUNG HINSICHTLICH DER BELASTBARKEIT DER TG-DECKE EIGENVERANTWORTLICH ZU PRÜFEN
UND MIT DEN TRAGWERKSPLANERN UND DEN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ABZUSTIMMEN.

Freiflächenplan

Taşköprüstraße 10 Nordteil (Bahrenfeld 78)
Neubau eines Gebäudes mit geförderten Wohnungen und Gewerbeflächen

1 : 500

07.08.2025

Große Elbstraße 135  /  22767 Hamburg
Tel. 040 333 106-0  /  Fax: 040 333 106-10

LICHTENSTEIN
LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
STADTPLANUNG

Captiva Investment Management GmbH
Hohe Bleichen 11
20354 Hamburg

DER AKTUELLE STAND ENTSPRICHT EINER VORPLANUNG. DURCH DIE OBJEKTPLANUNG KÖNNEN SICH NOCH
ÄNDERUNGEN ERGEBEN.
DIE UMFAHRT WURDE NACHRICHTLICH VON ARGUS ÜBERNOMMEN UND ENTSPRICHT DEM STAND VOM 26.02.2025

Soll:
341 WE x 10m2 = 3.410 m2

mind. 1/3 = 1.137 m2

Ist: 
Hof Nord: 1971 m²
Hof Süd: 1280 m²
= ca. 3251 m2

mit qualitativ hochwertigem
Spielangebot

Aufbauhöhen der Bäume
Pro Baum müssen 18 m3

Wurzelraum nachgewiesen werden. 
Der Aufbau dieser Bereiche liegt bei 
ingesamt ca. einem Meter.

Begrünung der Höfe
"Im Urbanen Gebiet ist die oberste 
Geschossdecke der Innenhofflächen 
mit einem mindestens 50 cm starken 
durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und zu begrünen und 
als Retentionsdächer zum Rückhalt
von Niederschlagswasser 
auszuführen. Ausnahmen für 
erforderliche Flächen für Terrassen,
Wege, Freitreppen und 
Kinderspielflächen können
zugelassen werden.“

§ 10 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO)

Bauprüfdienst 1/2012
"Es ist davon auszugehen, dass mindestens ein Drittel der eigentlich
erforderlichen Fläche nachzuweisen ist. Wird die Mindestgrößse unterschritten, 
ist die Qualität der Spielangebote und der Flächengestaltung zu erhöhen, um
den Mangel der fehlenden Bewegungs- und Spielfläche zu kompensieren. Die 
Erfüllung dieser besonderen Anforderung ist durch einen qualifizierten
Freiflächenplan nachzuweisen."

Müllstandort 2
Wohnen
bedient 23 WE/Etage
insg. 138 WE
8x UFS
Gewerbe
6x 1100L Container

Müllstandort 1 
bedient 19 WE/Etage
insg. 114 WE
5x UFS

Müllstandort 3
Wohnen
bedient 19 WE/Etage
insg. 114 WE
5x UFS
Gewerbe
6x 1100L Container

Abfallvolumen & -standorte

Wohnen
Standort 1 Norden
114 WE
5 Unterflursysteme á 
2x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Standort 2 Nordosten
138 WE
8 Unterflursysteme á 
3x schwarz
2x gelb
2x blau
1x grün

Standort 3 Süden
114 WE
5 Unterflursysteme á 
2x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Standort 4 Südwesten
60 WE
4 Unterflursysteme á 
1x schwarz
1x gelb
1x blau
1x grün

Gewerbe 
3930 m² Nutzfläche mit 
3L / pro m² / pro Woche
11.790 L / pro Woche 
1100L Container
7 x schwarz
2x gelb
2x blau
1x grün

Kinderspiel- & Bewegungsflächen Aufbauhöhen & Begrünung

Hof Nord
2.884 m²

Hof Süd
2.609 m²

= 5x großkronig, 1x kleinkronig
Hof Süd: 2.609 m²
= 4x großkronig, 1x kleinkronig

Anpassung Dachlinien 30.09.25 JNJ

Berechnung für Gewerbe basiert auf groben ersten Annahmen. Tatsächliche Mengen 
und Bedarfe sind erst mit konkreteren Angaben zu Art vom Gewerbe möglich.

Baum Neupflanzung
großkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Liquidambar styraciflua

LEGENDE

Pflanzfläche u. Strauchpflanzungen

Vegetation 

Befestigte Flächen

Fallschutzkies (4-8 mm)

Sonstige Flächen

Hecke
heimische Arten, 
verschiedene Qualitäten,
mind. 3 Stk. / m

Rasenliner

Wildblumenwiese

Aufhügelungen

Pflaster Innenhof

Asphalt 

Baum Bestand

Vorgartenzone
Die Vorgartenfläche mit einer Tiefe von mind. 3,00 m darf für notwendige 
Zuwegungen und Nebenanlagen unterbrochen werden. Mind. 40% der 
Vorgartenfläche sind zu begrünen sowie mind. vier Baumpflanzungen 
innerhalb vorzunehmen

Pflaster Gehweg

Rasen

kleinkronig bis mittelkronig, mind. StU. 18cm
Acer campestre
Sorbus aucuparia

Baum Neupflanzung
kleinkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Sorbus aria

Baum Neupflanzung
großkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Robinia pseudoacacia

Baum Neupflanzung
kleinkronig, heimisch, mind. StU. 18cm
Prunus avium

Gräser

Pflanzflächen
Gräser und Stauden

mittelkronig bis großkronig, mind. StU. 18cm
Acer platanoides
Quercus cerris

3 Pflanzungen in der Gebäudefuge & 4 Pflanzungen entlang der Fassade -  Die 
Position letzterer ist beispielhaft und im späteren Planungsverlauf innerhalb der 
Vorgartenzone zu verorten

Baum Neupflanzung
schmalkronig, mind. StU. 18cm
Carpinus betulus Frans Fontaine

Forderungen eingearbeitet 02.07.25 IFB
Forderungen eingearbeitet 03.07.25 JNC
Dachaufsicht, Bäume Tasköprüstr., Legende 17.07.25 JN,IFD

Terrassen , Balkone, VorgärtenE 21.07.25 JI
Hecken, VorgärtenF 23.07.25 JI
Innenhöfe, Eingänge, Lüftungsanlagen, FahrradbügelG 01.08.25 JI

Müllstandort 4
bedient 10 WE/Etage
insg. 60 WE
4x UFS 

Spielgeräte

Sonstige Flächen 

Ausstattungselemente

Unterflursystem Wohnen

Asphalt

Container Gewerbe

Radweg

Nischenbrüterkästen

Balkone & Vordächer

Kasematten
Lüftungsgitter horizontal im Bodenbelag integriert für TG und Nebenräume UG
Lage und Anzahl beispielhaft (nicht rechtsverbindlich)

Fahrradbügel, 

Besucher-Fahrradplätze für Gewerbe gemäß BPD-Nachweis, genaue Lage 
nach Festsetzung der Gewerbenutzung

Grundstücksgrenze

Baugrenze

Feuerwehrflächen

Bemaßung

Notausgang

Zugang Treppenhäuser

Zugang Gewerbe

TG - Zufahrt

Höhe Bestand

Höhe Planung

22.08

21.48

2,20

An der Ostfassade sind in Abstimmung mit dem Fachamt für Stadt- und Landschaftsplanung 
in fachlich geeigneter Lage und Weise sechs Nischenbrüterkästen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Fahrradbügel, 
Besucher-Fahrradplätze für Wohnnutzung gemäß BPD-Nachweis, genaue 
Lage nach Festsetzung der Gewerbenutzung

Reduzierter Substrataufbau / TG-Rampendeckel
mind. 15cm, keine Retention in diesem Bereich

Bereich für Lüftungsbauwerke
für natürliche Be- und Entlüftung der TG 
(Lage, Anzahl und Abmessung gem. technischer Erfordernis)

Terrassen

Außenkante Untergeschoss
z.T. unterbauter Grünbereich

Durchgang

Innenhöfe, Müllstandorte, Lüftungsanlagen, Fahrradbügel, SpielflächenH 06.08.25 JI
Grundstücksgrenze angepasstI 03.09.25 MP

Quelle der Kartengrundlage: Lage- und Höhenplan SBI Beratende Ingenieure für Bau - Verkehr - Vermessung GmbH, nach Aufmaß und ALKIS. 
Planstand 11.04.2025
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Legende

Grundstücksgrenze / Grenze des Vorhaben- und Erschließungsplan

Grundstücksgrenze alt

Baugrenze

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bahrenfeld 78

Technikflächen 
(mit Mindestabstand von 2,5 m zur Attika (s. § 2 Nr. 6 der Verordnung zum Bebauungsplan))

PV-Fläche (Gesamt mind. 30% HmbKliSchG)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flächen

Bürgersteig auf öffentlichem Grund

Radverkehr

Eingang Gewerbe

Eingang Wohnen

Freianlagen: Inhalte der Freianlagen sind dem Anhang - Freiflächenplan zu entnehmen.

Lage und Anzahl beispielhaft (nicht rechtsverbindlich)

Balkone Balkone im Innenhof

S-TRH Offener Gang / Balkon für außenliegenden Sicherheitstreppenraum
(lagegenau, Toleranz 1m) 

Vordach Vordach Eingänge

Lüftungsgitter horizontal im Bodenbelag integriert, für TG und Nebenräume UG

Bereich für Lüftungsbauwerke für natürliche Be- und Entlüftung der TG
(Lage, Anzahl und Abmessung gem. technischer Erfordernis)

Baugrenze unterirdisch

Durchgang

H

L

PKW Stellplätze Handwerk / produzierendes Gewerbe (20 Stk)

PKW Stellplätze Ladenhandel (8 Stk) 

Belegung PKW-Stellplätze 

C

S

O

PKW Stellplätze CarSharing (6 Stk) 

PKW Stellplätze Sprinter (2 Stk) 

PKW Stellplätze ohne Belegung (4 Stk) 

Zufahrt Garage

Notausgang Wohnen

Feuerwehraufstellflächen inkl. Anleiterpunkte  

Quelle der Kartengrundlage: Lage- und Höhenplan SBI Beratende Ingenieure für Bau - Verkehr - Vermessung GmbH,
nach ALKIS und Aufmaß mit Ergänzung Flurstücksgrenzen nach Teilung vom 26.11.2025

Kennzahlen

Grundstücksgröße*1) ca. 17.072 m²

Geschossfläche*2) ca. 46.573 m²
GFZ  2,73

Grundfläche*3) ca. 8.909m²
nach § 19  Abs. 2 BauNVO

GRZ I 0,52

Grundfläche*4) ca. 15.980 m²
nach § 19  Abs. 4 BauNVO

GRZ II 0,94 

*1) nach Abtretung, grafisch ermittelt

*2)  beinhaltet die Flächen des Hauptgebäude, der Balkone des Sicherheitstreppenhauses, der 
Durchgänge und Garagenzufahrten, nicht berücksichtigt sind Balkone und Loggien

*3) beinhaltet die Flächen des Hauptgebäude, Balkone, Balkone des Sicherheitstreppenhauses, 
Loggien, Terrassen und Durchgänge; nicht berücksichtigt sind Vordächer, Kasematten

*4) beinhaltet zusätzlich die unterirdischen Flächen des Hauptgebäude und versiegelte Flächen 

BGF (R) Oberirdisch    ca. 47.263 m²
inkl. Loggien
davon BGF Loggien    ca. 1.367 m²

BGF (R) nach Nutzung 
davon Gewerbe     ca. 4.314 m²
davon Wohnen      ca. 40.151 m²
inkl. Loggien, TRH  Wohnen EG, Fahrradraum EG, TG Zufahrt
davon Nutzung durch Bauteil Süd / NXP ca. 2.798 m²

Anzahl WE (100% gefördert)    426
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