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Kennzahlen

Legende

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bahrenfeld 78

. ___ Baugrenze
7 Baugrenze unterirdisch
I 1 Grundstiicksgrenze / Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplan
_ Grundstlicksgrenze alt
v Eingang Wohnen
AV Eingang Gewerbe
v Notausgang Wohnen
v Zufahrt Garage
Blrgersteig auf 6ffentlichem Grund
' 1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Radverkehr

Offener Gang / Balkon fiir auRenliegenden Sicherheitstreppenraum
(lagegenau, Toleranz 1m)

Durchgang

PKW Stellplatze Handwerk / produzierendes Gewerbe (20 Stk)
PKW Stellplatze Ladenhandel (8 Stk)

PKW Stellplatze CarSharing (6 Stk)

PKW Stellplatze Sprinter (2 Stk)

PKW Stellplatze ohne Belegung (4 Stk)

Lage und Anzahl beispielhaft (nicht rechtsverbindlich)

PV-Flache (gesamt mind. 30% HmbKiische)

Technikflachen
(mit Mindestabstand von 2,5 m zur Attika (s. § 2 Nr. 6 der Verordnung zum Bebauungsplan))

... 1 Balkoneim Innenhof
... 1 Vordach Eingange
R Luftungsgitter horizontal im Bodenbelag integriert, fur TG und Nebenraume UG

Bereich fur Luftungsbauwerke fur naturliche Be- und Entluftung der TG
(Lage, Anzahl und Abmessung gem. technischer Erfordernis)

Feuerwehraufstellflachen inkl. Anleiterpunkte

Freianlagen: Inhalte der Freianlagen sind dem Anhang - Freiflachenplan zu entnehmen.

NDEX: | ANDERUNGSINHALT: DATUM: GEZ.:

Dieser Plan gilt nur in Verbindung mit den tbrigen Ausfiihrungsplénen des Architekturbiiros und den Fachplanungen: Statik, TGA, Brandschutz,
Schallschutz, Bauphysik, Landschaftsplanung und evtl. weitere Fachplanungen und Firmen. Die Plane sind von Auftragnehmenden verantwortlich zu
priifen. MaRe sind am Bau zu nehmen und zu kontrollieren. Eventuelle Differenzen zwischen den Ausfihrungsplénen des Architekturbiiros und den
verbindlichen Planungen der Fachplanungsbiiros sind vor Erstellung der Werkplanung und Ausfiihrung der Arbeiten zu klaren. Baustoffe und

Giteklassen sind den entsprechenden Fachplanungen zu entnehmen. Bedenken gegen die Konstruktion sind vor der Ausfiihrung der Bauleitung und
dem Architekturblro zu melden.

PROJEKT:

TaskoprustralRe 10 Nordteil (Bahrenfeld 78)

Grun dstijcksgréﬁe*” ca. 17.072 m? Neubau eines Gebaudes mit geforderten Wohnungen und Gewerbeflachen
LEISTUNGSPHASE:
7 / / Geschossflache™ ca. 46.573 m?
/ //
J / / / GFZ 2,73
/ / // / Grundflache™ ca. 8.909m?
/ //// // , nach § 19 Abs. 2 BauNVO
GRZI 0,52 | ‘
Om 25m 50m 75m
Grundflache™ ca. 15.980 m? : :
nach § 10 A, 4 BaUNVO BAUHERR / BAUHERRIN: UNTERSCHRIFT:
RZII 4
G 0.9 Captiva GmbH
* ] ; Hohe Bleichen 11 .
1) nach Abtretung, grafisch ermittelt C A P I I ‘ / A 20354 Hamburg DATUM:
*2) beinhaltet die Flachen des Hauptgebéude, der Balkone des Sicherheitstreppenhauses, der Tel: 040 226 30 89-0
Durchgénge und Garagenzufahrten, nicht beriicksichtigt sind Balkone und Loggien
, o . , , ARCHITEKT UNTERSCHRIFT:
*3) beinhaltet die Fldchen des Hauptgebdude, Balkone, Balkone des Sicherheitstreppenhauses,
Loggien, Terrassen und Durchgénge; nicht beriicksichtigt sind Vordécher, Kasematten Schenk Fleischhaker Architekten
*4) beinhaltet zusétzlich die unterirdischen Flichen des Hauptgebéude und versiegelte Fléchen S F SChe nk Egﬁ&?&ﬁgﬂﬁ mbB ST
o Fleischhaker st
Tel.: 040 39804678-0
BGF (R) Oberirdisch ca. 47.263 m?
inkl. Loggien
davon BGF Loggien ca. 1.367 m?
BGF (R) nach Nutzung
davon Gewerbe ca.4.314 m?
2
_davon lWohnen ca. 40.151m PLANINHALT: BLATTFORMAT:
inkl. Loggien, TRH Wohnen EG, Fahrradraum EG, TG Zufahrt
davon Nutzung durch Bauteil Stid / NXP ~ ca. 2.798 m? , o0
,10 x 59,40
0 ot o Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nza efordert
(100% g ) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bahrenfled 78 1:500
PLANKODIERUNG: INDEX: PLANNUMMER:
260130_TAS Nord_VEP_Ba78 Lageplan
Quelle der Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan SBI Beratende Ingenieure fiir Bau - Verkehr - Vermessung GmbH, 30.01.2026
nach ALKIS und Aufmal® mit Ergénzung Flurstiicksgrenzen nach Teilung vom 26.11.2025 sl

Ausdruck: BIMcloud: BIM-TW - BIMcloud/2307_Tagskdpriistrae_Nordteil/1 TW Dateien/2307_TAS Nord
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Angaben unter dem Vorschriftentitel beziehen sich auf die Gliederungsnummern in der Sammlung der Gesetze und Verordnungen der Freien und Hansestadt Hamburg.

Verordnung

iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bahrenfeld 78

Vom 7. April 2026

Auf Grund von §10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3635), zuletzt gedndert am 22. Dezember 2025 (BGBI. I
Nr. 348 S. 1, 7), in Verbindung mit § 3 Absétze 1 und 3 sowie §5
Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert
am 18. November 2025 (HmbGVBL. S. 679), {85 Absatz 7 der
Hamburgischen Bauordnung vom 6. Januar 2025 (HmbGVBI.
S. 93), zuletzt geindert am 18. November 2025 (HmbGVBI.
S. 679), §4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur
Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010
(HmbGVBIL. S. 350, 402), zuletzt gedndert am 24. Januar 2020
(HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit §9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert am 29. Mirz 2026 (BGBI. I
Nr. 87 S. 1,4), §9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergeset-
zes in der Fassung vom 24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280),
zuletzt gedndert am 18. November 2025 (HmbGVBI. S. 679),
sowie §1, §2 Absatz 1, §3 und §4 Nummer 3 der Weiteriiber-
tragungsverordnung-Bau vom 8. August 2006 (HmbGVBI.
S. 481), zuletzt gedndert am 3. Februar 2026 (HmbGVBL. S. 58,
61), wird verordnet:

§1

(1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Bahrenfeld 78
fir den Geltungsbereich ostlich der Taskopriistrafe (Bezirk
Altona, Ortsteil 215) wird festgestellt. Das Plangebiet wird wie
folgt begrenzt: iiber das Flurstiick 1820 (Taskopriistrafie) —
Nordgrenzen der Flurstiicke 5700 und 4920 — Ostgrenzen der

Flurstiicke 4920 und 5672 — Siidgrenzen der Flurstiicke 5672,
5670, 5703 und 5702 der Gemarkung Ottensen.

(2) Das mafigebliche Stiick des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans und die ihm beigegebene Begriindung sowie der
Vorhaben- und Erschlieffungsplan werden beim Staatsarchiv
zu kostenfreier Einsicht fiir jedermann niedergelegt.
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(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung konnen beim

ortlich zustdndigen Bezirksamt widhrend der Dienststun-
den kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche
Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, konnen sie
gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 BauGB aufgeho-
ben, weil das mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der im Durchfiih-
rungsvertrag nach §12 Absatz 1 Satz 1 BauGB bestimmten
Frist durchgefithrt wurde oder weil der Triger des Vorha-
bens ohne Zustimmung nach §12 Absatz 5 Satz 1 BauGB
gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen,
dass die Durchfithrung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans innerhalb der genannten Frist gefihrdet ist, kon-
nen vom Vorhabentriger keine Anspriiche bei Aufhebung
des Plans geltend gemacht werden. Wenn die in den §§ 39
bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile eingetre-
ten sind, kann ein Entschidigungsberechtigter Entschadi-
gung verlangen. Der Entschidigungsberechtigte kann die
Filligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die
Leistung der Entschidigung schriftlich bei dem Entschidi-
gungspflichtigen beantragt. Ein Entschidigungsanspruch
erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 BauGB
bezeichneten Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Filligkeit des Anspruchs herbeigefithrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach §214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB
beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Ver-
héltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
des Flichennutzungsplans und

c¢) nach §214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel
des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntma-
chung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans schriftlich
gegeniiber dem Ortlich zustindigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend,
wenn Fehler nach §214 Absatz 2a BauGB beachtlich sind.

§2

Fir die Ausfithrung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

3.2

Im urbanen Gebiet sind im Rahmen der festgesetzten Nut-
zungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiih-
rung sich die Vorhabentréigerin im Durchfithrungsvertrag
verpflichtet.

Im urbanen Gebiet sind oberhalb des ersten Vollgeschosses
nur Wohnungen zulédssig. Im Erdgeschoss ist eine Wohn-
nutzung unzulissig.

Im urbanen Gebiet ist Einzelhandel nur zuléssig

in Liden, die der Versorgung des Gebiets dienen, mit nah-
versorgungsrelevantem Kernsortiment (Nahrungs- und
Genussmittel, Getrinke, Drogeriewaren, Kosmetik, Parfii-
merie, pharmazeutische Artikel (Apotheke), Schnitt-
blumen, Zeitungen, Zeitschriften) in den mit ,(A)“
bezeichneten tiberbaubaren Flichen,

wenn er in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder pro-
duzierenden Gewerbebetrieb steht (Werksverkauf) und die

jeweilige Summe der Verkaufs- und Ausstellungsfliche
nicht mehr als zehn vom Hundert (v.H.) der Geschoss-
fliche des Betriebs betrigt.

Im urbanen Gebiet sind Bordelle, bordellartige Betriebe
sowie Verkaufsrdume und -flichen, deren Zweck auf den
Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter ausgerich-
tet ist, unzuldssig. Ausnahmen fiir Vergniigungsstitten
sowie Tankstellen nach § 6a Absatz 3 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBL. I S. 3787), zuletzt gedndert am 3. Juli 2023
(BGBL. INr. 176 S. 1, 6), werden ausgeschlossen.

In der mit,,(E)*“ bezeichneten Fliche kann ausnahmsweise
eine Uberschreitung der Baugrenze fiir eine geschlossene
Rampenanlage fir die Tiefgarage mit einer maximalen
Ho6he von 22,6 m iiber Normalhéhennull zugelassen wer-
den.

Im urbanen Gebiet konnen Uberschreitungen der fest-
gesetzten Baugrenzen entlang der mit ,,(B)“ bezeichneten
Bereiche ausnahmsweise durch Balkone auf hochstens
75 v.H. der Linge einer Fassade jedes Geschosses zugelas-
sen werden, sofern die Uberschreitung hochstens 1,9m
betrigt, die Gestaltung des Gesamtbaukorpers nicht beein-
trichtigt wird und diese keine wesentliche Verschattung
des Gebdudes und der Umgebung bewirken. Fiir Terrassen
konnen Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Uberschrei-
tung hochstens 3 m betrigt.

Auf den Fliachen mit Ausschluss von Anlagen ist die
Errichtung von Anlagen gemifl {23 Absatz S BauNVO
unzulédssig. Ausgenommen von Satz 1 sind Wege- und
ErschlieBungsanlagen.

Technische Anlagen oder Aufbauten sowie Austrittsbau-
werke inklusive deren ErschlieBungsflichen und Einhau-
sungen oberhalb der festgesetzten maximal zulédssigen
Gebidudehohe sind nur bis zu einer Hohe von 2,5 m zulds-
sig, sofern diese mindestens 2,5m von der Auflenfassade
zuriickbleiben. Kleinere technische Dachaufbauten (zum
Beispiel Lichtkuppeln, Liiftungsaufsitze) sowie technisch
zwingend erforderliche Aufzugsiiberfahrten diirfen im
erforderlichen Umfang auch in einem Abstand von weni-
ger als 2,5m zur AuBenfassade angeordnet werden und
dabei die festgesetzte Gebdudehohe geringfiigig iiber-
schreiten, sofern dies aus technischen oder funktionalen
Griinden notwendig ist und eine stddtebaulich vertrig-
liche Gestaltung sichergestellt wird. Abweichend von
Satz 1 sind technische Anlagen zur Beliftung in den
Innenhoéfen nur bis zu einer Hohe von 1,1 m zuldssig,
sofern diese mindestens 1,6 m von der Fassade zuriickblei-
ben. Abweichend von Satz 1 sind Photovoltaik-Anlagen
und sonstige Anlagen zur Energieversorgung vollflichig
auf einer Dachfliche zuldssig. Sofern Photovoltaik-Anla-
gen und sonstige Anlagen zur Energieversorgung oberhalb
technischer Anlagen oder Aufbauten angeordnet werden,
sind diese bis zu einer Hohe von maximal 3,5 m oberhalb
der Attika zuldssig, solange diese mindestens 2,5 m von der
Aufienfassade zuriickbleiben. Technische Aufbauten sind
gruppiert anzuordnen und durch Verkleidungen gestalte-
risch zusammenzufassen.

Fiir Werbeanlagen gilt:
Werbeanlagen sind zuldssig, wenn sie durch Gréfe, Form

und Farbgebung das Ortsbild und die Gestaltung der Bau-
korper nicht beeintrichtigen.
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9.2
9.3

9.4

10.

11.

12.

13.

14.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig.

Oberhalb des Erdgeschosses sind Werbeanlagen nur aus-
nahmsweise zuldssig; oberhalb der Dachtraufe sind sie
ausgeschlossen.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem
Licht sind unzuléssig.

Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht umfasst die Befugnis
der Freien und Hansestadt Hamburg, zugiangliche Wege zu
Gunsten der Allgemeinheit anzulegen und zu unterhalten.
Geringfiigige Abweichungen von dem festgesetzten Geh-
und Fahrrecht konnen zugelassen werden.

Im urbanen Gebiet ist bei Verkehrslirmpegeln zwischen
55 und 60 dB(A) nachts durch geeignete bauliche Schall-
schutzmafnahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbau-
ten (zum Beispiel Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare MaBBnahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein
Innenraumpegel bei teilgeoffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt
die bauliche Schallschutzmafnahme in Form von verglas-
ten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeof-
neten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

An den mit ,,(L1)“ bezeichneten Baugrenzen im urbanen
Gebiet sind bei Verkehrslirmpegeln von grofier 60 dB(A)
nachts Schlafriume zu den lirmabgewandten Gebdude-
seiten anzuordnen. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmer-
wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu
beurteilen. Wird an Gebdudeseiten ein Pegel von 70 dB(A)
am Tag erreicht oder tiberschritten, sind vor den Fenstern
der zu diesen Gebdudeseiten orientierten Wohnridume bau-
liche Schallschutzmaf3inahmen in Form von verglasten
Vorbauten (zum Beispiel Loggien, Wintergirten) oder ver-
gleichbare Mafinahmen vorzusehen. Ausnahmen von
Satz 1 konnen fiir die mit ,(1.2)“ bezeichneten Baugrenzen
des Gebdudekorpers zugelassen werden. An diesen mit
»(L2)“ bezeichneten Baugrenzen ist durch geeignete bauli-
che SchallschutzmafBnahmen wie Doppelfassaden, ver-
glaste Vorbauten (zum Beispiel Loggien, Wintergirten),
besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung
vergleichbare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen MaBBnahmen insgesamt eine Schallpegel-
differenz erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlaf-
rdumen ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern
von 30 dB(A) wihrend der Nachtzeit nicht Giberschritten
wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmafinahme in Form
von verglasten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel
bei teilge6ffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/
Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und Kinderzim-
mer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Im urbanen Gebiet ist fiir Aufienbereiche einer Wohnung
mit Pegeln von 65 dB(A) oder grofier tags entweder durch
Orientierung an ldrmabgewandten Geb#udeseiten oder
durch bauliche Schallschutzmafinahmen wie zum Beispiel
verglaste Vorbauten (zum Beispiel Loggien, Wintergérten)
mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch
diese baulichen Mafinahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass in dem
der Wohnung zugehorigen Aulenbereich ein Tagpegel von
kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Fiir gewerbliche Aufenthaltsrdume im urbanen Gebiet
muss ein ausreichender Schallschutz an Auflentiiren,
Fenstern, Aufienwinden und Déachern der Gebiaude durch

15.

16.

17.

18.

19.

bauliche Mafinahmen geschaffen werden. Es ist durch
geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen die Ein-
haltung eines mittleren Innenschallpegels von 40 dB(A)
in Aufenthaltsrdiumen tagsiiber (6 Uhr bis 22 Uhr) bei
geschlossenen Aufienbauteilen sicherzustellen. Zudem
ist durch geeignete bauliche Schallschutzmafinahmen
die Einhaltung eines mittleren Innenschallpegels von
30 dB(A) in Aufenthaltsriumen nachts (22 Uhr bis 6 Uhr)
bei geschlossenen Auflenbauteilen sicherzustellen, soweit
eine im Nachtzeitraum schutzwiirdige Nutzung besteht.

Im urbanen Gebiet ist bei Gewerbelirmpegeln iiber
45 dB(A) nachts durch geeignete bauliche Schallschutz-
mafinahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbauten
(zum Beispiel Loggien, Wintergirten), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleich-
bare Mafinahmen sicherzustellen, dass durch diese bauli-
chen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz
erreicht wird, die es ermoglicht, dass in Schlafrdumen ein
Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A)
wihrend der Nachtzeit nicht tiberschritten wird. Erfolgt
die bauliche Schallschutzmafinahme in Form von verglas-
ten Vorbauten, muss dieser Innenraumpegel bei teilgeoff-
neten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/Schlafrdume in
Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie
Schlafrdume zu beurteilen.

Im urbanen Gebiet ist der Erschiitterungsschutz der
Gebdude durch bauliche oder technische Mafinahmen
(zum Beispiel an Winden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150
(Erschiitterungen im Bauwesen), Teil 2 (Einwirkung auf
Menschen in Gebiuden), Tabelle 1, Zeile 3 (Kern- und
Mischgebiete nach BauNVO) fiir die jeweils im Tagzeit-
raum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder Nachtzeitraum (22 Uhr bis
6 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthaltsriume eingehalten
werden. Zusitzlich ist durch die baulichen und techni-
schen Mafinahmen zu gewihrleisten, dass der sekundéire
Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom 26. August 1998
(Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geindert am 1. Juni
2017 (BAnz. AT 08.06.2017 B 5), Nummer 6.2, fiir die
jeweils im Tagzeitraum (6 Uhr bis 22 Uhr) oder Nachtzeit-
raum (22 Uhr bis 6 Uhr) schutzwiirdigen Aufenthalts-
rdume nicht tiberschreitet. Die DIN 4150 ist zur kosten-
freien Einsicht fir jedermann im Staatsarchiv nieder-
gelegt.

Das innerhalb der Baugebiete/auf den Dachfldchen anfal-
lende Niederschlagswasser ist auf diesen zuriickzuhalten,
sofern es nicht genutzt wird. Das Niederschlagswasser ist
oberflichennah zuriickzuhalten und in das ortliche Siel
einzuleiten.

Im urbanen Gebiet sind Dachflichen mit einem mindes-
tens 15cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen und flichendeckend, strukturreich und dauer-
haft mit standortgerechten Stauden und Grisern zu begrii-
nen und als Retentionsdidcher zum Riickhalt von Nieder-
schlagswasser auszufiithren. Von einer Begriinung kann fiir
Dachflichen abgesehen werden, die — soweit jeweils erfor-
derlich — der Belichtung, der Be- und Entliiftung, als
Dachausstieg, als Brandschutzeinrichtungen und der Auf-
nahme von nicht aufgestinderten technischen Anlagen
dienen.

Im urbanen Gebiet ist die oberste Geschossdecke der
Innenhofflichen mit einem mindestens 50cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu
begriinen und als Retentionsdach zum Riickhalt von Nie-
derschlagswasser auszufithren. Ausnahmen fiir erforder-
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20.

21.

22.

23.

liche Fldchen fiir Terrassen, Wege, Freitreppen und Kin-
derspielflichen konnen zugelassen werden. Abweichend
von Satz 1 ist in dem mit ,(E)“ bezeichneten Bereich ein
geringerer Substrataufbau von 15cm zuléssig. Auflerdem
kann in diesem Bereich auf ein Retentionsdach verzichtet
werden.

Im urbanen Gebiet sind ebenerdige Stellplatzanlagen mit
Hecken einzufassen; je vier Stellplitze ist im Plangebiet
ein grofBkroniger Baum zu pflanzen.

Im urbanen Gebiet ist in den Innenhofbereichen je ange-
fangene 250 m2 mindestens ein kleinkroniger Baum oder je
angefangene 500 m?2 mindestens ein gro3kroniger Baum zu
pflanzen.

Fiir die festgesetzten Baumpflanzungen sind standortge-
rechte Laubgehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhal-
ten. Es sind Bdume mit einem Stammumfang von min-
destens 18cm, jeweils in 1 m Hohe tiber dem Erdboden
gemessen, zu verwenden. Im Wurzelbereich jedes anzu-
pflanzenden Baums ist eine offene Vegetationsfliche von
mindestens 18 m? anzulegen und zu begriinen. Fiir Baum-
pflanzungen im Bereich unterbauter Flichen muss die
durchwurzelbare Substratschicht auf einer Fliche von
mindestens 18 m? je Baum mindestens 100cm betragen.
Fir festgesetzte Heckenpflanzungen sind einheimische,
standortgerechte Laubgeho6lze mit mindestens 125cm
Hohe zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
der Geholze sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Im urbanen Gebiet sind sechs Vogel-Niststeine in fachlich
geeigneter Weise in die Fassade zu integrieren, dauerhaft

24.

25.

zu erhalten und zu pflegen. Hiervon sollen mindestens je
ein Niststein an den mit ,,(C)“ bezeichneten Baugrenzen
und mindestens zwei Niststeine an der mit ,,(D)“ bezeich-
neten Baugrenze integriert werden. Die Niststeine miissen
einen Abstand von mindestens 10 m zueinander sowie eine
Einflughohe zwischen 3 m und 5 m haben.

Im urbanen Gebiet sind Auflenleuchten zum Schutz von
wild lebenden Tierarten ausschliefflich mit Leuchtmitteln
mit warmweifler Farbtemperatur von maximal 3000 Kel-
vin zuldssig. Die Leuchtgehéuse sind gegen das Eindrin-
gen von Insekten staubdicht geschlossen auszufithren und
diirfen eine Oberflichentemperatur von 60 Grad Celsius
nicht tiberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Hori-
zontalen sowie auf angrenzende Geholze oder Griinflichen
ist unzuléssig.

Im urbanen Gebiet sind zur Vermeidung des Vogelschlags
Glasflichen durch geeignete Mafinahmen fiir Vogel wahr-
nehmbar zu machen, wenn der Glasanteil der Fassaden-
seite grofler als 75 v. H. ist oder zusammenhéngende Glas-
flichen von grofier als 6 m? vorgesehen sind. Satz 1 gilt
nicht fiir Glasflichen bis 10m Geldndeoberkante, es sei
denn, die Glasflichen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung zu Geholzen, Gewissern oder grofleren Vege-
tationsflichen oder ermoglichen eine Durchsicht auf
Vegetation, Gewisser oder Himmel.

§3

Fiir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebau-

ungsplidne aufgehoben.

Hamburg, den 7. April 2026.

Das Bezirksamt Altona
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